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Vorwort zur 20. Auflage

Der ,kleine Barmann® begleitet das Wohnungseigentumsrecht schon seit
fast unvordenklichen Zeiten. Zielsetzung des Werkes ist und bleibt, allen im
Wohnungseigentumsrecht titigen Praktikern eine stabile Handreichung fur
die Arbeit mit dem Wohnungseigentumsrecht zu geben, eng orientiert an
Gesetzestext und Rechtsprechung und méglichst tauglich fur die tigliche
praktische Arbeit.

Eine Neuauflage des Werkes in der 19. Auflage von 2010, das sich auf
dem Stand nach der WEG-Reform 2007 befand, war schon lingere Zeit
iiberfillig. Angesichts der aktuellen Bemiihungen des Gesetzgebers um eine
»groe WEG-Reform* mit dem seit dem 23. Mirz 2020 nunmehr vorlie-

genden Regierungsentwurf eines Gesetzes zur Forderung der Elektromobi-
htat und zur Modernisierung des Wohnungseigentumsgesetzes und zur
Anderung von kosten- und grundbuchrechtlichen Vorschriften (Wohnungs-
eigentumsmodernisierungsgesetz — WEMoG) mag man sich fragen: Warum
ausgerechnet jetzt (noch)? Die Antwort ist recht einfach:

Erstens will (moglichst) gut Ding Weile haben. Das neue Autorenteam
wollte dem guten Ruf, den sich das Werk in 19 Auflagen erarbeitet hat,
gerecht werden. Die grundlegende Uberarbeitung, die es unserer Meinung
nach fiir die Bewahrung der Qualitit bedurfte, hat schlichtweg gedauert. Ob
der Kommentar dementsprechend ,,gut” geworden ist, mag nunmehr die
hoffentlich geneigte Leserschaft entscheiden.

Zweitens kann man derzeit ohnehin noch nicht sicher absehen, ob und
in welchem Umfang es tatsichlich zu einer groBen WEG-Reform kommen
wird. Der Mitte Januar 2020 ver6ftentlichte Referentenentwurf hat — oft sind
die Stellungnahmen im Netz veroftentlicht — teils durchaus heftige und auch
bisweilen strukturelle Kritik der Verbinde und Linder hervorgerufen und
wird auch in ersten Stellungnahmen im Schrifttum jedenfalls nicht durchweg
begriift. Der nunmehr vorliegende Regierungsentwurf, der mitten in der
sog. Corona-Krise zusammen mit den am Rande auch das Wohnungseigen-
tumsrecht betreffenden ,,Notstandsregelungen® (vgl. Art. 6 des Gesetzes zur
Abmilderung der Folgen der COVID-19-Pandemie im Zivil-, Insolvenz-
und Strafverfahrensrecht, BT-Drs. 19/18110) gerade das Bundeskabinett pas-
siert hat und nunmehr seinen Weg in das Gesetzgebungsverfahren finden
wird, hat nur einige wenige Anderungen am Referentenentwurf vorgenom-
men. Ob sich der Regierungsentwurf so im weiteren Gesetzgebungsverfahren
durchsetzen wird, steht nicht zuletzt deswegen noch weitgehend in den Ster-
nen.

Drittens — und das ist das Wichtigste — zeigen die angedachten Ubergangs-
regelungen in §§ 47 f. WEG-Entwurf, dass das alte Recht fur laufende Ver-
fahren, fiir vor Inkrafttreten gefasste Beschliisse von Wohnungs- und Teilei-
gentumsgemeinschaften, fiir von Verwaltern abgeschlossene Vertrige und
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vieles andere ohnehin auch selbst nach einer Reform weiterhin von eminent
hoher Bedeutung bleiben wird.

Insofern mag — selbst wenn die WEG-Reform wie im Regierungsentwurf
angedacht Gestalt annimmt und dann im Wohnungseigentumsrecht sprich-
wortlich kein Stein mehr auf dem anderen bleiben wird — das vorliegende
Werk das vielleicht aktuellste Nachschlagewerk zum alten Recht sein und
wird damit sicherlich noch viele Jahre die Praxis begleiten. Und dass der
WEG-Reform —so und wie sie denn erfolgt — bald auch eine weitere Aktuali-
sierung des handlichen Kommentars folgen wird, sei hiermit schon — je nach
Erwartungshaltung — versprochen bzw. angedroht.

Im Anhang findet sich als Arbeitshilfe fiir das Verstindnis der Reformbe-
mithungen eine Kurzkommentierung des Gesetzes auf Grundlage des druck-
frischen Regierungsentwurfes. Dazu wurde eine konsolidierte Gesetzesfas—
sung erstellt, die das Gesetz in der Fassung wiedergibt, die es bei Inkrafttreten
aufgrund des unverinderten Regierungsentwurfs hitte. Jede Vorschrift, die
neu ist oder die Anderungen aufweist, wurde mit einer kurzen Kommentie-
rung versehen, die die wesentlichen Gedanken der Begriindung zum Regie-
rungsentwurf aufgreift und in wenigen Fillen auch bereits jetzt erkennbare
Probleme der Reform aufzeigt. So bietet das vorliegende Werk nicht nur
den vielleicht letzten Kommentar zum jetzigen Recht, sondern vielleicht
auch den ersten ,,Kommentar® zum neuen Recht.

Rechtsprechung und Literatur sind bis Mitte Februar 2020 berticksichtigt.
Das Autorenteam hat sich — getreu der Tradition des etablierten Werkes —
um eine kompakte Kommentierung der praktisch wichtigsten Fragen
bemiiht, um einen nutzerfreundlichen Aufbau und eine klare Sprache. Beson-
deres Augenmerk wurde — der ,kleine Birmann® war immer auch bei den
Amtsgerichten besonders beliebt — dabei auch auf prozessuale Fragen und
das WEG-Verfahrensrecht mit seinen Besonderheiten gerichtet.

Hinweise zur Verbesserung werden flir anstehende Neuauflagen natiirlich
immer gerne entgegengenommen.

Wir danken ganz herzlich Martina Ludlei fiir die Erstellung des ausfiihrli-
chen und hilfreichen Sachverzeichnisses, Bettina Miszler vom Verlag
C.H.Beck fiir die unermiidliche Sacharbeit und bisweilen hartleibige Fristen-
kontrolle sowie vor allem unseren Familien fiir die viele Geduld, Nachsicht
und GroBziigigkeit mit uns allzu hiufig hinterm Schreibtisch klebenden
Autoren.

Miinchen, Briihl und Berlin, den 26. Mirz 2020 Jost Emmerich
Whalfgang Dotsch
Ron Baer
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