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Vorwort zur sechsten Auflage

Seit der letzten Auflage dieses Handbuchs sind nicht allein weitere fünf Jahre vergangen.
Die rechtlichen Rahmenbedingungen des Bauens haben sich – vielleicht nicht unbedingt
in den Ergebnissen, aber doch zumindest in den rechtlichen Strukturen – durch das Inkraft-
treten des Gesetzes zur Modernisierung des Bauvertragsrechts am 1. Januar 2018 grund-
legend verändert. Das neue BGB-Bauvertragsrecht ist keinesfalls allein eine Kodifikation
der in Wissenschaft und Praxis entwickelten Grundsätze; im Gegenteil war es ein Anliegen
des Gesetzgebers, durch gezielte Neuerungen, insb. das Recht des Bestellers zu einseitigen
Anordnungen sowie das Aufbrechen der Berechnungsstrukturen für Nachträge, die Real-
strukturen von Bauverträgen zu ändern. Anstatt falsche Anreize für den Unternehmer zu
setzen, von ihm erkannten Änderungsbedarf bis an die Grenze des Wuchers auszubeuten,
sollten bereits die bauvertragsrechtlichen Strukturen den Rahmen für eine kooperative
Baudurchführung ohne existenzbedrohende Stillstände schaffen. Die VOB/B hat auf die
tektonischen Verschiebungen im Bürgerlichen Recht mit Gelassenheit reagiert. Die Belast-
barkeit ihrer vom neuen Gesetzesrecht abweichenden Regelungen wird sich auf dem
Prüfstand der gerichtlichen Inhaltskontrolle zu beweisen haben.
Herausgeber und Verlag wollten zunächst – dem wissenschaftlichen Anspruch des Hand-

buchs folgend – etwas Zeit verstreichen lassen, um die erste Diskussionswelle und womög-
lich auch praktische Erfahrungen in die Erläuterungen verarbeiten zu können. Ersteres ist
gelungen; letzteres nur eingeschränkt. Bis heute sind soweit ersichtlich keine Entscheidun-
gen zu materiell neuen Vorschriften ergangen und wohl auch kaum Verfahren anhängig.
Ob dies Zeichen eines kollektiven Boykotts oder die Ruhe vor dem Sturm ist, wird die
Zukunft zeigen.
Diese Zukunft des privaten Baurechts darf eine Persönlichkeit leider nicht mehr erleben,

die wie nur wenige andere seine Vergangenheit geprägt haben. Als Präsidialrichter am OLG
München war Dr. Heinrich Merl gemeinsam mit Dr. Nils Kleine-Möller Anfang der
1990er Jahre überzeugt, dass es für eine angemessene Bewältigung der Rechtsprobleme
beim Bauen einer vertieften wissenschaftlichen Begleitung bedurfte. Dieses von beiden
begründete Handbuch ist das Ergebnis dieser Überzeugung. Über sechs Auflagen durfte das
Werk von der Schaffenskraft und dem Organisationstalent Heinrich Merls profitieren. Alle
wesentlichen Schritte der Herausgebertätigkeit auf dem Weg zur aktuellen Auflage wurden
von Heinrich Merl noch aktiv beschritten und für die umfangreichen von ihm verant-
worteten Abschnitte erstellte er selbst die Manuskripte. Nach kurzer, aber schwerer Erkran-
kung ist Dr. Heinrich Merl, Mitbegründer, Herausgeber und Mitautor dieses Handbuches
am 14. Juni 2018, von uns gegangen. Das private Baurecht hat mit ihm einen heraus-
ragenden Juristen und Wissenschaftler verloren.
Die Überarbeitung der Manuskripte zu den §§ 14 und 15 konnte Heinrich Merl im

Wesentlichen selbst bearbeiten; ihre Aktualisierung im Hinblick auf die aktuelle Rechtslage
hat dankenswerterweise Herr Rechtsanwalt Philipp Hummel übernommen. Herausgeber
und Verlag freuen sich, für die wichtigen Abschnitte einen so ausgewiesenen Kenner der
Materie gewonnen zu haben.
Der Verlag verdankt Dr. Heinrich Merl die Mitbegründung dieses einzigartigen Werkes

und die herausgeberische Betreuung selbigen über sämtliche Auflagen hinweg, weswegen
die aktuelle 6. Auflage seinen Namen weiter trägt.
Für Anregungen und Hinweise zu Inhalt und Gestaltung des Handbuchs sind Heraus-

geber und Autoren dankbar, um weiterhin eine für die Praxis bestmögliche Benutzbarkeit
des Handbuchs sicherzustellen.

München, im Mai 2019 Die Herausgeber
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Vorwort zur ersten Auflage

Das private Baurecht ist eine komplexe Materie aus dem Zusammenhalt gesetzlicher
Regelungen und vertraglicher Vereinbarungen. Da das gesetzliche Schuldrecht die Verträge
der am Bau Beteiligten nicht zusammenhängend regelt, wird der Inhalt dieser Verträge
wesentlich durch das von den Parteien geschaffene Vertragsrecht bestimmt. Das gilt auch
für den Bauvertrag, der den zentralen Bereich des privaten Baurechts abdeckt und im
Mittelpunkt der folgenden Abhandlungen steht.
Die interessengerechte und sinnvolle Handhabung des für den Bauvertrag vorhandenen

rechtlichen Instrumentariums stellt den Anwender vor erhebliche Probleme, die ihre
Ursache in den bautypischen Besonderheiten des Vertragsgegenstandes haben: Der Bau-
vertrag ist auf die Herstellung eines körperlichen Werkes gerichtet, das bei Vertragsabschluss
nur in der Vorstellung der Vertragsparteien vorhanden ist. Mit Abschluss des Bauvertrages
übernimmt der Auftragnehmer daher die Verpflichtung, diese Vorstellung zu realisieren
und das vereinbarte Werk herzustellen. Auf dem Weg zur abnahmefähigen Herstellung des
Werkes kann sich aber der Inhalt der Hauptleistungspflichten der Parteien wesentlich
ändern, weil der Auftraggeber erst nach Vertragsabschluss seine planerischen Vorstellungen
konkretisiert, weiterentwickelt oder sogar modifiziert. Außerdem ist die Bauleistung in
diesem Zeitraum durch vertragswidriges Verhalten der Parteien, durch Einwirkung Dritter
und durch eine Veränderung der Ausführungsbedingungen vielfältigen Risiken ausgesetzt,
die die Vertragserfüllung gefährden. Hinzu kommt noch, dass der Auftragnehmer zwar für
den vereinbarten Erfolg einzustehen hat, dass aber die Erreichung dieses Erfolges von der
Mitwirkung auch des Auftraggebers und Dritter abhängt. Das alles führt dazu, dass die
Verwirklichung der gestellten Bauaufgaben mit zahlreichen Unwägbarkeiten belastet ist.
Die wirtschaftlich erfolgreiche Durchführung des Bauvertrages erfordert daher eine voraus-
schauende Gestaltung des Bauvertrages, aber auch eine genaue Kenntnis der gesetzlichen
Rechte und Pflichten, die bei Vertragsabschluss und im Falle von Leistungsstörungen zu
beachten sind.
Mit dem vorliegenden Handbuch soll den am Bau Beteiligten ein Arbeitsmittel an die

Hand gegeben werden, das sie von der Vorbereitung des bauvertrages über die rechtliche
Vertragsabwicklung bis zur gerichtlichen Durchsetzung der vertraglichen und gesetzlichen
Ansprüche begleitet. Dem entspricht auch die Gliederung des Buches: Der erste Teil befasst
sich mit der inhaltlichen Gestaltung des Bauvertrages und den Rechtsfragen, die im
Zusammenhang mit dem Abschluss des Bauvertrages stehen. Hier werden nach der Dar-
stellung der jeweiligen rechtlichen Ausgangslage für die einzelnen vertraglichen Regelungs-
gegenstände unterschiedliche Formulierungsmöglichkeiten entwickelt, die als Ausgangs-
punkt für individuell auszuhandelnde Klauseln dienen können. Im Zusammenhang mit den
rechtlichen Modalitäten des Vertragsabschlusses werden auch die Grenzen aufgezeigt, die
nach dem AGB-Gestz für die vertragliche Gestaltungsfreiheit bestehen. Außerdem werden
die Rechte und Pflichten erläutert, die sich aus dem vorvertraglichen Verhalten der Ver-
tragsparteien und aus dem Vergabeverfahren der VOB/A ergeben. Der zweite Teil des
Buches behandelt die rechtliche Abwicklung des Bauvertrages. An dieser Stelle werden die
Vertragspflichten zur Herstellung, zur Vergütung und zur Abnahme des Bauwerkes sowie
die Rechtsfolgen der Schlechterfüllung durch Verzug und mangelhafte Leistung dargestellt.
Die Vergütungspflicht und die Mängelhaftung nach BGB und VOB/B nehmen einen
breiten Raum ein. Der dritte Teil des Buches hat die Vorbereitung und Durchführung des
Bauprozesses zum Gegenstand. Hier werden die außergerichtliche und gerichtliche Be-
weissicherung sowie der vorläufige Rechtsschutz durch Arrest und einstweilige Verfügung
erläutert. Im Anschluss daran werden für jeden vertraglichen Anspruch die prozessualen
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und materiellrechtlichen Voraussetzungen des hiermit korrespondieren Klageanspruches
dargestellt: für die Klage auf Abnahme, auf Zahlung der Vergütung, auf Einräumung einer
Bauhandwerkersicherungshypothek sowie für die verschiedenen Klagen wegen mangelhaf-
ter Werkleistung.
Es war das besondere Anliegen der Verfasser, ein „Handbuch“ im eigentlichen Sinne des

Wortes vorzulegen. Aus diesem Grund beschränken sich die einzelnen Abhandlungen nicht
auf die Darstellung der spezifischen baurechtlichen Probleme. In dem vertragsrechtlichen
Teil und in dem Prozessualen Teil wird vielmehr jeweils der Bezug des Baurechts und des
Bauprozessrechts zu dem allgemeinen Schuldrecht und zu dem allgemeinen -Prozessrecht
hergestellt, um dem Benutzer im ersten Zugriff eine umfassende Orientierung zu ermögli-
chen. Zugleich wird damit aber auch das Ziel verfolgt, dem Techniker und dem Bank-
kaufmann das Verständnis der rechtlichen Zusammenhänge zu erleichtern.
Herrn Richter am OLG Pauling danken wir für die wissenschaftliche Grundlagenarbeit

zu §§ 13 (Vertragsstrafe).
Für Anregungen und fortführende Hinweise sind wir stets aufgeschlossen.

München, im September 1991 Die Verfasser

Vorwort
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Betriebs-Beraters
RMBl. .............. Reichsministerialblatt
Rn. .................. Randnummer(n)
RNotZ ............. Rheinische Notar-Zeitschrift (Zeitschrift)
Rom-I-VO ....... Verordnung (EG) Nr. 593/2008 des Europäischen Parlaments und des

Rates vom 17. Juni 2008 über das auf vertragliche Schuldverhältnisse
anzuwendende Recht

Rpfl. ................ Der Deutsche Rechtspfleger
RPflG .............. Rechtspflegergesetz
Rspr. ................ Rechtsprechung
RVG ................ Rechtsanwaltsvergütungsgesetz
RVO ................ Reichsversicherungsordnung
s. ..................... siehe
S. ..................... Satz; Seite
Sch/F bzw.
Sch/F/H ............ Schäfer/Finnern, Rechtsprechung der Bauausführung bzw. Schäfer/

Finnern/Hochstein, Rechtsprechung zum privaten Baurecht
SchwArbG ........ Gesetz zur Bekämpfung der Schwarzarbeit
SektVO ............ Sektorenverordnung
SeuffA .............. Seufferts Archiv
Slg. .................. Sammlung der Rechtspechung des Gerichtshofes und des Gerichts

Erster Instanz
SMG ................ Schuldrechtsmodernisierungsgesetz
s. o. .................. siehe oben
sog ................... so genannt
sogl. ................. sogleich
StB .................. Straßenbau
StGB ................ Strafgesetzbuch
StLB ................. Standardleistungsbuch
StLk ................. Standardleistungskatalog
str. ................... streitig
stRspr ............... ständige Rechtsprechung
su .................... siehe unten
TVR ................ Technische Vorschriften und Richtlinien
ua .................... und andere; unter anderem
uÄ ................... und Ähnliches
Übers. .............. Übersicht
UPR ................ Umwelt- und Planungsrecht
Urt. ................. Urt.
usw .................. und so weiter

Abkürzungsverzeichnis

XLII



uU ................... unter Umständen
UVgO .............. Unterschwellenvergabeordnung
UVP ................ Umweltverträglichkeitsprüfung
UWG ............... Gesetz gegen den unlauteren Wettbewerb
v. ..................... vom; von; vor
VAG ................. Gesetz über die Beaufsichtigung von Versicherungsunternehmen (Ver-

sicherungsaufsichtsgesetz)
VBlBW ............ Verwaltungsblätter für Baden-Württemberg
VerbrKrG .......... Verbraucherkreditgesetz
VergabeR .......... Vergaberecht
VerglO .............. Vergleichsordnung
VersR ............... Versicherungsrecht
VDE ................ Verband Deutscher Elektrotechniker
VDI ................. Verband Deutscher Ingenieure
VG ................... Verwaltungsgericht
VGH ................ Verwaltungsgerichtshof
vgl. .................. vergleiche
vgl. o. ............... vergleiche oben
vgl. u. ............... vergleiche unten
VGV ................ Vergabeverordnung
vH ................... vom Hundert
VHB-Bund ....... Vergabehandbuch für die Durchführung von Bauaufgaben des Bundes

im Zuständigkeitsbereich der Finanzbauverwaltungen
VO .................. Verordnung
VOB (/A bzw. /B
bzw. /C) ........... Vergabe- und Vertragsordnung für Bauleistungen (Teil A bzw. Teil B

bzw. Teil C)
Vorb. ................ Vorbemerkungen
VRS ................. Verkehrsrechtssammlung
vT ................... vom Tausend
VVG ................ Versicherungsvertragsgesetz
VwGO ............. Verwaltungsgerichtsordnung
VwVfG ............. Verwaltungsverfahrensgesetz
WarnR ............. Warneyer, Die Rechtsprechung des Reichsgerichts
WEG ............... Wohnungseigentümergemeinschaft; Wohnungseigentumsgesetz
WM ................. Wertpapiermitteilungen
WRP ............... Wettbewerb in Recht und Praxis
WuB ................ Entscheidungssammlung zumWirtschafts- und Bankrecht (Zeitschrift)
WuM ............... Wohnungswirtschaft und Mietrecht
WuW/E ........... Wirtschaft und Wettbewerb/Entscheidungssammlung zum Kartell-

recht
zB .................... zum Beispiel
ZBB ................. Zeitschrift für Bankrecht und Bankwirtschaft (Zeitschrift)
ZEuP ............... Zeitschrift für Europäisches Privatrecht (Zeitschrift)
ZfBR ............... Zeitschrift für deutsches und internationales Baurecht
ZfIR ................ Zeitschrift für Immobilienrecht (Zeitschrift)
ZGS ................. Zeitschrift für das gesamte Schuldrecht (Zeitschrift)
ZHR ................ Zeitschrift für das gesamte Handelsrecht und Wirtschaftsrecht (Zeit-

schrift)
Ziff. ................. Ziffer
ZIP .................. Zeitschrift für Wirtschaftsrecht (bis 1982: Zeitschrift für Wirtschafts-

recht und Insolvenzpraxis)
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ZMR ............... Zeitschrift für Miet- und Baurecht
ZNotP .............. Zeitschrift für die Notarpraxis (Zeitschrift)
ZPO ................ Zivilprozessordnung
ZRP ................ Zeitschrift für Rechtspolitik
zT .................... zum Teil
zul. .................. zuletzt
ZVB ................ Zusätzliche Vertragsbedingungen
ZV-VOB .......... Zusätzliche Vertragsbedingungen zur VOB/B
ZWE ................ Zeitschrift für Wohnungseigentumsrecht (Zeitschrift)
ZZP ................. Zeitschrift für Zivilprozess
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