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Vorwort zur 10. Auflage

Die in diesem Kommentar behandelten gewerberechtlichen Vorschriften
sind seit Erscheinen der 9. Auflage im Jahr 2014 zum Teil erheblich geidndert
worden. Eine Uberarbeitung der Kommentierung ist daher geboten.

Im Vordergrund steht dabei das Gesetz zur Einfithrung einer Berufszulas-
sungsregelung flir gewerbliche Immobilienmakler und Wohnimmobilienver-
walter v. 17.10.2017 (BGBL. I S. 3562), das die gewerblichen Verwalter von
Eigentums- und Mietwohnungen in die Maklervorschriften der Gewerbe-
ordnung einbezogen hat. Seit dem 1.8.2018 sind sie erlaubnispflichtig nach
§ 34c¢, nach der Ubergangsvorschrift des § 161 GewO musste die Erlaubnis
bis spitestens 1.3.2019 beantragt worden sein. Erlaubnisvoraussetzungen sind
der Nachweis der Zuverlissigkeit und geordneter Vermogensverhiltnisse, fer-
ner der Abschluss einer Berufshattpflichtversicherung.

Das Gesetz hat § 34¢ ferner um Absatz 2a erweitert, der Wohnimmobilien-
verwalter und zusitzlich die schon bislang geregelten Immobilienmakler zur
Weiterbildung im Umfang von 20 Stunden innerhalb von jeweils drei Jahren
verpflichtet. Es handelt sich hierbei — entgegen dem Entwurf des oa AndG —
nicht um einen Sachkundenachweis als Berufszulassungsregelung wie in
,,benachbarten” Gewerbezweigen, wie zB den Bewachungsunternehmen,
sondern um eine Berufsausiibungsregelung.

Umgesetzt werden die Vorgaben des Gesetzes durch die Vierte Verordnung
zur Anderung der Makler- und Bautrigerverordnung v. 9.5.2018 (BGBL. I
S. 550), die allerdings nach § 1 Abs. 2 Satz 2 Nr. 2 fiir Wohnimmobilienver-
walter nur in dem dort festgelegten Umfang gilt. Einzelheiten zur Berufshaft-
pflichtversicherung sind in den §§ 15, 15a niedergelegt, zB iiber geeignete
Versicherungsunternehmen, den Umfang der Versicherung und dergl. Die
Weiterbildung ist Gegenstand des § 15b sowie dessen drei Anlagen. Deren
inhaltliche Anforderungen sind in Anlage 1 niedergelegt und zwar in Teil A
fiir die Immobilienmakler und in Teil B fiir die Wohnimmobilienverwalter.
Die Weiterbildung selbst kann gem. § 15b Abs. 1 Satz 3 in Prisensform, in
einem begleitenden Selbststudium, durch betriebsinterne MaBnahmen des
Gewerbetreibenden oder in einer anderen geeigneten Form erfolgen. Die
Anforderungen hierflir sind in der Anlage 2 niedergelegt, eine Erklirung iiber
die Erfiillung der Weiterbildungsverpflichtung ist gem. Anlage 3 abzugeben.

Der Erwerb eines Ausbildungsabschlusses als Immobilienkaufmann oder
Weiterbildungsabschlusses als gepriifter Immobilienfachwirt gilt zwar nach
§ 15b Abs. 1 Satz 6 als Weiterbildung, aber wohl nur fiir den ersten 3-Jahres-
zeitraum, wie § 15b Abs. 4 zu entnehmen ist.

Zur Weiterbildung sind der Gewerbetreibende und das Personal verpflich-
tet, das unmittelbar bei der erlaubnispflichtigen Titigkeit mitwirkt. Der
Gewerbetreibende kann allerdings von dieser Verpflichtung nach § 34c
Abs. 2a Satz 2 entbunden werden, wenn eine angemessene Zahl von vertre-
tungsberechtigten Personen den Weiterbildungsnachweis erbracht hat, denen
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Vorwort

die Aufsicht tber die direkt mit Vermittlungs- bzw. Verwaltungstitigkeit
befassten Mitarbeiter obliegt.

Die vorstehend erwihnten Anderungen der Rechtsvorschriften hatten
gleichfalls umfassende Anpassungen der Verwaltungsvorschriften zur Folge,
die fur die Berufshaftpflichtversicherung in Nr. 3.14 und fiir die Weiterbil-
dungsverpflichtung in Nr. 3.15 MaBVwV umgesetzt wurden.

Erhebliche Anderungen haben sich auch beim Gewerbeanzeigenverfahren
ergeben. Es ist nicht mehr direkt in § 14 GewO, sondern — wie frither — in
der aufgrund dieser Vorschrift erlassenen Gewerbeanzeigeverordnung
(GewAnzV) v. 22.7.2014 (BGBI. I S. 1208) geregelt. Sie wurde zuletzt durch
die Erste Verordnung zur Anderung der Gewerbeanzeigeverordnung
v. 3.7.2019 (BGBL I S.916) in einigen Punkten modifiziert. Anzeigever-
pflichtet ist nach § 14 GewO jeder Gewerbetreibende, auch derjenige, der ein
erlaubnispflichtiges Gewerbe ausiibt, woftir er zusitzlich die entsprechende
Erlaubnis benétigt. Die Verordnung sieht Formulare fiir die Gewerbeanmel-
dung, Gewerbeummeldung und Gewerbeabmeldung vor. Die Anzeige kann
schriftlich unter der Verwendung der Formulare oder elektronisch erfolgen.
Die Daten der Anzeige werden bis bislang nach Auswertung durch die zustin-
dige Behorde weiteren in § 14 und der VO aufgefiihrten Stellen in dem dort
genannten Umfang zur Erfiillung derer im Einzelnen festgelegten Aufgaben
zur Verfligung gestellt.

§ 34c wurde in letzter Zeit aber auch um einige Gewerbezweige entlastet.
Das Gesetz v. 6.12.2011 (BGBL. I S. 2481, 2494) hat die Anlagenvermittlung
und -beratung auf § 34f tbertragen und das Gesetz v. 11.3.2016 (BGBI. I
S. 396, 411) die Vermittlung und den Nachweis von Immobiliar-Darlehens-
vertrigen § 341 unterstellt.

Die Texte sind, wie in den Vorauflagen, teilweise Abdrucke der vom Ver-
fasser in Landmann/R ohmer, Kommentar zur Gewerbeordnung, bearbeite-
ten Vorschriften. Hierdurch soll die Kommentierung einem breiteren Kreis,
der nur an den offentlich-rechtlichen Maklervorschriften, und nicht am
Bezug des Gesamtwerks interessiert ist, zuginglich gemacht werden.

Kénigswinter, im Juli 2019 Peter Marcks
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