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Vorwort

Obwohl die Corona-Pandemie in den letzten Monaten nicht nur das Tagesgeschehen,
sondern auch die Politik dominiert hat, ist es Regierung, Bundestag und Bundesrat
gelungen, in dieser Zeit eine Reform des Wohnungseigentumsrechts Gesetz werden zu
lassen, die in Umfang und Tiefe der Anderungen alle fritheren Reformen in den Schat-
ten stellt. Der Gesetzgeber hat es so nicht nur dabei belassen, die im Koalitionsvertrag
vorgesehenen Anderungen des WEG im Bereich baulicher Maflnahmen zur Ermogli-
chung von Ladestellen fir Elektrofahrzeuge, zur Herstellung von Barrierefreiheit und
fur den Einbruchsschutz umzusetzen. Dem rekordmafSig kurzen Gesetzgebungsver-
fahren ging allerdings eine lingere Vorbereitungsphase voraus, in der bereits verschie-
dene Reformentwiirfe diskutiert worden sind. Konkrete Vorarbeiten hat vor allem die
Bund-Lander-Arbeitsgruppe zur Reform des WEG geleistet, die im Herbst 2018 ihre
Arbeit aufnahm und ihren Abschlussbericht im August 2019 vorlegte. Trotzdem hat
die Schnelligkeit — und auch Hektik — des Gesetzgebungsverfahrens dazu gefiihrt, dass
das WEG neben vielen zu begriiffenden Neuerungen nun auch einige problematische
Regelungen enthilt, die Wohnungseigentiumern und Verwaltern in Zukunft Schwierig-
keiten bereiten und auch neue Streitfragen hervorrufen werden. Vieles, was bisher als
gesichert galt, muss neu gedacht und eingeordnet werden.

Die Zeit fur die Praxis zur Umstellung auf die Neuregelungen ist denkbar knapp:
Zwischen den letzten, durchaus umfangreichen Anderungen des Rechtsauschusses
des Bundestags an der Gesetzesvorlage am 11.9.2020 und dem Inkrafttreten am
1.12.2020 liegen nur wenige Wochen. So stellen sich die enormen Herausforderun-
gen, vor denen zuvor die Beteiligten am Gesetzgebungsverfahren standen, nun bei all
denjenigen, die mit dem Wohnungseigentumsrecht in Berithrung kommen. Hier soll
unser Buch Hilfestellung leisten. Wir mochten Rechtsanwilten, Richtern und Verwal-
tern nicht nur einen vollstindigen Uberblick iiber die Neuregelungen geben und sie
auf notwendige Umstellungen hinweisen, sondern haben es uns zum Ziel gesetzt, das
gesamte Wohnungseigentumsrecht in den Blick zu nehmen und auch die praktischen
Auswirkungen auf das System des Wohnungseigentumsrechts darzustellen, die sich
nicht unmittelbar durch geinderte Vorschriften ergeben. Neben einer systematischen
Darstellung der Rechtsbeziehungen in der Gemeinschaft haben wir daher besondere
Schwerpunkte auf die fiir den Rechtsanwender bedeutsamen Bereiche der baulichen
Mafinahmen, des Finanzwesens, der Verwaltung, des Beschlussanfechtungsrechts und
der Haftung gelegt.

Wir hatten als Mitglieder der Bund-Lander-Arbeitsgruppe die Gelegenheit, das
Gesetzgebungsverfahren von Anfang an zu begleiten. Dies hat enorm geholfen, um in
der Kiirze der Zeit das vorliegende Buch zu schreiben und abzustimmen. Die einzelnen
Kapitel sind zwar schwerpunktmifSig von einem Autor entworfen worden. Es ist uns
aber ein Anliegen gewesen, gemeinsam schliissige Konzepte zu entwickeln, die sich in
ein Gesamtsystem einpassen. Nach zahlreichen — ,,coronagerechten® — Videokonferen-
zen und gegenseitiger Durchsicht der Abschnitte, konnen wir insoweit als Autorenteam
mit einer Stimme sprechen.

Die bibliografischen Angaben zur in den FufSnoten zitierten Literatur finden Sie hier:
www.zitierportal.beck.de/literature/workabbrevation?.

Trotz aller Vorarbeiten war am Ende ein ,,Schlussspurt“ notig, der nicht nur uns,
sondern auch unseren Familien einiges an Kraft, Zeit und Energie abverlangt hat. Fiir
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Vorwort

deren fast grenzenloses Verstindnis danken wir von Herzen! Dank gebtihrt auch dem
Programmbereichsleiter des C.H.Beck-Verlags Herrn Dr. Frank Lang, der mit seinen
Mitarbeiterinnen das Buch unter seine Fittiche genommen und in Rekordzeit druck-
fertig gemacht hat.

Briihl, Fiirth und Schwalbach im November 2020 Wolfgang Détsch

Hendrik Schultzky
Frank Zschieschack
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