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Vorwort

Spatestens seit dem Bundestagswahlkampf 2013 hat das Thema ,Regulierung der
Miethohe® gewissermaflen Dauerkonjunktur. Dabei geht es nicht nur um die Be-
standsmiete, deren Erhohung das Gesetz in gewissen, schon lange regulierten Grenzen
vorsieht, sondern auch um die Miethohe bei Abschluss des Vertrages. Seit 2015
gibt es im BGB die ,,Mietpreisbremse“, die 2020 unter verschirfenden Anpassungen
bis 2025 verlangert wurde. Dem Land Berlin ging das nicht weit genug, weshalb es
einen deutlich schirferen ,, Mietendeckel“ verabschiedete. U.a. diese bereits Mitte 2019
vom Berliner Senat beschlossene MafSnahme war der Anlass fiir den eid Evangelischer
Immobilienverband Deutschland e.V., das Thema in den Mittelpunkt der Berchtes-
gadener Tagung des Jahres 2020 zu stellen. Diese Tagung fiel dann zwar der Pandemie
zum Opfer (der damals als Eroffnungsreferat geplante Beitrag von Heusch ist in NZM
2020, 357 publiziert), das Thema jedoch blieb und bleibt virulent. Daher widmeten
sich die Ende April 2021 - nolens volens online — abgehaltenen 39. Mietrechtstage
ungeachtet der zeitlichen Verzogerung dem aktuellen Thema Vermietung in Zeiten
der Mietpreisregulierung. Wenig zuvor und aus Sicht der betroffenen Referate gerade
noch rechtzeitig hatte das BVerfG erkannt, dass der Berliner ,Mietendeckel“ ver-
fassungswidrig und nichtig ist. In diesem Band, der die - teils noch einmal aktua-
lisierten — Verschriftlichungen der gehaltenen Vortrdage enthilt, findet sich diese Ent-
wicklung daher bereits wieder.

Behandelt werden ferner die Auswirkungen der ,Mietpreisbremse“ ebenso wie die
Mieterhohungen im Bestand (Stichworte: Ortsiiblichkeit und Modernisierung). Auch
das Betriebskostenrecht wurde unter dem Blickwinkel der Mietenbegrenzung betrach-
tet. Jenseits unseres Generalthemas ging es, wie gewohnt, ferner um sonstige aktuelle
Entwicklungen in Rechtsprechung, Gesetzgebung und — ganz konkret — in Bezug auf
Mietkautionen.

Referiert haben die Vizeprisidentin des AG Dr. Beate Flatow, die Vorsitzende Richte-
rin am Landgericht Astrid Siegmund, der Richter am AG Dr. Sven Caspers, Richterin
am AG Nelli Schreiber und der Vorsitzende Richter am LG a.D. Prof. Dr. Friedemann
Sternel, ferner die Professoren Dres. Martin Hdiublein, Jiirgen Kiibling und Arnold
Lehmann-Richter, der Rechtsanwalt und Notar Dr. Michael Schultz, die Rechtsanwil-
tin Henrike Butenberg sowie der Justiziar Stefan Bentrop. Der eid ist allen Beteiligten,
insbesondere der Moderatorin, Rechtsanwiltin Ruth Breiholdt, zum Dank verpflichtet
fiir eine interessante Tagung und den anregenden Gedankenaustausch mit den Gisten
der Veranstaltung.

Berlin, im Sommer 2021

Ihr Prof. Dr. Martin Hiaublein
Stellvertretender Prisident des eid und Professor an der Universitit Innsbruck,
als Herausgeber fur den eid Evangelischer Immobilienverband Deutschland e. V.
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