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Vorwort

Die Neuauflage ist dem Gesetz zur Forderung der Elektromobilitit und zur
Modernisierung des Wohnungseigentumsgesetzes und zur Anderung von
kosten- und grundbuchrechtlichen Vorschriften (Wohnungseigentumsmoder-
nisierungsgesetz — WEModG) vom 16.10.2020 (BGBI. I 2187) geschuldet.
Das Gesetz ist in seinen wesentlichen Teilen am 1.12.2020 in Kraft getreten.
Es reformiert nicht nur das WEG, sondern enthilt auch umweltbezogene,
mietrechtliche Aussagen. Dariiber hinaus kommt dem Gesetz zur Einsparung
von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Wirme- und Kil-
teerzeugung in Gebiuden (Gebiudeenergiegesetz — GEG) vom 8.8.2020
(BGBL I S. 1728), das am 1.11.2020 in Kraft getreten ist und sich auch auf die
mietrechtlichen Regelungen insbesondere zur Modernisierung auswirke,
besondere Bedeutung zu. Daneben besteht die Aktualitit der seit 2019 in
Kraft getretenen wohnungsmietrechtlichen Regelungen ungebrochen. Das
gilt zunichst fir das am 1.1.2019 in Kraft getretene Mietrechtsanpassungsge-
setz vom 18.12.2018 (BGBI. I S. 2648). Ihm folgte das Gesetz zur Verlange-
rung des Betrachtungszeitraums fiir die ortsiibliche Vergleichsmiete vom
21.12.2019 (BGBL. I S. 2911) sowie das Gesetz zur Verlingerung und Verbes-
serung der Regelungen iiber die zulissige Miethéhe bei Mietbeginn vom
19.3.2020 (BGBL. I S. 540). Ist Gegenstand dieser Gesetze die Eindimmung
des Mietanstiegs, so geht es bei dem Artikelgesetz zur Abmilderung der Fol-
gen der Covid-19-Pandemie im Zivil-, Insolvenz- und Strafverfahrens — hier:
Anderungsgesetz zu Art. 240 EGBGB (Nr. 2) — vom 27.3.2020 (BGBI. I
S. 569) um den befristeten Kiindigungsausschluss bei unterbliebener Mietzah-
lung aufgrund der Auswirkungen der Pandemie. Die Gesetzesinderungen sind
in die einschligigen Gesetzestexte eingearbeitet.

Die im Rahmen des Mietrechts hiufig anzuwendenden Bestimmungen aus
dem Allgemeinen Teil, dem Schuldrecht sowie dem Sachenrecht des BGB
erweitern und aktualisieren die Sammlung. Das gilt insbesondere fuir die Vor-
schriften, die durch das am 13.6.2014 in Kraft getretene Gesetz zur Umset-
zung der Verbraucherrechterichtlinie (BGBL. 2013 I 3642) eingefligt worden
sind.

Die durch das MietRAndG v. 11.3.2013 (BGBL I 434) hervorgehobene
Bedeutung der Energieeinsparung insbesondere im Wohnbereich findet in der
Sammlung ihren Niederschlag durch die Aufnahme des Gebiudeenergiegeset-
zes (Nr. 13), das mit Wirkung ab 1.11.2020 an die Stelle des Energieeinspa-
rungsgesetzes und der Energieeinsparverordnung getreten ist, die jeweils auBer
Kraft getreten und daher in der Sammlung nicht mehr enthalten sind. Unbe-
rithrt hiervon behalten die Wirmelieferungsverordnung (Nr. 14) und die
Heizkostenverordnung (Nr. 15) ihre Bedeutung.

Flankiert werden diese Gesetze von den durch das Mietanpassungsgesetz
vom 18.12.2018 eingefiihrten Bestimmungen zum Schutz der Mieter von
Wohnraum vor zu hohen Mietbelastungen als Folge von Modernisierungs-
maBnahmen sowie vor einem ,,Herausmodernisieren®.

Neben den fiir den Mietprozess und fiir das Raumungsverfahren wichtigs-
ten Vorschriften der Zivilprozessordnung und des Gerichtsverfassungsgesetzes
(Nr. 24-27) sind die fiir das Mietrecht ebenfalls wichtigen Vorschriften
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Vorwort

aus dem Zwangsversteigerungsgesetz (Nr. 25) und der Insolvenzordnung
(Nr. 26) aufgenommen.

Dem starken Einfluss anderer Gesetze auf das Mietrecht ist Rechnung
getragen worden. Das gilt etwa fiir das am 18.9.2006 in Kraft getretene
Allgemeine Gleichberechtigungsgesetz (Nr. 3), flir das mit Wirkung ab
1.12.2020 umfassend geinderte Wohnungseigentumsgesetz (Nr. 9) oder fiir
Mietvertrige tiber Gewerberaum am 14.7.07 in Kraft getretene Preisklauselge-
setz (Nr. 32). Das Gleiche gilt fiir das Heimgesetz sowie das Wohn- und
Betreuunggsvertragsgesetz (Nr. 11, 12), die jeweils auf den aktuellen Stand
gebracht worden sind. .

Das Mietpreisrecht hat trotz des Ubergangs der Wohnungsbauforderung auf
die Bundeslinder nach wie vor Bedeutung. Zum einen bleibt das Wohnraum-
forderungsgesetz (Nr. 16) in Kraft, soweit es nicht durch Landesrecht ersetzt
wird. Zum anderen sind Vorschriften des II. Wohnungsbaugesetzes (Nr. 17)
sowie des Wohnungsbindungsgesetzes (Nr. 18) und der hierzu ergangenen
Verordnungen (Nr. 19, 20) noch anzuwenden, soweit Férderungsmalinahmen
vor dem 1. Januar 2002 erfolgt sind.

Das bisherige Recht hat noch fiir dltere Mietvertrige — auch aus den neuen
Bundeslindern — Bedeutung, so dass es im Anhang in der Sammlung verbleibt
(Nr. 28 bis 32). Das gilt nicht fiir den bisher in der Sammlung enthaltenen
Mustermietvertrag '76, der infolge der verinderten Gesetzeslage und der
weiteren Rechtsentwicklung nicht mehr aktuellen Bediirfnissen entspricht.
Ebenso haben die aufgehobene Verordnung iiber die Behandlung der Ehe-
wohnung und des Hausrats, ersetzt durch §§ 1568a, b BGB (Nr. 1), und das
ebenfalls aufgehobene Modernisierungs- und Energieeinsparungsgesetz ihre
praktische Bedeutung verloren und sind aus der Sammlung entfernt worden.

Entsprechend der Zielsetzung des Verlages ist die Einfiihrung zum Miet-
recht auf die Entwicklung und die aktuelle und praxisorientierte Information
tiber den Gesetzesstand ausgerichtet. Neu ist die zusammenfassende Darstel-
lung der aktuellen Mietpreisbeschrinkungen fiir nicht preisgebundenen
Mietwohnraum durch Kappungsgrenze und Mietpreisbremse. Dass mit der
Einflihrung nicht mehr als eine Ubersicht gegeben werden kann und soll,
versteht sich von selbst.

Hamburg, im Dezember 2020 Friedemann Sternel
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