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8§ 1 Wohnraummietrecht
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A. Einleitung zum Wohnraummietrecht

I. Das wohnraummietrechtliche Mandat

Unter Wohnraummietrecht ist das Mietrecht zu verstehen, welches sich mit der Vermietung
von Rdumen befasst, die zum Schlafen, Essen, Kochen und sonstiger dauerhafter privater Nut-
zung dienen.! Die Einordnung richtet sich nach dem zwischen den Parteien fiir die Nutzung

1 Vgl. hierzu Palandt/Weidenkaff, Einf. v. § 535 Rn. 89.
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A. Einleitung zum Wohnraummietrecht

der Mietsache vereinbarten Vertragszweck,” welcher auf Wohnen durch den Mieter gerichtet
sein muss® und bei Fehlen einer entsprechenden Vereinbarung nach der tatsichlich erfolgenden
Nutzung.* In Abgrenzung zur Leihe fiihrt bereits die Ubernahme von Betriebskosten durch den
Mieter dazu, dass es sich nicht mehr um unentgeltliche Leihe, sondern um Miete handelt.’

Die Bearbeitung wohnraummietrechtlicher forensischer Mandate erfordert fundierte dogmati-
sche Rechtskenntnisse. Denn nur in wenigen Rechtsgebieten werden privatrechtliche Grund-
prinzipien aus sozialpolitischen Griinden heraus so durchbrochen wie im Wohnraummietrecht.
Dies macht das Wohnraummietrecht schwer durchschaubar und unverstiandlich.

Das Mietrecht regelt die Uberlassung einer Sache zum Gebrauch gegen Entgelt und findet sich
in den §§ 535 ff. BGB. Dabei sind die wenigen, allerdings haufig ineinander greifenden Vor-
schriften des Mietrechts grundsitzlich sowohl fiir bewegliche als auch unbewegliche Sachen
anwendbar. Das Wohnraummietrecht ist im Kern gesondert geregelt in den §§ 549 bis 577 a
BGB und § 536 Abs. 4 BGB sowie § 547 Abs. 2 BGB. Hinzu kommen die zusitzlich notwendi-
gen Unterscheidungen, die nicht nur in der Abgrenzung zwischen Wohnraummietrecht und
Gewerbemietrecht bestehen, sondern auch innerhalb des Wohnraummietrechts liegen, wie bei-
spielsweise darin, dass bei der Vermietung von Einliegerwohnungen im Wohnraummietrecht
erneut Besonderheiten gelten. Weiter entwickelt der BGH eine zunehmend untiberschaubare
Detailrechtsprechung. Dies fiihrt dazu, dass das Wohnraummietrecht besonders uniibersicht-
lich und auch haftungstrichtig sein kann und ein eigenes Rechtsgebiet darstellt, welches bei
der Falllosung hidufig eines spezialisierten Rechtsanwaltes bedarf. Diese Spezialisierung findet
sich im Fachanwalt fiir Miet- und Wohnungseigentumsrecht. Aber auch in der nicht fachan-
waltlichen Beraterpraxis hat das mietrechtliche Mandat aufgrund seiner Alltiglichkeit nach
wie vor groflere Bedeutung. Standartkonstellationen lassen sich mit einem Verstindnis fiir die
mietrechtlichen Grundlagen und der geeigneten Literatur auch weiterhin ohne besondere Spe-
zialkenntnis bearbeiten.

Aufgrund der besonderen sozialpolitischen Relevanz ist das Wohnraummietrecht unter dem
Einfluss verschiedener politischer Stromungen und sich wandelnder gesellschaftlicher Bediirf-
nisse in der Vergangenheit mehrfach geiandert und erginzt worden. Einzelne Bereiche dieser Er-
gianzungen und Anderungen sind nicht in das BGB eingefiigt worden, sondern wurden ver-
streut in die verschiedensten Vorschriften. Diese dadurch verursachte Zusammenhangslosigkeit
konnte auch die grofle Mietrechtsreform aus dem Jahr 2001 mit der Ubernahme des Mieterho-
hungsgesetzes in das BGB nicht entscheidend beseitigen. Im Jahr 2013 kam es zu einer kleinen
Mietrechtsreform, welche insbesondere als Ziel hatte, die energetischen ModernisierungsmafS-
nahmen zu erleichtern und das sogenannte ,,Mietnomadentum® zu bekimpfen. Der Anspruch
des Vermieters auf Duldung von Erhaltungs- und ModernisierungsmafSnahmen wurde neu ge-
regelt. Es wurde ein Tatbestand der ,energetischen Modernisierung® neu eingefiihrt. Energeti-
sche Modernisierungen berechtigen fur eine Zeit von bis zu drei Monaten nicht mehr zu einer
Mietminderung. Eine wirtschaftliche Harte fir den Mieter wegen der zu erwartenden Miet-
erhohung nach durchgefithrten ModernisierungsmafSnahmen wird nicht mehr bei der Dul-
dung, sondern erst im Mieterhohungsverfahren berticksichtigt. Das Gericht kann jetzt wih-
rend des Raumungsverfahrens wegen Zahlungsverzug eine Hinterlegungsanordnung treffen,
wonach der Mieter die jeweils fillige Miete als Sicherheit hinterlegen muss. Wenn der Mieter
einer solchen Hinterlegungsanordnung nicht nachkommt, kann der Vermieter seinen Riu-
mungsanspruch gegen den Mieter dann im Wege der einstweiligen Verfigung durchsetzen. Mit
dem Hinterlegungsbeschluss wird der Mietausfallschaden des Vermieters also reduziert. Die

2 BGH NJW 1997, 1845 mwN; OLG Frankfurt/Main
ZMR 2009, 198.
3 OLG Diisseldorf WuM 1995, 434; OLG Celle ZMR

rage (,,Mischmiete“) vgl. BGH Beck RS 2014, 07966
und fiir die Abgrenzung zum Gewerberaummietvertrag
BGH NJW 2014, 2864 = NZM 2014, 626; BGH

1999, 469. NJW-RR 1986, 877 sowie zum Leasingvertrag BGH
4 Palandt/Weidenkaff, Einf. v. § 535 Rn. 88; zur Proble- NZM, Heft 7, 2015.
matik bei Mietvertragen iiber eine Wohnung und Ga- 5 OLG Stuttgart NZM 2010, 597.
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sog ,,Berliner Raumung* ist seit 2012 gesetzlich geregelt. Der Vermieter kann danach die Riu-
mungsvollstreckung auf die blofSe Besitzverschaffung beschrinken. Der Vermieter kann seit der
Reform auch bei Verzug mit der Zahlung von zwei Raten auf die Mietsicherheit eine aufSeror-
dentliche Kiindigung des Mietverhaltnisses aussprechen.

Mit der Mietrechtsnovellierung 2015 kam die sogenannte Mietpreisbremse. Danach darf bei
Neuabschluss eines Mietvertrages eine Miete tiber Wohnraum, der in einem durch Rechtsver-
ordnung bestimmten Gebiet mit einem angespannten Wohnungsmarkt liegt, die ortsiibliche
Vergleichsmiete hochstens um 10 % tibersteigen (§ 556 d BGB). Ausnahmen hiervon gelten bei
ModernisierungsmafSnahmen (§ 556 e BGB) und bei Neubauten nach dem 1.10.2014 (§ 556 f.
BGB). In einer zweiten Stufe der Mietrechtsnovellierung soll es 2017 zu weiteren Mietrechtsre-
formen kommen. Fiir Mieterhohungen und Betriebskostenabrechnungen soll kiinftig kraft Ge-
setzes immer die tatsichliche Wohnfliche mafigeblich sein und nicht die im Mietvertrag verein-
barte. Unterschreitet die tatsichliche Wohnfliche die im Mietvertrag vereinbarte um mehr als
10 %, soll dies kiinftig stets einen Mangel darstellen, der die Gebrauchstauglichkeit der Miet-
sache erheblich mindert und zu einer Mietminderung berechtigt. Wenn die Wohnfliche weni-
ger als 10 % zulasten des Mieters von der im Mietvertrag vereinbarten Fliche abweicht, soll
die Beweislast, dass die Tauglichkeit gemindert ist und deswegen eine Minderung gerechtfertigt
ist, beim Mieter liegen. Bei der Errichtung von Mietspiegeln sollen kiinftig die Mietpreise der
letzten acht Jahre beriicksichtigt werden, wihrend nach derzeitiger Rechtslage auf die Preise
der letzten vier Jahre zuriickgegriffen wird. Dariiber hinaus soll der qualifizierte Mietspiegel
durch Konkretisierungen aufgewertet werden. Die Modernisierungsumlage soll von 11 % auf
8 % herabgesetzt und deren Berechnung vereinfacht werden. Weiter soll der altersgerechte
Umbau als Modernisierung gewertet werden. Bei der Kiindigung wegen Zahlungsverzug soll
die Schonfristzahlung auch eine ordentliche Kiindigung heilen.

In der anwaltlichen Praxis steht das Wohnraummietrecht im Mittelpunkt der anwaltlichen Be-
ratung.

Die Formularbibliothek Vertragsgestaltung mochte im Mietrecht das Wohnraummietrecht fiir
den beratenden Anwalt in eine schnell abrufbare Struktur bringen, anhand von in der Praxis
hiufig wiederkehrenden Einzelfallen.

Anders als in einer reinen Formularsammlung wird auch die Rechtslage materiell umfassend,
wenngleich nicht ein Lehrbuch oder die Kommentarliteratur ersetzend, erldutert. Vertragliche
Grundkonstellationen, aber auch tiefgehende materiellrechtliche Probleme bei der Vertragsge-
staltung werden mit Losungen aufgezeigt.

II. Allgemeines Recht der Schuldverhidltnisse

Der Wohnraummietvertrag stellt ein gegenseitiges Schuldverhiltnis zwischen Vermieter und
Mieter dar, wodurch der Vermieter verpflichtet wird, dem Mieter entgeltlich den Gebrauch
einer als Wohnung bestimmten Immobilie auf Zeit zu gewihren.

Die Hauptleistungspflicht des Vermieters liegt darin, dem Mieter den Gebrauch an der gemie-
teten Sache zu gewihren, ihm die vermietete Sache in einem zum vertragsgemifsen Gebrauch
geeigneten Zustand zu tiberlassen und sie wihrend der Mietzeit in diesem Zustand zu erhalten,
§ 535 BGB. Die Hauptleistungspflicht des Mieters ist die Pflicht zur Zahlung der vereinbarten
Miete und zur Riickgabe bzw. Riumung der gemieteten Sache, wenn das Mietverhiltnis been-
det ist. Die Hauptleistungspflicht des Vermieters, die Mietsache in einem zum vertragsgemafen
Gebrauch geeigneten Zustand zu unterhalten, kann auch im Wohnraummietrecht ab bedungen
werden. In der Praxis hat sich insoweit die Uberwilzung von Schénheitsreparaturen und
Kleinreparaturen an Gegenstinden, die dem direkten, haufigen Zugriff des Mieters unterlie-
gen, verbreitet. Bei Verletzung der Hauptleistungspflicht des Vermieters hat der Mieter ein
Recht auf Erfiillung, Zuriickbehaltung der Miete (§ 320 BGB), Mietminderung (§ 536 BGB)
und uU Schadensersatz wegen Nichterfiillung (§ 536 a BGB) sowie gegebenenfalls ein Kiindi-
gungsrecht. Bei Verletzung der Pflicht des Mieters zur rechtzeitigen Mietzahlung steht dem

6 Zwifler
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Ich versichere, dass die Angaben der Wahrheit entsprechen.

Ort und Datum

Mietinteressent

Zutreffendes ist anzukreuzen, Nichtzutreffendes ist zu streichen. <«

II. Basisvertrag

1. Muster: Basisvertrag im Mieterinteresse
» Wohnraummietvertrag

Zwischen

als Vermieter/Vermieterin

und

als Mieter/Mieterin

wird folgender Mietvertrag geschlossen:

§ 1 Mietgegenstand
(1) Vermietet wird folgende Wohnung zur Benutzung zu Wohnzwecken:
StraRe und Hausnummer:
Postleitzahl und Ort:
Geschoss:
Quadratmeter:
bestehend aus den folgenden Raumen und den dazugehorigen Flachen(Anzahl angeben):
Zimmer
Kiiche
Bad mit Toilette
separates Bad
separate Toilette
Diele
Abstellkammer(n)
Keller(anteil) Nr.:
Speicher(anteil) Nr.:
Balkon/Terrasse
Gartenanteil
sowie folgende Rdume zur gewerblichen Nutzung:

(2) Der Mieter ist berechtigt, folgende Gemeinschaftseinrichtungen gemdR den Vorschriften der
Hausordnung mit zu benutzen:
[ ] Waschraum

[ 1 Trockenraum bzw. -boden
[ 1 Abstellraum/-platz fiir
Fahrrader

Moped/Mofa

Kinderwagen
Rollstuhl/Rollator

[ ] Garten

[ 1Innenhof
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[ 1 Aufzugsanlage
[ 1 Gemeinschaftsantennenanlage
(3) Mitvermietet sind folgende Ausstattungsgegenstdnde:

(4) Die Wohnung wird gemaR noch zu fertigendem Ubergabeprotokoll
[ ] renoviert
[ ] unrenoviert

iibergeben. Der Zustand der Mietrdume im Zeitpunkt der Ubergabe wird im Ubergabeprotokoll festge-
stellt.

(5)Der Vermieter iibernimmt bis zum Beginn des Mietverhdltnisses auf seine Kosten die Durchfiih-
rung folgender Arbeiten:

(6) Dem Mieter werden fiir die Dauer der Mietzeit folgende Schliissel ausgehandigt (Anzahl ange-

ben):
Hausschliissel
Wohnungsschliissel
Zimmerschliissel
Kellerschlissel
Waschraumschliissel
Trockenraumschliissel
Speicher-/Bodenschliissel
Garagentorschliissel
Garagentorsender

sowie folgende weitere Schliissel

§ 2 Mietzeit
(1) Das Mietverhaltnis beginnt am

(2) Das Mietverhdltnis ist auf unbestimmte Zeit geschlossen.

Da ein langerfristiges Mietverhdltnis angestrebt ist, sind Kiindigungen aufgrund Eigenbedarfs und
aufgrund Verwertungsinteresses des Vermieters fiir die Dauer von Jahren seit Mietbeginn ausge-
schlossen.

(3) Die Kiindigungsvoraussetzungen richten sich nach den gesetzlichen Bestimmungen. und nach
den in diesem Vertrag getroffenen Vereinbarungen.

(4) Stellt der Vermieter dem Mieter die Mietsache nicht rechtzeitig zum vereinbarten Mietbeginn zur
Verfiigung, so haftet er dem Mieter fiir den hieraus entstehenden Schaden, soweit er die Verzdgerung
zu vertreten hat. Unabhédngig von einem Verschulden des Vermieters kann der Mieter seine Rechte
auf Mietminderung und zur fristlosen Kiindigung wegen nicht rechtzeitiger Gebrauchsgewahrung gel-
tend machen.

§ 3 Miete
(1) Die Miete betrdgt monatlich EUR
zuziiglich
[ 1 Miete fiir Garage/Stellplatz EUR
[ 1 Miete fiir weitere Raume/Flachen EUR
Grundmietbetrag & 3 (1): EUR
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(2) Zusdtzlich zahlt der Mieter Betriebskosten (Zutreffendes ist anzukreuzen / Nichtzutreffendes zu
streichen):

[ 1in Form

- einer monatlichen Vorauszahlung

auf die Betriebskosten fiir

Heizung und Warmwasser EUR

- und einer monatlichen Pauschale

auf die iibrigen Betriebskosten gemaR

§ 2 Betriebskostenverordnung EUR
oder

[ 1in Form

- einer monatlichen Vorauszahlung

auf die Betriebskosten fiir

Heizung und Warmwasser EUR

- und einer monatlichen Vorauszahlung

auf die iibrigen Betriebskosten EUR
Monatlicher zu zahlender Gesamtbetrag EUR

In den {ibrigen Betriebskosten sind die folgenden Kosten enthalten: Wasserversorgung, Entwdsse-
rung, Miillabfuhr, StraRenreinigung, ..-; die vorbenannte Auflistung der {ibrigen Betriebskosten ist
abschlieRend. Es diirfen nur Betriebskosten iSd & 2 Betriebskostenverordnung umgelegt werden

(3) Die Miete nach Abs.1 (Grundmiete) bleibt unverdndert bis ... Nach Ablauf des in Satz1 be-
stimmten Zeitraums ist eine Mieterhdhung nur nach MaRgabe der gesetzlichen Bestimmungen zulds-
sig.
(4) Soweit eine monatliche Betriebskostenpauschale vereinbart ist, sind mit dieser samtliche Be-
triebskosten abgegolten. Eine Nachforderung ist ausgeschlossen.
(5) Soweit monatliche Vorauszahlungen vereinbart sind, gilt fiir die Verteilung:
a) die Betriebskosten fiir Heizung und Warmwasser werden entsprechend der Heizkostenverord-
nung umgelegt;
b) die librigen Betriebskosten werden im Verhaltnis zum Verbrauch oder zur Verursachung umge-
legt, sofern sie entsprechend erfasst werden. Anderenfalls erfolgt die Umlage nach dem Verhaltnis
der Wohnfldchen.
(6) Die geleisteten Vorauszahlungen auf die Betriebskosten werden jahrlich nach den gesetzlichen
Vorschriften abgerechnet und ausgeglichen. Der Vermieter hat die Abrechnung zu erstellen, sobald
ihm die Abrechnungsunterlagen vorliegen. Ergibt sich zugunsten des Mieters ein Guthaben, ist dies
unverziiglich an den Mieter auszuzahlen. Eine Nachforderung kann der Vermieter nur geltend ma-
chen, wenn er gegeniiber dem Mieter spatestens bis zum Ablauf des 12. Monats nach Ende des Ab-
rechnungszeitraums schriftlich abgerechnet hat; Falligkeit fiir eine solche Nachforderung tritt nicht
vor Ablauf von 4 Wochen ab dem Zugang der ordnungsgemdRen Abrechnung beim Mieter ein. Dem
Vermieter ist es nicht gestattet, mit bestrittenen oder nicht rechtskraftig festgestellten Forderungen
aufzurechnen. Der Mieter ist berechtigt, Einsicht in die Abrechnungsunterlagen einschliel3lich der je-
weiligen Belege zu nehmen. Bei angemessener Kostenerstattung fiir Kopien und Porto kann der Mie-
ter auch die Zusendung der Unterlagen in Kopie verlangen. Einwendungen kann der Mieter spates-
tens bis zum Ablauf des 12. Monats nach Zugang der Abrechnung geltend machen. Eine Geltendma-
chung nach Ablauf dieser Frist ist zuldssig, wenn der Mieter die verspatete Geltendmachung nicht zu
vertreten hat.

(7) Nach der jéhrlichen Abrechnung iiber die Betriebskosten des vorangegangen Abrechnungszeit-
raums konnen sowohl der Mieter als auch der Vermieter durch schriftliche Erklarung eine Anpassung
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der Vorauszahlung auf eine dem Abrechnungsergebnis des vorangegangenen Abrechnungszeitraums
angemessene Hohe verlangen.

(8) Der Vermieter sichert zu, dass wdhrend der letzten zwei Abrechnungsperioden im gesamten An-
wesen durchschnittlich Heizkosten in Hohe von monatlich nicht mehr als EUR, pro Quadrat-
meter und durchschnittlich {ibrige Betriebskosten in Hohe von monatlich insgesamt nicht mehr als

EUR, pro Quadratmeter angefallen sind; bei einem Neubau entféllt die Zusicherung entweder
ganz oder bezieht sich nur auf bereits abgelaufene Abrechnungsperioden. Der Vermieter iiberldsst
dem Mieter eine Kopie des Energieausweises nach der Energieeinsparverordnung (EnEV).

§ 4 Falligkeit und Zahlungsweise

Der sich aus § 3 Abs. 1 und 2 ergebende Gesamtbetrag der Miete ist monatlich an den Vermieter oder
an die von ihm zur Entgegennahme ermachtigte Person oder Stelle, derzeit an ... auf Konto IBAN
BIC ... bei (Geldinstitut) --- zu entrichten.

§ 5 Heizungs- und Warmwasserversorgung

Der Vermieter hat sicherzustellen, dass die Heizungsanlage in der Zeit vom 15. September
bis 15. Mai in Betrieb gehalten wird, und soweit die Witterung es gebietet, auch iiber diesen Zeit-
raum hinaus. Dabei ist zu gewdhrleisten, dass in den beheizbaren Raumen zwischen 6.00 Uhr
und 24.00 Uhr eine Temperatur von mindestens 20° bis 22° Celsius und in den Nachtstunden eine
Temperatur von mindestens 18° Celsius erreicht werden kann. Die Warmwasserversorgung ist durch-
gehend tags und nachts zu gewdhrleisten.

§ 6 Aufrechnung und Zuriickbehaltung

Der Mieter ist berechtigt, gegeniiber Mietforderungen des Vermieters nach MalRgabe der gesetzlichen
Bestimmungen mit eigenen Forderungen aufzurechnen oder ein Zuriickbehaltungsrecht auszuiiben.

§ 7 Nutzung der Mietrdaume
(1) Der Mieter darf die Wohnung nur zu den im Vertrag bestimmten Zwecken nutzen.
(2) Der Mieter ist berechtigt Haustiere zu halten, soweit die Tierhaltung im Rahmen eines vertrags-

gemaRen Gebrauchs bleibt. Der Vermieter kann der Tierhaltung widersprechen, soweit ihr berechtigte
Interessen der Hausgemeinschaft oder einzelner Mitglieder der Hausgemeinschaft entgegenstehen.

(3) Der Mieter hat in den Mietrdumen - auch im Falle seiner Abwesenheit oder bei Nichtbenutzung -
fiir ordnungsgemalie Liiftung und Beheizung zu sorgen.

(4) Der Mieter ist berechtigt, in den hierfiir geeigneten Mietrdumen (Bad/ Kiiche) Haushaltsmaschi-
nen (zB Wasch- und Geschirrspiilmaschinen sowie Trockenautomaten) aufzustellen; soweit Beein-
trachtigungen der Mietsache und Beldstigungen der Hausgemeinschaft hierdurch nicht zu erwarten
sind. Der Vermieter hat sicherzustellen, dass die Stromversorgung fiir den Betrieb entsprechender
Haushaltsmaschinen ausreichend abgesichert ist.

(5) Der Mieter muss fiir eine Berufsausiibung in der Wohnung die Erlaubnis des Vermieters einholen,
soweit hierdurch Interessen der Hausgemeinschaft oder des Vermieters beriihrt sind. Vom Erlaubnis-
vorbehalt ausgenommen sind nicht storende Betdtigungen, insbesondere Biiroarbeiten ohne nen-
nenswerte Aullenwirkung.

(6) Der Mieter bedarf zur Untervermietung an einen Dritten der Erlaubnis des Vermieters. Dieser
muss die Erlaubnis erteilen, soweit nach Abschluss des Mietvertrages ein berechtigtes Interesse des
Mieters an einer Untervermietung entsteht, durch die Untervermietung keine Uberbelegung eintritt
und auch kein in der Person des Untermieters liegender wichtiger Grund entgegensteht.

§ 8 Duldungspflicht des Mieters, Verdnderungen der Mietsache, Einbauten des Mieters

(1) Der Mieter hat MaRnahmen, die zur Erhaltung des Gebdudes, der Mietrdume oder zur Gefahrenab-
wehr notwendig oder zweckmaRig sind, zu dulden.
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(2) Malnahmen zur Verbesserung des Gebdudes und der Mietrdume sind vom Mieter nur dann hinzu-
nehmen, soweit diese oder eine diesbeziiglich zu erwartende Mieterh6hung fiir den Mieter keine un-
billige Harte bedeuten wiirde.

(3) MaRnahmen im Sinne der Absdtze 1 und 2 sind mindestens 3 Monate vor Beginn der Arbeiten
nach Art, Umfang Dauer und gegebenenfalls Auswirkung auf die Miete schriftlich anzukiindigen; der
Mieter kann bis zum Ablauf des auf die Ankiindigung folgenden Monats zum Ende des nédchsten Mo-
nats kiindigen. Satz 1 gilt nicht fiir MaBnahmen zur Gefahrenabwehr, die keinen Aufschub dulden.

(4) Soweit infolge von MaRRnahmen im Sinne der Absdtze 1 und 2 Aufwendungen des Mieters erfor-
derlich werden, sind diese vom Vermieter zu ersetzen; der Vermieter hat dem Mieter auf Verlangen
einen Vorschuss auszuzahlen.

(5) Der Mieter bedarf zu baulichen oder sonstigen den vertragsgemdRen Gebrauch iiberschreitenden
Verdnderungen innerhalb der Mietrdume oder an den darin befindlichen Einrichtungen und Anlagen
der Erlaubnis des Vermieters. Bei MaRnahmen, die eine behindertengerechte Nutzung der Mietraume
oder den Zugang zu denselben sicherstellen sollen, darf der Vermieter die Erlaubnis nur verweigern,
wenn berechtigte Interessen der Hausgemeinschaft oder des Vermieters entgegenstehen. Der Vermie-
ter kann die Erlaubnis von der Leistung einer zusdtzlichen Sicherheit fiir die Wiederherstellung des
urspriinglichen Zustands abhangig machen.

(6) Der Mieter ist zur Vornahme der folgenden baulichen Verdnderungen bzw. zum Einbau der folgen-
den Einrichtungen auf eigene Kosten berechtigt:

(7) Der Mieter kann eine Einrichtung, mit der er die Mietsache versehen hat, wegnehmen. Der Ver-
mieter kann die Wegnahme abwenden, wenn er dem Mieter eine angemessene Entschadigung zahlt.
Satz 2 gilt nicht, soweit der Mieter an der Mitnahme ein berechtigtes Interesse hat. Bei Ubernahme
von FEinrichtungen durch den Vermieter sind bei der Entschddigung die dem Mieter angefallenen
nachgewiesenen Kosten und der Grad der Abnutzung wie folgt zu beriicksichtigen

§ 9 Anzeigepflicht und Haftung

(1) Der Mieter ist verpflichtet, dem Vermieter in den Mietrdumen auftretende Mangel unverziiglich
anzuzeigen.

(2) Im Falle eines nicht unerheblichen Mangels oder des Fehlens bzw. Wegfalls einer zugesicherten
Eigenschaft ist der Mieter berechtigt, die Miete in angemessenem Umfang zu kiirzen, bis der Vermie-
ter den Mangel behebt. Unbeschadet hiervon kann der Mieter Schadensersatz und Erfiillung verlan-
gen.

(3) Gerdt der Vermieter mit der Beseitigung eines ihm angezeigten Mangels in Verzug oder behebt er
in dringenden Fillen den ihm angezeigten Mangel nicht unverziiglich, so kann der Mieter den Mangel
auf Kosten des Vermieters selbst beseitigen oder beseitigen lassen und hierfiir von der nachsten
Mietzahlung einen angemessenen Betrag einbehalten.

(3) Kommt es zu Beschddigungen der Mietrdume oder der in den Mietrdumen vorhandenen Anlagen
und Einrichtungen, so trifft den Mieter hierfiir die Ersatzpflicht, soweit die Beschddigungen von ihm
schuldhaft verursacht wurden. Fiir die Schadensverursachung von zum Hausstand des Mieters geho-
renden Personen, von Untermietern oder Dritten, denen er den Gebrauch der Mietrdume Uberlassen
hat, von Besuchern, Lieferanten oder Handwerkern, deren Aufenthalt in den Mietrdumen ihm zuzu-
rechnen ist, haftet der Mieter bei Verletzung der Obhuts- und Sorgfaltspflicht. Der Mieter tragt die
Beweislast dafiir, dass der Schaden nicht schuldhaft verursacht wurde. Der Vermieter ist dafiir be-
weispflichtig, dass die Schadensursache im Gefahrenbereich des Mieters gesetzt wurde.

§ 10 Vermieterpfandrecht
Das Vermieterpfandrecht aus § 562 BGB wird ausgeschlossen.
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8§ 11 Betreten der Mietrdaume durch den Vermieter

(1) Bei Gefahr in Verzug sind der Vermieter, ein von ihm Beauftragter oder beide berechtigt, die
Mietrdume zur Feststellung und Durchfiihrung der zur Gefahrenabwehr notwendigen MaRnahmen zu
betreten.

(2) Sind MalRnahme zur Behebung eines Mangels in den Mietrdumen erforderlich, so sind die in
Abs. 1 bezeichneten Personen befugt, nach Terminabsprache mit dem Mieter die Mietrdume im Bei-
sein des Mieters zu betreten.

(3) Beabsichtigt der Vermieter das Grundstiick zu verkaufen oder ist das Mietverhaltnis gekiindigt, so
sind die in Abs. 1 bezeichneten Personen befugt, nach Terminabsprache mit dem Mieter die Mietrdu-
me in Begleitung von Kaufinteressenten bzw. potenziellen Nachmietern im Beisein des Mieters zu
betreten.

(4) Bei Terminvereinbarungen nach Abs. 2 und 3 ist auf persdnliche Hinderungsgriinde des Mieters
Riicksicht zu nehmen und der fiir Besichtigungen iSv Abs. 3 erforderliche Zeitaufwand auf einen Vor-
oder Nachmittag an einem Tag pro Woche zu beschranken.

§ 12 Ordentliche Kiindigung

(1) Ist der Mietvertrag auf unbestimmte Zeit geschlossen, so kann der Mieter ihn unter Einhaltung
einer dreimonatigen Kiindigungsfrist jederzeit kiindigen. Die Kiindigungserklarung muss dem Vermie-
ter oder der von ihm zur Entgegennahme ermdchtigte Person oder Stelle spatestens am 3. Werktag
eines Monats zugehen, wenn die Kiindigung zum Ende des iiberndchsten Monats wirksam sein soll.

(2) Der Vermieter kann einen Mietvertrag von unbestimmter Dauer vorbehaltlich der in §2 Abs. 2
getroffenen Vereinbarung kiindigen, wenn er Eigenbedarf oder ein Verwertungsinteresse im Rahmen
der gesetzlichen Bestimmungen geltend machen kann. Fiir den Vermieter verldngert sich die Kiindi-
gungsfrist nach Ablauf von 5 Jahren auf 6 Monate und nach 8 Jahren auf 9 Monate.

§ 13 AuBerordentliche Kiindigung

Der Mieter wie auch der Vermieter sind nach MaRgabe der gesetzlichen Bestimmungen zur auReror-
dentlichen fristlosen Kiindigung aus wichtigem Grund berechtigt.

§ 14 Beendigung der Mietzeit

Mit Beendigung des Mietverhdltnisses sind die Mietrdume in sauberem Zustand zuriick zugeben und
dem Vermieter samtliche Schliissel einschlieRlich nachgefertigter Exemplare auszuhdndigen.

§ 15 Personenmehrheit als Mieter

(1) Mehrere Personen als Mieter haften fiir samtliche Verpflichtungen aus dem Mietverhdltnis ge-
samtschuldnerisch.

(2) Willenserklarungen, die das Mietverhdltnis betreffen, miissen von oder gegeniiber sdmtlichen
Mietern abgegeben werden.

§ 16 Meldepflicht

Der Mieter ist verpflichtet, sich innerhalb von zwei Wochen nach Bezug der Wohnung bei der zustén-
digen Meldebehdrde anzumelden. Hierfiir stellt der Vermieter dem Mieter eine Wohnungsgeberbesta-
tigung aus.

§ 17 Weitere Vertragsbestandteile

Anlagen zum Mietvertrag:

[ 1 Betriebskostenverordnung

[ 1 Hausordnung

[ ] Ubergabeprotokoll

[]
Ort und Datum
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A. Beratungssituation

Ehegatten wollen gemeinsam eine Regelung dergestalt, dass der Uberlebende entsprechend ge-
sichert ist und das beiderseitige Vermogen letztendlich den gemeinsamen Kindern zufallen soll.

I. Tatsdchliche Ausgangssituation

Gerade bei dieser Fallgestaltung prallen zwei oft nicht leicht zu vereinbarende Winsche der
kiinftigen Erblasser aufeinander: einerseits soll der Bestand und die Einheit des gemeinsam ge-
schaffenen Vermogens gewahrt werden, andererseits soll der tiberlebende Ehegatte in seiner
Verfiigungsbefugnis weitgehend frei sein. Um diesen Zielkonflikt 16sen zu konnen bieten sich
verschiedene Moglichkeiten an, die sich aber vor allem hinsichtlich der Bindungswirkung un-
terscheiden.

»Ehegattentestamente”

einfaches gemeinschaftliches | gegenseitiges gemeinschaftli- | Erbvertrag
Testament ches Testament

Zwei voneinander unabhin- | Inhaltlicher Zusammenhang; | Gegenseitige innere
gige Testamente in auch wechselbeziigliche Abhingigkeit
einer Urkunde Verfuigungen moglich

Grofste Bindungswirkung,
§ 2289 BGB

Keine Bindungswirkung
(frei widerruflich)

Bindungswirkung bzgl
wechselbeziiglicher

Verfiigungen, § 2270 BGB

Uber die Bedeutung der Bindungswirkung haben der Notar und der Anwalt zu belehren bzw.
zu informieren.? Fehlt ein entsprechender Hinweis, drohen Schadensersatzanspriiche (§ 19
BNotO bzw. Pflichtverletzung des Anwaltsvertrages, § 280 Abs. 1 BGB).

II. Rechtliche Ausgangssituation

1. Zwei Einzeltestamente. Sofern eine Bindungswirkung von den Ehegatten ersichtlich nicht
gewtinscht wird, bietet es sich an, zwei Einzeltestamente dergestalt zu entwerfen, dass jeder
den anderen Ehegatten zu seinem Alleinerben einsetzt und als Ersatzerben die gemeinsamen
ehelichen Kinder zu gleichen Stammanteilen bestimmt werden. Noch zu Lebzeiten beider Ehe-
gatten konnte jeder auch ohne Kenntnis des anderen diese Verfigung dndern. Es ist in der Re-
gel nicht zielfiihrend und auch nicht gewollt, hier lediglich mit Bedingungen in den jeweiligen

1 Vgl. dazu Tanck/Krug, Testamente, § 19.
2 Vgl. Rohlfing, § 3 Rn. 12 ff.
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Einzeltestamenten zu arbeiten, um eine gewisse Verzahnung und eine zumindest mittelbare
Bindung zu erhalten.

In der Praxis wird eine derartige Regelung aber selten gewunscht, da regelmafSig ein gewisses
MafS an Bindung dem Willen der potenziellen Erblasser entspricht.

2. Gemeinschaftliches Testament. Oft wollen die Eheleute gerade, dass das Vermogen des Erst-
versterbenden zunichst dem uberlebenden Ehegatten und erst nach dessen Tod den gemeinsa-
men Kindern zukommen soll, wobei eine Bindungswirkung erwunscht ist. Hierfiir bietet sich
ein gemeinschaftliches Testament der Ehegatten an, wobei als Gestaltungsmoglichkeit sowohl
die sog Einheits- als auch die sog Trennungslosung in Betracht kommt.

Trennungslosung: Jeder Ehegatte setzt den anderen zum Vorerben und einen Dritten (regelma-
Rig die gemeinsamen Abkommlinge) zum Nacherben, § 2100 BGB, sowie fiir den Fall, dass der
andere Ehegatte zuerst sterben sollte, als Ersatzerben, § 2096 BGB, ein.?

Die Trennungslosung hat den Vorteil, dass der tiberlebende Ehegatte als Vorerbe bestimmten
Verfiigungsbeschrinkungen hinsichtlich des ererbten Vermogens unterliegt.* Wenn also sicher-
gestellt werden soll, dass der Nachlass moglichst ungeschmilert einem Dritten letztlich zukom-
men soll, ist die Trennungslosung zu bevorzugen. Der hiufig geduflerte Wunsch der Ehegatten,
dass die Kinder dem tiberlebenden Elternteil gerade keine Vorschriften machen durfen, lasst
sich durch die Anordnung einer befreiten Vorerbenstellung, §§ 2136 f. BGB, erfiillen.
Einheitslosung: Jeder Ehegatte setzt den anderen zum Vollerben und den Dritten zum Ersatzer-
ben ein. Der Dritte erhidlt dann das gemeinsame Vermogen der Eheleute beim Tod des Langst-
lebenden als dessen Vollerbe.’

Hinweis: Der Schlusserbe eines Berliner Testaments (§ 2269 BGB) kann gemafs § 1946 BGB
die Erbschaft erst ausschlagen, wenn er Erbe geworden ist; das wird er erst beim Tod des lidn-
gerlebenden Ehegatten.®

Nach der Auslegungsregel des § 2269 Abs. 1 BGB gilt im Zweifel die Einheitslosung (sog ,,Ber-
liner Testament”). Dabei verschmilzt beim Tod des erstversterbenden Ehegatten dessen Vermo-
gen mit dem des iiberlebenden Ehegatten zu einer Einheit.” Der zum Schlusserben eingesetzte
Dritte erhalt zunachst nichts.

Hinweis: Fur den Fall, dass die Trennungslosung gewtnscht wird, muss die Anordnung der
Vor- und Nacherbschaft klar in das Testament mit aufgenommen werden.

Soweit in einem gemeinschaftlichen Testament wechselbeziigliche Verfiigungen enthalten sind,
konnen diese nur im Rahmen des § 2271 BGB widerrufen werden. Dabei ist zu beachten, dass
mit dem Tod des anderen Ehegatten das Widerrufsrecht des Uberlebenden erlischt, §2271
Abs. 2 BGB.

Treffen Eheleute in einem gemeinschaftlichen Testament Anordnungen fur den Fall, ,,dass bei-
de Eheleute sterben”, so kann dies dahin auszulegen sein, dass die Eheleute Vorsorge auch fiir
den Tod des Lingstlebenden und nicht nur fiir den Fall ihres gleichzeitigen Versterbens haben
treffen wollen.® Die Schlusserbeneinsetzung, die ein Ehegatte in einem gemeinschaftlichen Tes-

tament zugunsten seiner eigenen Verwandten vornimmt, ist in der Regel nicht im Sinne des
§ 2270 Abs. 1 BGB wechselbeziiglich zur Erbeinsetzung des Ehegatten.

ITI. Sachverhaltsvariante Wiederverheiratungsklausel

Sachverhalt wie oben, zusitzlich soll aber die Moglichkeit der Wiederverheiratung des iiberle-
benden Ehegatten in die Regelung mit einbezogen werden. Grundsitzlich sind sogenannte Wie-
derverheiratungsklauseln moglich und nicht von vorne herein etwa wegen Sittenwidrigkeit ab-
zulehnen.’? In einem gemeinschaftlichen Testament kann mit einer Wiederverheiratungsklausel

3 MiiKo-BGB/Musielak, § 2269 Rn. 2. 7  Rohlfing, § 3 Rn. 125.

4 Brox, Rn. 186. 8 OLG Kéln FamRZ 1996, 310.

N MiiKo-BGB/Musielak, § 2269 Rn. 3. 9 Palandt/Weidlich, BGB § 2269 Rn. 16.
6 BGH NJW 1998, 543.
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angeordnet werden, dass der Lingerlebende zugleich auflosend bedingter Vollerbe und auf-
schiebend bedingter Vorerbe sein soll. Stirbt dann der Lingerlebende, ohne wieder geheiratet
zu haben, so ist seine Stellung als Vollerbe endgiiltig geworden.!?

> Muster: Beispiele fiir die Formulierung einer Wiederverheiratungsklausel!!
Heiratet der Uberlebende wieder, soll der Nachlass an die Kinder fallen.

Bei Wiederheirat soll sich der Uberlebende mit den Kindern nach der gesetzlichen Erbfolge auseinan-
dersetzen. <«

Fir den Fall, dass im Testament die Trennungslosung gewihlt wurde, ldsst sich eine Wieder-
verheiratungsklausel problemlos dergestalt einbauen, dass der Nacherbfall nicht nur beim Tod
des langerlebenden Ehegatten, sondern auch bei dessen erneuter EheschliefSung eintritt.

Bei der Einheitslosung bedarf es der Anordnung einer durch die Wiederverheiratung bedingten
Nacherbfolge.

Beispiel: Eheleute haben zwei gemeinsame Kinder, die als Nacherben fiir den Fall der Wiederverhei-
ratung eingesetzt werden sollten: der {iberlebende Ehegatte wird mit einem Anteil von 50% unbe-
dingter und hinsichtlich des weiteren Anteils von 50% auflésend bedingter (Voll-)Erbe des Erstver-
sterbenden. Erst mit seinem Tod wird der Langerlebende, falls er nicht wieder geheiratet hat, ,end-
giiltig zum Vollerben”12

IV. Sachverhaltsvariante Pflichtteilsstrafklausel

Sachverhalt: wie oben, aber die Eheleute wollen noch zusitzlich, dass ein Kind nicht nach dem
Tod des zuerstversterbenden Mandanten den Pflichtteil geltend macht. Hier ist eine sogenannte
Verwirkungsklausel (auch Pflichtteilssanktionsklausel genannt) in Betracht zu ziehen.

» Muster: Pflichtteilsklausel

Sollte eines unserer gemeinsamen Kinder nach dem Tode des erstversterbenden Elternteils gegen den
Willen des Ehegatten den Pflichtteil verlangen, so soll es nach dem Tod des langerlebenden Eltern-
teils auch nur den Pflichtteil erhalten. <«

Letztlich wird hier das Kind unter der auflosenden Bedingung als Schlusserbe eingesetzt, dass
es keinen Pflichtteil geltend macht, § 2075 BGB. Gleichwohl kann bei dieser Konstruktion das
dem Erblasserwillen zuwiderhandelnde Kind zweimal am Nachlass partizipieren, da es auch
nach dem Tod des lingerlebenden Elternteils nochmals den Pflichtteil verlangen kann. Um die-
sem Vorgehen Einhalt zu gebieten bietet sich die sog Jastrow’sche Klausel an:!3

> Muster: Pflichtteilsklausel (Jastrow’sche Klausel)

Sollte eines unserer Kinder nach dem Tod des erstversterbenden Elternteils den Pflichtteil verlangen,
so erhalten die anderen Kinder, die keine Pflichtteilsrechte geltend gemacht haben, in Hohe ihrer
gesetzlichen Erbteile Vermachtnisse, die mit dem Pflichtteilsverlangen anfallen, die aber erst mit
dem Ableben des langerlebenden Elternteils fallig werden. <«

» Muster: Pflichtteilsklausel - Modifikation4

Sollte eines unserer Kinder nach dem Tod des erstversterbenden Elternteils den Pflichtteil verlangen,
so erhalten die anderen Kinder, die keine Pflichtteilsrechte geltend gemacht haben, in Hohe ihrer
gesetzlichen Erbteile Vermachtnisse, die aufschiebend bedingt mit dem Tod des liberlebenden Eltern-
teils anfallen und ebenfalls mit dessen Tode fdllig werden. Abkdmmlinge von Kindern, die den
Pflichtteil geltend gemacht haben, sind nicht vermachtnisberechtigt. <«

10 BGH FamRZ 1986, 155. 13 Rohlfing § 3 Rn. 133 ff.
11 Brox, Erbrecht, Rn. 189. 14 Rohlfing, § 3 Rn. 137.
12 Palandt/Weidlich, BGB § 2269 Rn. 19.
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§ 4 ,Ehegattentestamente” und Erbvertrige

B. Muster: ,Berliner Testament”
(gemeinschaftliches eigenhdndiges Testament)

» Gemeinschaftliches Testament
I. Erbeinsetzung

Wir, die Eheleute und -, setzen uns hiermit gegenseitig zu alleinigen und ausschlieRlichen Er-
ben ein. Nacherbfolge wird nicht angeordnet.

IL. Erbfolge nach dem Langstlebenden

Schlusserben des Langstlebenden von uns oder unsere beiderseitigen Erben im Fall unseres gleichzei-
tigen Ablebens sind unsere S6hne «.. und - zu gleichen Teilen.

III. Bindung
Die genannten Verfligungen sind samtliche wechselbeziiglich.

IV. Anderungsvorbehalt

Dem Lédngstlebenden bleibt es ausdriicklich vorbehalten, seine Verfiigungen von Todes wegen zu &n-
dern, aufzuheben oder zu ergdnzen, ohne, dass dadurch seine Alleinerbeneinsetzung entfdllt. Jedoch
sind erbrechtliche Zuwendungen an andere Personen, die nicht gemeinschaftliche eheliche [Alterna-
tivzusatz: und leibliche] Abkémmlinge sind, nicht zuldssig.

V. Pflichtteilsklausel

Fiir den Fall, dass einer unserer Abkdmmlinge (oder sein Erbe) Pflichtteilsanspriiche nach dem Tod
des Erstversterbenden geltend macht, ist er fiir sich und seinen Stamm von der Schlusserbfolge aus-
geschlossen, es sei denn dass der {iberlebende Ehegatte ihn ausdriicklich durch Verfiigung von Todes
wegen bedenkt.

Wer hingegen den Pflichtteil nach dem Ableben des Erstversterbenden von uns nicht geltend macht,
erhdlt flir den Fall, dass von anderen Abkommlingen (oder deren Erben) solche Pflichtteilsanspriiche
geltend gemacht werden, zulasten des Nachlasses des erstversterbenden Ehegatten ein beim Ableben
des zweitversterbenden Ehegatten anfallendes und fillig werdendes Vermachtnis, dessen Gegenstand
der Pflichtteilsanspruch ist.

VI. Wiederverheiratungsklausel

Sollte der Uberlebende von uns wieder heiraten, ist er verpflichtet, unseren gemeinsamen Kindern
bzw. deren Abkdmmlingen den Wert ihres gesetzlichen Erbteils in Bezug auf den erstversterbenden
Ehegatten auszuzahlen. Die Zahlung hat innerhalb von sechs Monaten nach der Wiederverheiratung
zu erfolgen. Fiir die Berechnung sind dabei der urspriingliche Bestand des Nachlasses zum Zeitpunkt
des Erbfalls und der Wert der Nachlassgegenstdnde im Zeitpunkt der Wiederverheiratung maRgeblich.

, den

, den
|

C. Muster: Widerruf eines gemeinschaftlichen Testaments

» Verhandelt in -, den
Vor dem Notar

erschienen:
Frau ---, geborene ..., wohnhaft -..-str. ... in ..., geboren

- dem Notar personlich bekannt -

96 Eckert/Kroif§

D. Muster: Zustellungsauftrag

Frau .. bittet um die Beurkundung einer

Widerrufserkldrung
und erklart zu notariellem Protokoll:

,Hiermit widerrufe ich das von und mir am ... vor dem Notar Dr. ---, URNr...-, errichtete gemein-
schaftliche Testament in vollem Umfang.

Der Notar Dr. wird beauftragt, eine Ausfertigung dieser Urkunde meinem Ehemann zustellen zu
lassen.

Ich wurde vom Notar dariiber belehrt, dass durch den Widerruf auch die wechselbeziiglichen Verfii-
gungen meines Ehemannes unwirksam werden.”

Vorstehende Niederschrift wurde Frau - vorgelesen, von ihr genehmigt und von ihr und dem Notar
wie folgt unterschrieben.

Dr. <

D. Muster: Zustellungsauftrag

> den
Herrn -,
Gerichtsvollzieher
str.

Parteizustellung
Sehr geehrter Herr ...,

namens und im Auftrag der Frau erteile ich Ihnen den Auftrag, die anliegende Ausfertigung der
Urkunde des Notars --- vom «.- URNr. -.. an Herrn .., «oostr. <o, in <. zuzustellen.

Rechtsanwalt
Anlage: Ausfertigung der Urkunde vom -.. URNr. <
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§ 4 ,Ehegattentestamente” und Erbvertrage

V. Sachverhaltsvariante Katastrophenklausel

Gegebenenfalls ist auch eine Regelung fiir den Fall zu treffen, dass beide Ehegatten gleichzeitig
versterben (sog Katastrophenklausel).

> Muster: Katastrophenklausel'>

Sollten wir gleichzeitig oder aufgrund desselben Ereignisses kurz hintereinander sterben, so scheidet
eine Erbfolge der Ehegatten untereinander aus. In diesem Fall setzt jeder von uns unsere gemein-
schaftlichen Kinder zu seinen Erben ein. <«

Problematisch ist, ob sich derartige Klauseln auch auf den Fall des Nacheinanderversterbens
erstrecken. Die Rechtsprechung!® stellt dabei darauf ab, ob die Ehegatten auch eine abschlie-
fSende Regelung fiir den Tod des Lingstlebenden treffen wollten. Treffen Eheleute in einem ge-
meinschaftlichen Testament Anordnungen fiir den Fall, ,,dass beide Eheleute sterben”, so kann
dies dahin auszulegen sein, dass die Eheleute Vorsorge auch fiir den Tod des Liangstlebenden
und nicht nur fiir den Fall ihres gleichzeitigen Versterbens haben treffen wollen.!”

VI. NieRbrauchsvermichtnis!®

Neben den beiden genannten Moglichkeiten Einheits- und Trennungslosung ist auch noch die
Zuwendung eines NiefSbrauchsvermichtnisses moglich. Im Gegensatz zum Vorerben ist der
NiefSbrauchvermachtnisnehmer nicht zu Verfiigungen tiber Nachlassgegenstinde berechtigt,
ihm steht lediglich deren volle Nutzung zu, § 1030 Abs. 1 BGB. Auch ist der NiefSbrauch an-
ders als die Vorerbschaft unvererblich und nicht tbertragbar, §§ 1061, 1068, 1059 BGB. In
Betracht kommt ein NiefSbrauchsvermichtnis, wenn der Erblasser dem Bedachten in der Verfii-
gungsbefugnis beschrinken und den Zweitbedachten starker schiitzen will.

VII. Steuerliche Auswirkungen

Erbschaftsteuerlich ist das ,,Berliner Testament” insoweit nachteilig, als dieselbe Vermogens-
masse zweimal der Steuerpflicht unterworfen wird.'” Man kann dadurch ,,gegensteuern”, dass
den Abkémmlingen bei dem Tod des Erstversterbenden ein Verméchtnis zugewandt wird, da-
mit der Erbschaftsteuerfreibetrag ganz oder zumindest teilweise ausgenutzt wird. Dies ist even-
tuell schon bei ,,mittleren Vermégen™ in Betracht zu ziehen.?? Die Filligkeit dieses Vermicht-
nisses kann auf einen bestimmten Zeitpunkt hinausgeschoben werden. Allerdings darf zur Fil-
ligkeitsbestimmung nicht der Tod des uberlebenden Ehegatten gewahlt werden, da dies zu
einer Versteuerung entsprechend § 6 Abs. 4 ErbStG fithren kann.?!

Auch ist § 27 ErbStG zu beachten, wonach sich die Erbschaftsteuer um bis zu 50 % ermifSigt,
wenn der zweite Erbgang innerhalb von 10 Jahren nach dem ersten Erbfall eintritt und jeweils

Personen der Steuerklasse I das Vermogen erworben haben. Wegen der genauen ErmafSigung
wird auf die Tabelle zu § 27 Abs. 1 ErbStG hingewiesen.

Im Ubrigen werden sowohl beim Einheits- als auch beim Trennungsprinzip die Freibetrige, die
den Kindern zustehen, nicht voll ausgenutzt, da diese beim ersten Erbgang ,,verschenkt” wer-
den. SchlieSlich konnen sich auch Nachteile aus der progressiven Gestaltung des Erbschaft-
steuersatzes nach § 19 ErbStG ergeben.??

15 Vgl. Reimann/Bengel/]. Mayer, BGB § 2269 Rn. 22 ff; 19  Vgl. Mayer, ZEV 1998, 50.

Nieder/Kossinger § 14 Rn. 104. 20 Vgl. Schmidt, BWNotZ 1998, 67.
16 BayObLG FamRZ 1997, 1571. 21  Vgl. Tanck/Krug, Testamente, § 19 Rn. 16.
17 OLG Kéln FamRZ 1996, 310. 22 Vgl. dazu im einzelnen Rohlfing, § 3 Rn. 146 ff.

18  Vgl. Nieder/Kossinger, § 14 Rn. 96.
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Gestaltung eines Online-Shops § 4

A. Beratungssituation

I. Vorbemerkung

Viele grofSe, aber auch kleinere mittelstandische Unternehmen und Einzelpersonen betreiben
Online-Shops und eroffnen sich damit neue Vertriebswege fir die unterschiedlichsten Waren
und Serviceleistungen. Nach Presseberichten setzten deutsche Internet-Versandhandelsunter-
nehmen im Jahr 2006 Waren im Wert von iiber 10 Mrd. EUR ab.! Heute setzen E-Commerce-
Unternehmen im B2C-Bereich iiber 50 Mrd. EUR jihrlich um.?

Die nachfolgenden Ausfithrungen behandeln die zentralen Fragen, die der Anwalt beim Ent-
wurf oder der Uberarbeitung von Geschiftsbedingungen fiir den Vertrieb von Waren oder
Dienstleistungen iiber das Internet und bei der Schaffung der sonstigen Voraussetzungen fiir
einen einwandfreien Internetauftritt des Mandanten (ordnungsgemifSes Impressum etc) zu be-
achten hat.

Das Internet ist voll von Beispielen an AGB zur Abwicklung von Online-Geschiften (ein-
schliefSlich unzahliger Beispiele an Liefer- und Zahlungsbedingungen und Angaben der Infor-
mationen gemaf §§ 312b ff. BGB). Vorsicht bei einer Ubernahme derartiger AGB oder sonsti-
ger Vorlagen (etwa zur Widerrufsbelehrung, zu Disclaimern etc) ist allerdings umso mehr ge-
boten, als die Rechtsprechung zur Inhaltskontrolle von AGB immer strengere MafSstibe anlegt
und dabei zum Teil sogar vom Gesetzgeber selbst vorgeschlagene Musterformulierungen fiir
unzureichend erachtet hatte. Das aktuelle amtliche Muster wurde jedoch nun wieder an die
Vorgaben der Rechtsprechung angepasst. (— Rn. 99 ff.).3

II. Der Vertrag im elektronischen Geschaftsverkehr

Im Folgenden wird zunichst ein Uberblick dariiber gegeben, unter welchen Voraussetzungen
der Vertrag im bzw. tiber das Internet zustande kommt und welchen spezifischen Informations-
pflichten der Online-Hindler zu gentigen hat.

1. Anwendbarkeit deutschen Rechts. Da die Websites, tiber die Online-Shops betrieben wer-
den, weltweit abrufbar sind und sich damit auch bei einer nur deutschsprachigen Gestaltung
des Online-Shops grenziiberschreitende Beziige ergeben konnen, kann sich die Frage des an-
wendbaren Rechts stellen.*

a) Vertragsstatut. Das Vertragsstatut wird anhand der Art. 3 ff. Rom I-Verordnung bestimmt.
Danach besteht — auch bei der Verwendung von AGB - der Grundsatz der Rechtswahlfreiheit.
Auch in AGB betreffend Online-Geschifte sind Rechtswahlklauseln grundsitzlich wirksam,
wobei allerdings bei Geschidften mit Verbrauchern die Regelung des Art. 6 Abs.2 Rom I-Ver-
ordnung zu beachten ist.’

Hat der Verbraucher seinen gewohnlichen Aufenthalt nicht in Deutschland, sondern in einem
anderen Staat, so kann ihm unter den in Art. 6 Abs.2 Rom I-Verordnung genannten Voraus-
setzungen der Schutz nicht entzogen werden, der durch die zwingenden Bestimmungen des
Rechtes des Staates gewihrt wird, in dem er seinen gewohnlichen Aufenthalt hat. Nach Art. 6
Abs. 2 Rom I-Verordnung gilt dies beispielsweise dann, wenn dem Vertragsabschluss ein aus-
driickliches Angebot oder eine Werbung in diesem Staat (des gewohnlichen Aufenthalts des
Verbrauchers) vorausgegangen ist und wenn der Verbraucher in diesem Staat die zum Ab-
schluss des Vertrages erforderlichen Rechtshandlungen vorgenommen hat. Nach herrschender

1 Pressemitteilung des Bundesverbandes des deutschen
Versandhandels vom 27.11.2006.
2 Vgl. Aktuelle Zahlen zum Interaktiven Handel des

men, dann diirfte der Tod der anwaltlichen Datenban-
ken angekiindigt sein, weil sie dann alle AGB enthal-
ten, deren Wirksamkeit angesichts einer oft extrem re-
Bundesverband E-Commerce und Versandhandel striktiven Rechtsprechung im Bereich des gesamten
Deutschland eV (bevh) unter https://www.bevh.org/ Vertragsrechts mindestens zweifelhaft ist.”.
markt-statistik/zahlen-fakten/ (Stand 4.4.17). 4 Vgl. Frank, in: Brautigam/Leipold, Online-Handel,
3 Zutreffend der Befund von Graf von Westphalen, NJW 2003, BIIL Rn. 1ff.
2006, 2228: ,Nimmt man nimlich alle diese Aussagen =~ 5 Vgl. Mankowski, in: Spindler-Wiebe, Internet-Auktio-
[aus der jingeren Rechtsprechung des BGH] zusam- nen, 2001, S. 159 ff.; Koehler, MMR 1998, 289 (292).
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Meinung stellt die Abrufbarkeit eines Online-Angebotes im Aufenthaltsstaat des Verbrauchers
bereits ein derartiges Angebot bzw. eine kommerzielle Werbung dar.® Fine Rechtswahlklausel
sollte die Einschriankung des Art. 6 Abs. 2 Rom I-Verordnung beriticksichtigen, sofern nicht die
Lieferung an Personen, die ihren Wohnsitz aufSerhalb der Bundesrepublik Deutschland haben,
ausdriicklich ausgeschlossen sein soll (dazu — Rn. 10 ff.).

Zum deutschen Recht gehort grundsitzlich auch das Wiener Ubereinkommen der Vereinten
Nationen zum internationalen Warenkauf (CISG). Gemaifs Art.2 lit.a CISG unterfallen Ge-
schifte, die sich auf Waren fir den personlichen Gebrauch und den Gebrauch in der Familie
bzw. im Haushalt beziehen, nicht dem CISG, wenn dies fiir den Verkiufer erkennbar war. Die-
se Voraussetzungen liegen beim Abschluss von Geschiften des Unternehmers mit Verbrauchern
(B2C) regelmiflig vor.” Wenn der Online-Hindler auch an Personen auflerhalb der Bundesre-
publik Deutschland liefert, sich aber auf das CISG, das eine Reihe unbestimmter Rechtsbegrif-
fe enthilt,® in keinem Fall einlassen will, sollte er vorsorglich auch im B2C-Bereich die Geltung
des CISG als Teil des deutschen Rechts ausschliefSen.

> Muster: Rechtswahlklausel (B2C)

Alle zwischen Ihnen und [Name des Online-Shops] abgeschlossenen Vertrage unterliegen ausschliel3-
lich dem Recht der Bundesrepublik Deutschland unter ausdriicklichem Ausschluss des UN-Kaufrechts.
[ggf. ergdnzen: Unberiihrt davon bleiben die zwingenden Bestimmungen des Staates, in dem Sie
Ihren gewdhnlichen Aufenthalt haben.] <«

b) Anwendbarkeit auslindischen Wettbewerbs-, Urheber-, Marken und Deliktsrechts. Im Hin-
blick auf eine etwaige Kollision des Internetauftritts des Online-Handlers mit Vorschriften in-
ternationalen Wettbewerbs-, Urheber-, Marken- und Deliktsrechts’ kann es sich empfehlen,
auf der Website ausdriicklich darauf hinzuweisen, dass das Angebot nur fir bestimmte Markte
gilt oder fiir bestimmte Markte nicht gilt, also sich beispielsweise nur an potenzielle Kdufer in
Deutschland richtet. Ein solcher Disclaimer, mit dem der Werbende ankiindigt, Adressaten in
einem bestimmten Land nicht zu beliefern, kann — jedenfalls nach deutschem Rechtsverstind-
nis!® — ein Indiz fiir eine Einschrinkung des Verbreitungsgebiets sein. Ein wirksamer Disclai-
mer setzt aber voraus, dass er klar und eindeutig gestaltet und aufgrund seiner Aufmachung
als ernst gemeint aufzufassen ist. Erheblich ist der Disclaimer zudem nur, wenn ihn der Wer-
bende auch tatsichlich beachtet und nicht entgegen seiner Ankiindigung gleichwohl in das
vom Vertrieb ausgenommene Absatzgebiet liefert.!! Ist der Online-Hiandler allerdings nicht so
konsequent, alle erkannten und erkennbaren Angebote von Kunden abzulehnen, die auflerhalb
des so bestimmten Marktes ansissig sind, schuitzt der Disclaimer nicht; die Berufung auf ihn
wiirde eine unbeachtliche protestatio facto contraria bedeuten.!2

Keinen Schutz vor der Anwendbarkeit auslindischen Wettbewerbs-, Urheber- und De-
liktsrechts bewirken hingegen blof8 unternehmensinterne Weisungen.'> Wer als Unternehmer
Vertriebsbeschrinkungen vornehmen will, muss dies nach auffen eindeutig dokumentieren.'*

6 Palandt/Thorn, Art. 6 Abs. 2 Rom I- Verordnung, Rn. 9  Ausfihrlich dazu Frank, in: Brautigam/Leipold, 2003,
75 Frank, in: Brautigam/Leipold, Online-Handel, 2003, Online-Handel, B III. Rn. 37 ff.
B III. Rn. 20.Frank, in: Brautigam/Leipold, Online- 10  Nachweise zu der Entscheidungspraxis auslidndischer
Handel, 2003, B I1I. Rn. 21. Gerichte bei Mankowski, Mankowski, GRURInt
7 Vgl. dazu im Einzelnen Ferrari, in: Schlechtriem/ 1999, 909 ff.
Schwenzer, Kommentar zum Einheitlichen UN-Kauf- 11 BGH NJW 2006, 2630, OLG Frankfurt/M. CR 1999,
recht — CISG —, Art. 2 Rn. 7 ff. 450, 451; KG, GRURInt 2002, 448, 449 f.; Hoeren,
8 Vgl. Schlechtriem, in: Schlechtriem/Schwenzer, Kom- WRP 1997, 993, 998; Mankowski, GRURInt 1999,
mentar zum Einheitlichen UN-Kaufrecht — CISG —, 909, 919.
Einl. I1., der (aaO, IIL.) allerdings ,,das Ubereinkom- 12 Mankowski, GRURInt. 1999, 909, 920, mwN.
men im ganzen als wohlgelungen und zukunftsweisend 13 OLG Frankfurt/M. K&R 1999, 138, 139.
bewertet.”. 14  Mankowski, GRURInt. 1999, 909, 920, mwN.
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IV. Muster: AGB eines Online-Shops

> Allgemeine Verkaufsbedingungen
§ 1 Geltungsbereich

Diese Geschaftshedingungen gelten fiir alle Kdufe bei [Name des Online-Shops und Link auf ,Im-
pressum”], die von Privatkunden getdtigt werden. Privatkunden in diesem Sinne sind Personen mit
Wohnsitz und Lieferadresse in der Bundesrepublik Deutschland, soweit die von ihnen bestellten Wa-
ren weder ihrer gewerblichen noch ihrer selbststandigen beruflichen Tatigkeit zugerechnet werden
konnen. Geschaftskunden werden gebeten, Bestellungen auf den {iber den Geschaftskunden-Login
erreichbaren Bestellseiten [Link auf Geschaftskunden-Login] zu tatigen.

§ 2 Vertragsabschluss

Mit der Prdsentation unserer Waren und der Einrdumung der Moglichkeit zur Bestellung ist noch kein
verbindliches Angebot unsererseits verbunden. Erst Ihre Bestellung stellt ein Angebot an uns zum
Abschluss eines Kaufvertrages dar. Wenn Sie eine Bestellung bei uns aufgeben, senden wir Ihnen an
die von Ihnen angegebene E-Mail-Adresse eine E-Mail zu, mit der wir den Eingang Ihrer Bestellung
bestdtigen und deren Einzelheiten auffiihren (Bestellbestdtigung). Diese Bestellbestédtigung stellt
keine Annahme Ihres Angebotes dar, sondern soll Sie nur dariiber informieren, dass Ihre Bestellung
bei uns eingegangen ist. Ein Kaufvertrag mit uns kommt erst dann zustande, wenn wir das bestellte
Produkt an Sie versenden und den Versand an Sie mit einer zweiten E-Mail (Versandbestdtigung) be-
statigen.

8§ 3 Preise und Versandkosten

Die ausgezeichneten Preise sind Endpreise inkl. Umsatzsteuer. Es gilt der Betrag, der jeweils zum
Zeitpunkt der verbindlichen Bestellung ausgewiesen ist. Hinzu kommen Versandkosten, die von der
Versandart und der GroRe und dem Gewicht der von Ihnen bestellten Ware(n) abhingig sind. Uber
die Einzelheiten kdnnen Sie sich unter [Link auf ,Versandkosten”] informieren. Die regelméRigen
Kosten der Riicksendung, die im Falle einer Riickgabe der Ware durch Sie in Ausiibung Ihres Wider-
rufsrechts ([Link auf ,Widerrufsrecht”]) entstehen, tragen wir. Bei Ausiibung Ihres Widerrufsrechts
erstatten wir Ihnen auch die Versandkosten zuriick.

§ 4 Zahlung

Die Bezahlung erfolgt bei Lieferung innerhalb der Bundesrepublik Deutschland mittels Kreditkarte,
per Nachnahme (bei Bestellungen bis 3.500 EUR), Vorkasse oder im Wege der Finanzierung. [Name
des Online-Shops] weist ausdriicklich darauf hin, dass die Deutsche Post zur Bezahlung von Nach-
nahmesendungen nur Bargeld akzeptiert. Mit Angabe der Kreditkartennummer in der Bestellung ist
[Name des Online-Shops] ermachtigt, den Kaufpreisbetrag von Ihrem in der Bestellung angegebenen
Kreditkartenkonto einzuziehen.

§ 5 Zahlungsverzug

Kommen Sie in Zahlungsverzug, so ist --- [Name des Online-Shops] berechtigt, Verzugszinsen in Ho-
he von 5 Prozentpunkten {iber dem von der Deutschen Bundesbank fiir den Zeitpunkt der Bestellung
bekannt gegebenen Basiszinssatz p.a. zu fordern. Falls [Name des Online-Shops] ein hoherer Ver-
zugsschaden nachweishar entstanden ist, ist --- [Name des Online-Shops] berechtigt, diesen geltend
zu machen.

§ 6 Aufrechnung

Ein Recht zur Aufrechnung steht dem Kunden nur zu, wenn seine Gegenanspriiche rechtskréftig fest-
gestellt oder von [Name des Online-Shops] unbestritten sind.

§ 7 Zuriickbehaltungsrecht

Zur Ausiibung eines Zuriickbehaltungsrechts ist der Kunde nur insoweit befugt, als sein Gegenan-
spruch auf demselben Vertragsverhéltnis beruht.
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§ 8 Lieferung

(1) Die Lieferung erfolgt an die vom Kunden angegebene Lieferanschrift, jedoch nur innerhalb der
Bundesrepublik Deutschland.

(2) Macht hohere Gewalt (Naturkatastrophen, Krieg, Biirgerkrieg, Terroranschlag) die Lieferung oder
eine sonstige Leistung dauerhaft unmdglich, ist eine Leistungspflicht von [Name des Online-
Shops] ausgeschlossen. Bereits gezahlte Betrage werden von [Name des Online-Shops] unverziig-
lich erstattet.

(3) [Name des Online-Shops] kann auRerdem die Leistung verweigern, soweit diese einen Auf-
wand erfordert, der unter Beachtung des Inhalts des Kaufvertrages und der Gebote von Treu und
Glauben in einem groben Missverhaltnis zu dem Interesse des Kunden an der Erfiillung des Kaufver-
trages steht. Bereits gezahlte Betrage werden von [Name des Online-Shops] unverziiglich erstat-
tet.

(4) Sendungen ab [Gewichtsangabe] und Sperrgut (Pakete mit einem groReren Volumen als 1 gm)
werden in der Regel nicht mit der Deutschen Post, sondern per Spedition geliefert. [Name des
Online-Shops] weist ausdriicklich darauf hin, dass diese Ware nicht ins Haus getragen wird.

§ 9 Giinstige Versandart bei Riicksendung

(1) Bitte verwenden Sie bei der Riicksendung der Ware und des Zubehdrs nach Mdglichkeit die Origi-
nalverpackung, auch wenn diese durch eine Offnung zur Funktionspriifung beschadigt sein sollte.

(2) Bitte verwenden Sie zur Riicksendung den der Warenlieferung beigefiigten, vollstdndig frankier-
ten und adressierten Riicksendeaufkleber. Es handelt sich dabei um die einfachste und kostengiins-
tigste Versandmadglichkeit. Sie trifft keine Verpflichtung zur Verwendung dieses Riicksendeverfahrens.
Wenn Sie allerdings eine unnotig teure Versandart wahlen, kdnnen Sie unter Umstdnden verpflichtet
sein, die gegeniiber einer giinstigen Versandart erhéhten Kosten an uns zu zahlen.

§ 10 Eigentumsvorbehalt

Bis zur vollstandigen Begleichung aller gegen den Kunden bestehender Anspriiche aus dem Kaufver-
trag bleibt die gelieferte Ware im Eigentum von [Name des Online-Shops]. Solange dieser Eigen-
tumsvorbehalt besteht, darf der Kunde die Ware weder weiterverauRern noch iiber die Ware verfiigen;
insbesondere darf der Kunde Dritten vertraglich keine Nutzung an der Ware einrdaumen.

§ 11 Mangelrechte

(1) Ein bereits bei der Lieferung mangelhaftes Produkt (Gewdhrleistungsfall) wird [Name des On-

line-Shops] nach Wahl des Kunden auf Kosten von [Name des Online-Shops] durch ein mangel-

freies ersetzen oder fachgerecht reparieren lassen (Nacherfiillung). Der Kunde wird darauf hingewie-

sen, dass kein Gewdhrleistungsfall vorliegt, wenn das Produkt bei Gefahriibergang die vereinbarte

Beschaffenheit hatte. Ein Gewdhrleistungsfall liegt inshesondere in folgenden Fallen nicht vor:

a) bei Schaden, die beim Kunden durch Missbrauch oder unsachgemafien Gebrauch entstanden sind,

b) bei Schaden, die dadurch entstanden sind, dass die Produkte beim Kunden schadlichen duReren
Einfliissen ausgesetzt worden sind (insbesondere extremen Temperaturen, Feuchtigkeit, auRerge-
wohnlicher physikalischer oder elektrischer Beanspruchung, Spannungsschwankungen, Blitz-
schlag, statischer Elektrizitdt, Feuer).

(2) [Name des Online-Shops] leistet ferner keine Gewdhr fiir einen Fehler, der durch unsachgema-

Re Reparatur durch einen nicht vom Hersteller autorisierten Servicepartner entstanden ist.

(3) Erfordert die vom Kunden gewiinschte Art der Nacherfiillung (Ersatzlieferung oder Reparatur)
einen Aufwand, der in Anbetracht des Produktpreises unter Beachtung des Vertragsinhaltes und der
Gebote von Treu und Glauben in einem groben Missverhdltnis zu dem Leistungsinteresse des Kunden
steht - wobei inshesondere der Wert des Kaufgegenstandes im mangelfreien Zustand, die Bedeutung
des Mangels und die Frage zu beriicksichtigen sind, ob auf die andere Art der Nacherfiillung ohne
erhebliche Nachteile fiir den Kunden zuriickgegriffen werden kann - beschrankt sich der Anspruch
des Kunden auf die jeweils andere Art der Nacherfiillung. Das Recht von [Name des Online-
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Shops], auch diese andere Art der Nacherfiillung unter der vorgenannten Voraussetzung zu verwei-
gern, bleibt unberiihrt.

(4) Sowohl fiir den Fall der Reparatur als auch fiir den Fall der Ersatzlieferung ist der Kunde ver-
pflichtet, das Produkt auf Kosten von [Name des Online-Shops] unter Angabe der Auftragsnum-
mer an die von ihr angegebene Riicksendeadresse einzusenden. Vor der Einsendung hat der Kunde
von ihm eingefiigte Gegenstdnde aus dem Produkt zu entfernen. [Name des Online-Shops] ist
nicht verpflichtet, das Produkt auf den Einbau solcher Gegenstdnde zu untersuchen. Fiir den Verlust
solcher Gegenstdnde haftet [Name des Online-Shops] nicht, es sei denn, es war bei Riicknahme
des Produktes fiir [Name des Online-Shops] ohne Weiteres erkennbar, dass ein solcher Gegen-
stand in das Produkt eingefiigt worden ist (in diesem Fall informiert [Name des Online-Shops]
den Kunden und hélt den Gegenstand fiir den Kunden zur Abholung bereit; der Kunde trdgt die dabei
entstehenden Kosten). Der Kunde hat zudem, bevor er ein Produkt zur Reparatur oder zum Austausch
einsendet, gegebenenfalls separate Sicherungskopien der auf dem Produkt befindlichen Systemsoft-
ware, der Anwendungen und aller Daten auf einem separaten Datentrdger zu erstellen und alle Pass-
worter zu deaktivieren. Eine Haftung fiir Datenverlust wird nicht {ibernommen. Ebenso obliegt es
dem Kunden, nachdem ihm das reparierte Produkt oder das Ersatzprodukt zuriickgesandt worden ist,
die Software und Daten zu installieren und die Passworter zu reaktivieren.

(5) Sendet der Kunde die Ware ein, um ein Austauschprodukt zu bekommen, richtet sich die Riickge-

wahr des mangelhaften Produktes nach folgender MalRgabe: Sofern der Kunde die Ware zwischen Lie-

ferung und Riicksendung in mangelfreiem Zustand benutzen konnte, hat dieser den Wert der von ihm

gezogenen Nutzungen zu erstatten. Fiir einen nicht durch den Mangel eingetretenen Untergang oder

die weitere Verschlechterung der Ware sowie fiir die nicht durch den Mangel eingetretene Unmdglich-

keit der Herausgabe der Ware im Zeitraum zwischen Lieferung der Ware und Riicksendung der Ware

hat der Kunde Wertersatz zu leisten. Der Kunde hat keinen Wertersatz fiir die durch den bestim-

mungsgemdRen Gebrauch der Ware entstandene Verschlechterung der Ware zu leisten. Die Pflicht

zum Wertersatz entfallt fiir die Riicksendung eines mangelhaften Produktes im Gewahrleistungsfall

ferner,

a) wenn sich der zum Riicktritt berechtigende Mangel erst wahrend der Verarbeitung oder Umgestal-
tung gezeigt hat,

b) wenn [Name des Online-Shops] die Verschlechterung oder den Untergang zu vertreten hat
oder der Schaden auch bei [Name des Online-Shops] eingetreten ware,

c) wenn die Verschlechterung oder der Untergang beim Kunden eingetreten ist, obwohl dieser die-
jenige Sorgfalt beachtet hat, die er in eigenen Angelegenheiten anzuwenden pflegt.

(6) Die Schadensersatzpflicht des Kunden bei einer vom Kunden zu vertretenden Verletzung der

Riicksendungspflicht richtet sich nach MaRgabe der gesetzlichen Bestimmungen.

(7) Der Kunde kann nach seiner Wahl vom Vertrag zuriicktreten oder den Kaufpreis mindern, wenn
die Reparatur oder Ersatzlieferung innerhalb einer angemessenen Frist nicht zu einem vertragsge-
rechten Zustand des Produktes gefiihrt hat.

(8) Dariiber hinaus kdnnen auch Anspriiche gegen den Hersteller im Rahmen einer von diesem einge-
raumten Garantie bestehen, die sich nach den entsprechenden Garantiebedingungen richten.

(9) Die gesetzliche Gewdhrleistung von [Name des Online-Shops] endet zwei Jahre ab Lieferung
der Ware. Die Frist beginnt mit dem Erhalt der Ware.

§ 12 Haftung

(1) Bei leichter Fahrldssigkeit haftet ... [Name des Online-Shops] nur bei der Verletzung vertragswe-
sentlicher Pflichten und beschrankt auf den vorhersehbaren Schaden. Diese Beschrankung gilt nicht
bei der Verletzung von Leben, Korper und Gesundheit. Fiir sonstige leicht fahrldssig durch einen
Mangel des Kaufgegenstandes verursachte Schaden haftet ... [Name des Online-Shops] nicht.

(2) Unabhangig von einem Verschulden von [Name des Online-Shops] bleib.t. eine Haftung von [Name
des Online-Shops] bei arglistigem Verschweigen des Mangels oder aus der Ubernahme einer Garantie
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unberiihrt. Die Herstellergarantie ist eine Garantie des Herstellers und stellt keine Ubernahme einer
Garantie durch [Name des Online-Shops] dar.

(3) [Name des Online-Shops] ist auch fiir die wahrend ihres Verzugs durch Zufall eintretende Un-
mdoglichkeit der Lieferung verantwortlich, es sei denn, dass der Schaden auch bei rechtzeitiger Liefe-
rung eingetreten ware.

(4) Ausgeschlossen ist die personliche Haftung der gesetzlichen Vertreter, Erfiillungsgehilfen und Be-
triebsangehdrigen von [Name des Online-Shops] fiir von ihnen durch leichte Fahrldssigkeit verur-
sachte Schaden.

§ 13 Anwendbares Recht

Der zwischen Ihnen und [Name des Online-Shops] abgeschlossene Vertrag unterliegt ausschlieR-
lich dem Recht der Bundesrepublik Deutschland unter ausdriicklichem Ausschluss des UN-Kaufrechts.
[ggf. ergdnzen: Unberiihrt davon bleiben die zwingenden Bestimmungen des Staates, in dem Sie
Ihren gewohnlichen Aufenthalt haben.]

8 14 Gerichtsstand

Sofern Sie entgegen Ihren Angaben bei der Bestellung keinen Wohnsitz in der Bundesrepublik
Deutschland haben oder nach Vertragsabschluss Ihren Wohnsitz ins Ausland verlegen oder Ihr Wohn-
sitz zum Zeitpunkt der Klageerhebung nicht bekannt ist, ist Gerichtsstand fiir alle Streitigkeiten aus
und im Zusammenhang mit dem Vertragsverhaltnis ... [Sitz des Betreibers des Online-Shops].

§ 15 Salvatorische Klausel, Schriftform

(1) Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise unwirksam oder nichtig sein
oder werden, so wird dadurch die Wirksamkeit des Vertrages im Ubrigen nicht beriihrt. Die Parteien
verpflichten sich, die unwirksame oder nichtige Bestimmung durch eine wirksame Bestimmung zu er-
setzen, die dem gewollten wirtschaftlichen Zweck am néchsten kommt. Dasselbe gilt im Fall einer
Liicke.

(2) Anderungen oder Erginzungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform. <

C. Vergiitung des Anwalts

Die Vergiitung des Anwalts fiir aufSergerichtliche Angelegenheiten im Zusammenhang mit der
Vertragsgestaltung richtet sich nach den allgemeinen Regeln des RVG (— § 1 Rn. 132 f.).
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§ 1 Einleitung

Literatur: Bamberger/Roth, Biirgerliches Gesetzbuch, Kommentar, 3. Aufl. 2012; Brand; Probleme mit der
»IKEA-Klausel”, ZGS 2003, 96 ff; Dauner-Lieb/Heidel/Ring, NK-BGB (Band 2 - Schuldrecht, 3. Aufl.
2016); Erman, Handkommentar zum Biirgerlichen Gesetzbuch, 14. Aufl. 2014; Graf von Westphalen,
AGB-Recht im Jahr 2005, NJW 2006, 2228 ff; Graf von Westphalen, Vertragsrecht und AGB-Klauselwer-
ke,. 28. Aufl. 2011; Gutzeit, Gibt es einen kaufrechtlichen Ausbesserungsanspruch?, NJW 2007, 956 ff;
Haas/Medicus/Rolland/Schéifer/Wendtland, Das neue Schuldrecht, 2002; Heidel/Pauly/Amend, Anwaltsfor-
mulare, 8. Aufl. 2015; Herresthal, Die Richtlinienwidrigkeit des Nutzungsersatzes bei Nachlieferung im
Verbrauchsgiiterkauf, NJW 2008, 2475 ff; Herrler/Tomasic, Keine Nutzungsersatzpflicht im Fall der Neu-
lieferung, BB 2008, 12435 ff; Huber, Der Nacherfullungsanspruch im neuen Kaufrecht, NJW 2002, 1004 ff;
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brauchsgiiterkauf (§ 476 BGB), NJW 2007, 2811 ff; Koch, Die Fristsetzung zur Leistung oder Nacherfiil-
lung — Mehr Schein als Sein?, NJW 2010, 1636 ff; Kohte/Micklitz/Rott/Tonner/Willingmann, Das neue
Schuldrecht, 2003; Miinchener Kommentar, Biirgerliches Gesetzbuch, 7. Aufl., Band 3: Schuldrecht Beson-
derer Teil 1 2016; Mankowski, Nachbesserung und Verbesserung beim Kauf, NJW 2011, 1025 ff;
Musielak, Die Nacherfiillung beim Stiickkauf, NJW 2008, 2801 ff; Ostendorf, Die Abgrenzung zwischen
Schadensersatz statt und neben der Leistung — Versuch einer Neubetrachtung, NJW 2010, 2833 ff; Pa-
landt, Buirgerliches Gesetzbuch, 75. Aufl. 2016; Reinicke/Tiedtke, Kaufrecht, 8. Aufl. 2009; Reinking/
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A. Vorbemerkung

Die nachfolgende Einleitung soll der kurzen Erkliarung einzelner im Kaufrecht relevanter Be-
griffe und damit der Einfihrung dienen. In den nachfolgenden Kapiteln werden dann diese
rechtlichen Begriffe entsprechend ihrer Relevanz fiir die einzelnen Vertrage naher erldutert.

B. Die das Kaufrecht pragenden Rechtsbegriffe

I. Hauptpflichten beim Kaufvertrag

Der Kauf ist ein gegenseitiger Vertrag schuldrechtlicher Art. Er stellt die rechtliche Grundlage
fir den Erwerb von Sachen bzw. Rechten gegen Geld dar. Der Kaufvertrag kommt durch An-
trag und Annahme zustande und begriindet fiir den Verkidufer die Pflicht, die gekaufte Ware
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(Sache oder Recht) dem Kaufer zu verschaffen, sie ihm also frei von Sach- und Rechtsmingeln
zu iibergeben und zu tbereignen. Den Kiufer trifft dagegen die Pflicht, den vereinbarten Kauf-
preis zu zahlen und die gekaufte Sache abzunehmen, § 433 BGB.! Die in § 433 BGB aufgefiihr-
ten Hauptpflichten des Kiufers und des Verkdufers stehen im Gegenseitigkeitsverhaltnis. Bei
Kaufgeschiften des tdglichen Lebens, wie zB dem Kauf von Obst, sind sie zumeist sogar Zug
um Zug zu erbringen. In diesen Fillen bedarf es in der Regel auch keines schriftlichen Kaufver-
trages.

Die Hauptpflichten der Kaufvertragsparteien konnen von diesen freilich auch in einer Vielzahl
verschiedener Variationen vereinbart werden, so etwa in Form einer (teilweisen) Stundung der
Kaufpreiszahlung fiir bestimmte Zeitabschnitte bei der Ratenzahlung oder durch Abtretung
des Herausgabeanspruchs gegen einen dritten Besitzer statt der Ubergabe der gekauften Sache.
Durch den Kaufvertrag werden aber nur die Verpflichtungen zum Austausch der gegenseitigen
Leistungen begriindet. Der eigentliche Austausch der Waren, also die Verfiigung tiber die Kauf-
sache und damit die Anderung der dinglichen Rechtslage, wird hierdurch nicht geindert. Hier-
zu bedarf es noch der Ubereignung der gegenseitig geschuldeten Waren (Kaufsache, Geld),? die
wegen des geltenden Abstraktionsprinzips streng von der schuldrechtlichen Verpflichtung aus
dem Kaufvertrag zu trennen ist.

II. Nebenpflichten beim Kauf

Daneben normiert das Gesetz eine Reihe von Nebenpflichten, die vor allem den Verkaufer tref-
fen. Dieser ist zB verpflichtet, die verkauften oder noch zum Verkauf stehenden Sachen sachge-
recht zu lagern, zu verpacken und zu verladen oder den Kaufer iiber die gekaufte Sache zu be-
raten.’ § 448 Abs. 1 BGB normiert daneben die Pflicht des Verkaufers zur Ubernahme der Kos-
ten fiir die Ubergabe der Sache und § 453 Abs.2 BGB die Pflicht des Verkiufers, die Kosten
fiir die Begriindung und Ubertragung eines verkauften Rechts zu iibernehmen. Ferner ist der
Verkdufer verpflichtet, zu dem Verkaufsgegenstand gehorende Urkunden (zB den Fahrzeug-
brief bei dem Verkauf eines Kraftfahrzeugs) mit zu uibergeben. Den Kaufer trifft dagegen die
Nebenpflicht, die Kosten der Abnahme und der Versendung der Sache an einen anderen Ort
als den Erfiillungsort zu tragen, § 448 Abs. 1, 2. Hs. BGB. Eine allgemeine Erklarungs- oder
Beratungspflicht des Verkaufers, etwa tiber den Sinn des Kaufs, normiert das Gesetz dagegen
nicht.* Die Ubergabe einer ordnungsgemiflen Montageanleitung bei Verkauf einer zur Monta-
ge bestimmten Sache stellt gemaf§ § 434 Abs.2 BGB keine Neben- sondern — genau wie die
Verschaffung ohne Sach- und Rechtsmingel — eine Hauptpflicht des Verkaufers dar.

ITI. Sachmangel

Gemaifs § 433 Abs. 1 S.2 BGB hat der Verkdufer dem Kiufer die Kaufsache frei von Sachmin-

geln zu tibergeben. Der Begriff des Sachmangels ist allerdings nicht mit einer Legaldefinition

versehen. Sein Inhalt ergibt sich aus § 434 BGB. Zu unterscheiden sind sieben Arten von Sach-

mangeln:

m die Abweichung von der vereinbarten Beschaffenheit bei Gefahribergang, § 434 Abs. 1 S.1
BGB,

m die Nichteignung zu der nach dem Vertrag vorausgesetzten Verwendung, § 434 Abs.1 S.2
Nr. 1 BGB,

= die Nichteignung zu der gewohnlichen Verwendung der Sache, § 434 Abs. 1 S.2 Nr. 2 BGB,

m die unsachgemafS durchgefithrte Montage, § 434 Abs.2 S. 1 BGB,

m die mangelhafte Montageanleitung, wenn nicht die Montage fehlerfrei ist, § 434 Abs.2 S.2
BGB,

1 Vgl. statt vieler: Palandt/Weidenkaff, Einf. v. § 433, 3 Vgl. BGH NJW 2007, 2396; BGH NJW 2011, 3640;
Rn. 1. BGH NJW 2004, 2301; BGHZ 87, 88 ff.
2 Reinicke/Tiedtke, Rn. 2. 4 Vgl. BGH NJW 1997, 3227; BGH NJW 2004, 2301.
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m die Lieferung einer anderen Sache, § 434 Abs. 3 1. Alt. BGB,

= die Lieferung einer zu geringen Menge, § 434 Abs. 3 2. Alt. BGB.’

Die Vorschrift des § 434 BGB ist mehrstufig aufgebaut, wobei im Gegensatz zu der Definition
eines Sachmangels vor der Schuldrechtsreform die subjektiven Elemente hervorgehoben wur-
den.® MafSgeblich fiir die Beurteilung des Vorliegens eines Sachmangels ist vorrangig die ver-
einbarte Beschaffenheit, also der Zustand bzw. die korperlichen Merkmale der Sache, welche
Inhalt des zwischen den Vertragsparteien geschlossenen Kaufvertrags geworden sind’, und
zwar ohne Riicksicht auf allgemeine Qualitdtsstandards. Sind ein bestimmter Zustand oder be-
stimmte Eigenschaften einer Sache nicht vertraglich vereinbart, so kann ein Mangel der Sache
nicht auf der Abweichung von einem Zustand oder dem Fehlen dieser Eigenschaften beruhen.
Fehlt es an einer vereinbarten Beschaffenheit der gekauften Sache, was regelmifSig bei Geschaf-
ten des tiglichen Lebens der Fall ist,® kommt es darauf an, ob sich die Sache fiir die nach dem
Vertrag vorausgesetzte Verwendung eignet. Auch bei dieser Alternative steht also das subjekti-
ve Merkmal der vom Kaiufer gewiinschten Beschaffenheitsanforderung im Vordergrund, wobei
die gewunschte Eigenschaft dabei nicht ausdriicklich vereinbart sein muss sondern bei den Ver-
tragsverhandlungen auch anderweitig zum Ausdruck gekommen sein kann, jedenfalls aber
beim Vertragsabschluss vorausgesetzt worden sein muss.’

Gibt es weder eine Beschaffenheitsvereinbarung noch eine vertraglich vorausgesetzte Verwen-
dung, fehlt es also an einer subjektiven Festlegung einer bestimmten Beschaffenheit, ist die ge-
kaufte Sache frei von Sachmingeln, wenn sie sich fir die gewohnliche Verwendung eignet und
eine Beschaffenheit aufweist, die bei gleichartigen Sachen iiblich ist und daher vom Kiufer
nach der Art der Sache erwartet werden kann. Bei dieser Art des Sachmangels kommt es also
auf eine rein objektive Bewertung aus dem Blickwinkel eines Durchschnittskiufers an.!? Die
Erwartung des Kaufers muss hier objektiv berechtigt sein und orientiert sich regelmifSig an der
iiblichen Beschaffenheit gleichartiger Sachen.!! Zusitzlich geschiitzt wird hierbei durch § 434
Abs. 1 S. 3 BGB die Erwartungshaltung des Kaufers, die dieser aufgrund offentlicher Auferun-
gen von Verkdufer oder Hersteller der Sache in der Werbung oder der Sachbeschreibung zB in
Prospekten oder Katalogen haben kann, es sei denn, diese 6ffentlichen Auferungen wirken
sich nicht auf die Erwartungen des Kaufers aus, weil er sie nicht kannte, nicht kennen musste,
sie zum Zeitpunkt des Vertragsschlusses berichtigt waren oder den Kaufentschluss ohnehin
nicht beeinflussen konnten.!2

Dem Mangel der Sache selbst gleichgesetzt ist ein Mangel bei der Montage der Sache, also bei
dem Aufbauen, Zusammensetzen oder der Installation. Voraussetzung ist, dass die Montage
der Sache vom Verkidufer aufgrund der vertraglichen Vereinbarung geschuldet ist. Die Monta-
ge ist unsachgemaf$ im Sinne von § 434 Abs.2 S. 1 BGB, wenn sie nicht der zwischen den Par-
teien getroffenen Vereinbarung entspricht oder nicht zur vertraglich vorausgesetzten oder ge-
wohnlichen Verwendung fiihrt oder wenn durch die fehlerhafte Montage die Sache selbst man-
gelhaft wird, weil sie beispielsweise anlisslich der Montage beschidigt wird.!? Gemif § 434
Abs.2 S.2 BGB fillt auch eine mangelhafte Montageanleitung unter den Sachmingelbegriff.
Danach liegt ein Sachmangel dann vor, wenn eine zur Montage bestimmte Sache wegen man-
gelhafter Montageanleitung nicht montiert werden kann, sei es, weil die Montaganleitung die
Montage nicht nachvollziehbar beschreibt, verwirrend, in einer fremden Sprache oder unvoll-
stindig abgefasst ist.'* Typische Anwendungsfille sind die Selbstmontage von in Teilen gelie-
ferten Mobeln oder die Installation von Software. Ob auch Gebrauchs- und Bedienungsanlei-
tungen Montageanleitungen im Sinne von § 434 Abs. 2 S. 2 BGB darstellen, ist umstritten, weil

5 Vgl. hierzu Troger, JuS 2005, 503. 11 Vgl. BGHZ 2011, 2872 mwN.
6 Schulte-Nolke/Vogel, Teil 4 Abschnitt 1 Rn. 8. 12 Vgl. Schulte-Noélke/Vogel, Teil 4 Abschnitt 1 Rn. 33—
7 Reinicke/Tiedtke, Rn. 300. 35.
8  Vgl. Palandt/Weidenkaff, § 434 Rn. 20. 13 Vgl. Reinicke/Tiedtke, Rn. 338 mwN.
9 RegE BT-Drs. 14/6040, S. 213. 14 Brand, ZGS 2003, 96 f.
10  Reinicke/Tiedtke, Rn. 326.
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diese eben nicht nur bei der (einmaligen) Montage sondern ggf. mehrfach bei der Anwendung
der Sache benétigt werden. !’

SchliefSlich sind — im Gegensatz zu den Regelungen vor der Schuldrechtsreform — auch die Lie-
ferung einer anderen Sache sowie einer Mindermenge einem Sachmangel gleichgestellt (begriff-
lich ist es kein Sachmangel), wobei bei der Lieferung eines aliuds hinsichtlich der Rechtsfolge
von Bedeutung ist, ob es sich um einen Stiickkauf oder einen Gattungskauf handelt. Der Ge-
setzgeber wollte mit der Gleichstellung von Schlecht- und Falschlieferung die vor der Schuld-
rechtsreform oft bestehenden Abgrenzungsschwierigkeiten aufheben. Dem Kiufer stehen also
auch in diesen beiden Fillen die kaufrechtlichen Rechte zu,!¢ wihrend im Falle der Mehrmen-
genlieferung die Abwicklung nach dem allgemeinen Schuldrecht bzw. Bereicherungsrecht er-
folgt.

IV. Rechtsmangel

Gemif$ §435 S.1 BGB ist eine Sache frei von Rechtsmangeln, wenn dritte Personen in Bezug
auf diese Sache tiberhaupt keine oder nur die in dem Kaufvertrag selbst tibernommenen Rechte
geltend machen konnen, also — umgekehrt ausgedriickt — ein Dritter weder das Eigentum, noch
den Besitz oder den unbeschrinkten Gebrauch der Sache aufgrund eines in ihm oder fiir ihn
bestehenden Rechts beeintrichtigen kann.!” MafSgeblicher Zeitpunkt fiir die Beurteilung des
Vorliegens eines Rechtsmangels ist der Eigentumsiibergang, unabhingig davon, wann die
Preisgefahr iibergeht.'® Da der Rechtsmangel hinsichtlich der Rechtsfolgen nunmehr (im Ge-
gensatz zu der Rechtslage vor der Schuldrechtsreform) dem Sachmangel gleichgestellt ist — der
Verkiufer ist gemifs § 433 Abs.1 S.2 BGB verpflichtet, dem Kiufer die verkaufte Sache frei
von Sach- und Rechtsmingeln zu verschaffen —, bedarf es einer konkreten Abgrenzung zu die-
sem im Einzelfall nicht mehr.

V. Rechte des Kaufers bei Mangeln

Die dem Kaufer bei Vorliegen eines Mangels zustehenden Rechte sind in §437 Nr. 1-3 BGB
aufgezahlt, wobei hinsichtlich der Rechtsfolgen — wie oben bereits aufgefiihrt — kein Unter-
schied zwischen einem Sach- und einem Rechtsmangel besteht. Die Rechte des Kaufers unter-
teilen sich in Nacherfiillung, Riicktritt, Minderung und Schadensersatz. Obwohl diese Gewihr-
leistungsrechte in § 437 BGB nebeneinander aufgefiihrt sind, besteht wegen der Voraussetzun-
gen von Riicktritt, Minderung und Schadensersatz grundsitzlich ein Vorrang der Nacherfiil-
lung.' Vor Ausiibung der anderen Rechte muss der Kiufer also erfolglos eine Frist zur Nach-
erfiilllung gesetzt haben, §§281 Abs.1 S.1, 323 Abs.1 BGB. Das Recht auf Nacherfiillung
(und damit auch die Rechte auf Rucktritt, Minderung und Schadensersatz) verliert der Kaufer
allerdings, wenn er den Mangel selbst behebt.?’ Er kann in diesem Fall auch nicht die Kosten,
die dem Verkiufer fiir die Nacherfiillung entstanden wiren, auf den Kaufpreis anrechnen.?!

1. Nacherfiillung. Gemaf$ §§ 437 Nr. 1, 439 Abs. 1 BGB kann der Kiufer von dem Verkaufer
die Nacherfullung verlangen, und zwar nach seiner Wahl in Form der Mangelbeseitigung oder
durch Lieferung einer mangelfreien Sache. Bei der Nacherfiillung handelt es sich im Prinzip um
eine Modifikation des urspriinglich bestehenden Erfillungsanspruchs nach §433 Abs.1 S.2
BGB.?? Das Wabhlrecht des Kiufers zwischen Lieferung einer mangelfreien Sache und Beseiti-
gung des Mangels kann aber aus tatsichlichen Griinden eingeschrinkt sein, wenn eine der bei-

15 Bejahend zB NK-BGB/Budenbender, § 434 Rn. 19 und 19  Reinicke/Tiedtke, Rn. 396; Pade in Heidel/Pauly/

MiiKo/Westermann, § 434, Rn. 33; verneinend zB Amend, Teil 1, II. Rn. 46; BGH, NJW 2005, 13438;
Faust in: Bamberger/Roth, Rn. 96. OLG Saarbriicken, NJW 2009, 369.

16  So noch einmal ausdriicklich Schall, NJW 2011, 343 ff. 20  Vgl. zB Ebert, NJW 2004, 1761.

17  Palandt/Weidenkaff, § 435, Rn. 5. 21 BGH NJW 2005, 1348 ft.

18  MiiKo/Westermann, BGB, § 434 Rn. 16; Soergel/ 22 Bamberger/Roth, § 439 Rn. 6; Huber/Faust Schuld-
Huber, § 434 Rn. 82f. rechtsmodernisierung, Kap. 13 Rn. 11.
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203 2. Muster: Verkaufsangebot fiir gebrauchtes Kraftfahrzeug
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» Verkaufsangebot fiir ein gebrauchtes Kraftfahrzeug
Zu den nachfolgenden Geschaftsbedingungen bietet hiermit
Herr/Frau

Name:

Adresse:

Geburtsdatum/-ort:

Telefon/Telefax/E-Mail

im Folgenden ,Verkdufer” genannt

dem Autohaus

Name, Firma:

Adresse:

Telefon/Telefax/ E-Mail:

das nachstehend ndher beschriebene Kraftfahrzeug zum Kauf an:
Fahrzeugart/Fabrikat/Modell:

Amtliches Kennzeichen:

Fahrzeug-Ident.-Nr.:

Nr. Zulassungsbescheinigung Teil II:

Motor ccm/kW:

Karosserie/Aufbau:

Farbe:

Gesamtfahrleistung:

Stand des Kilometerzahlers:

Zahl der Halter:
Erstzulassung:
Sonderausstattung: [zB Bluetooth-Verbindung, Anhdngerkupplung etc]

Dem Verkaufer sind folgende Mangel des Fahrzeugs bekannt:

Der Verkdufer erklart, dass das Fahrzeug nach seinem Wissen

unfallfrei ist o ja o nein,

falls nein, Zahl, Art und Umfang der Unfallschaden .-,

repariert durch -,

am

Das Fahrzeug wurde gewerblich genutzt o ja o nein,

falls ja, als o Taxi

0 Mietfahrzeug

o Fahrschulwagen

0 sonstiges (angeben)

Das Fahrzeug steht im alleinigen Eigentum des Verkdufers und ist frei von Rechten Dritter. o ja o
nein;

falls nein:

Das Fahrzeug ist mit folgenden Rechten Dritter belastet

Das Fahrzeug ist noch mit dem ersten Motor

ausgestattet o ja o nein;

falls nein:

Stand des Kilometerzahlers beim Einbau des neuen

70 Sternemann
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Motors und Datum des Einbaus

Das Fahrzeug hat noch den ersten Tachometer/Kilometerzahler: o ja o nein;
falls nein:

Stand des Kilometerzdhlers beim Einbau des neuen
Tachos/Kilometerzahlers und Datum des Einbaus

Der Gesamtkaufpreis betrdgt .. EUR.

Der Kaufpreis wird o an den Verkdufer ausgezahlt;

o mit einer Neuwagenbestellung verrechnet

o mit einer Gebrauchtwagenbestellung verrechnet.

Liefertermin: .../mit Ubernahme des Neuwagens/Gebrauchtwagens

Das Fahrzeug wird von dem Kéufer bei der Zulassungsstelle abgemeldet
am:

Sonstige Vereinbarungen:

Ort, Datum:

(Unterschrift des Verkadufers)

Der Kaufer nimmt das Kaufangebot hiermit an.

Ort, Datum:

(Stempel, Unterschrift des Kaufers) <

V. Gebrauchtwagenkauf/Neuwagenkauf eines Unternehmers bei einem Unternehmer

1. Beratungssituation/Rechtliche Ausgangssituation. Bei dem Verkauf eines Kraftfahrzeuges
seitens eines Unternehmers an einen anderen Unternehmer sind in der Vertragsgestaltung nur
wenige Grenzen gesetzt. In Rechtsprechung und Literatur besteht Einigkeit, dass der ganzliche
Ausschluss der Sachmiangelhaftung des Verkaufers eines gebrauchten Kraftfahrzeugs aufSerhalb
eines Verbrauchsguterkaufs prinzipiell zulassig ist. Dies folgt bereits aus § 309 Nr. 8 lit. b BGB,
wonach der formularmifSige Ausschluss der Haftung nur fir neu hergestellte Sachen unwirk-
sam ist. Daher kann der Verkaufer einer gebrauchten Sache die Sachmingelhaftung innerhalb
bestimmter Grenzen sogar formularmifSig vollstindig ausschlieflen, wenn kein Fall des Ver-
brauchsgiiterkaufs vorliegt.!>3

Die von den Fachverbianden empfohlenen Gebrauchtwagenverkaufsbedingungen machen im
Gegensatz zu den zuvor gingigen Mustern, in denen der Ausschluss der Sachmingelhaftung
ohne zwingenden Grund auf den Erwerb von Nutzfahrzeugen beschrinkt war, von dieser
Moglichkeit in den ab November 2015 verwendeten und auch in den hier zugrunde gelegten
Bedingungen von Dezember 2016 in vollem Umfang Gebrauch. Gemafs Abschnitt VI Ziff. 1
Abs.2 GWVB erfolgt, wenn der Kaufer eine juristische Person oder ein Unternehmer ist, der
Verkauf unter Ausschluss jeglicher Sachmingelanspriiche, es sei denn, diese beruhen auf grob
fahrlissiger oder vorsitzlicher Pflichtverletzung oder betreffen die Verletzung von Leben, Kor-
per oder Gesundheit.

Dabei ist auch hier — wie beim privaten Direktgeschift — der Ausschluss jeglicher Sachmingel-
haftung fiir jedes Fahrzeug zuldssig. Dies gilt allerdings — wie ausgefiihrt - auch bei Formular-
vertrigen, die {iblicherweise bei Verkdufen zwischen Unternehmern verwendet werden, hin-
sichtlich des Haftungsausschlusses bei Verletzung von Leben, Koérper und Gesundheit und bei
grob fahrlassigem oder vorsitzlichen Verschulden nicht, da § 309 Nr. 7 lit. a und 7 lit. b BGB,

153 Vgl. Haas in: Das neue Schuldrecht, Kapitel 5, Rn.
295; vgl. auch BGH NJW 2006, 1066.
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