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— maklervertragsihnliches Rechtsverhiltnis 35

— Maklerwerkvertrag 32 f.

— Nichtigkeit 174 {f.

— Rechtsnatur 27 ff.

— Verlangerungsklausel 231

Maklervertrag, Erscheinungsformen

— Agenturvertrag 27 f.

— Abgrenzung nach dem Geschiftsgegenstand
221f.

Maklervertrag, Form 55 ff.

— Arbeitsvermittlungsvertrag 74

— Darlehensvermittlungsvertrag 73

— Entgeltvereinbarung von 10-15 % der Provisi-
on 62

— Formgebundenheit von Vergiitungsabreden
bei Grundstiicksgeschiften 59 ff.

— Formmangel 63

— GmbH-Anteile 75

- Grundsatz der Formfreiheit 55 ff.

— Heilung eines Formmangels 63

— Individualabrede 64, 67

- notarielle Beurkundung 65

— Obergrenze 62

— Schadensersatzanspruch, pauschaler 60

— Schriftform des Alleinauftrags 72

— Schriftformklausel 56 f.

— selbstindiges Vertragsstrafeversprechen
61

— Wohnungsvermittlung, Formgebundenheit
von Maklervertrigen 58

Maklervertrag, Rechtsnatur 27 ff.

— Alleinauftrag 29

— besondere Vertragsgestaltungen 29 ff.

— gesetzgeberischer Ausgangspunkt 27 1.

— Maklerdienstvertrag 29 ff.

— Maklerwerkvertrag 32 ff.

— maklervertragsihnliches Rechtsverhiltnis
35

— Verpflichtung des Maklers zum Tatigwerden
27,30

— Vertrag eigener Art 27

Maklervertragsrecht

- Entwicklung 1 ff.

Maklerwerkvertrag 32 1.

Mehrheit von Auftraggebern 149 ff.

— Dritte 149

— Eheleute 149

- ,Fremdwirkung® des § 1357 BGB 150
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— Vertretung 151

Mehrheit von Maklern 36 {f.

— Franchise-System 53

— Gefahrneigung von Gemeinschaftsgeschiften
52

— Gemeinschaftsgeschifte 43 5 ff.

- Gesellschaftsverhaltnis 45

- GIG 46ff.

— IVD-Geschiftsgebriuche fiir Gemeinschafts-
geschifte unter Maklern (GfG) 46

— Mitmakler 41

- Provisionsteilungsabsprache 43

— Untermakler 37 ff.

— Zubringer 42

Mehrwertsteuer 785 f., 815

Minderjihrigenschutz 218

Minderung

— unvollkommener Hauptvertrag 518

Miterbe

— vollmachtloser 157

Mitmakler 41

Nachpriifungspflicht

— Alleinauftrag 1014

— Aufklirungspflichten des Maklers 342

nachtrigliches Provisionsversprechen 140 ff.

Nachweis 244 ff.

— Benennung eines Interessenten 251

— Besichtigungstermin 258

- blofle Ermittlungsméglichkeit 272

— deklaratorisches Schuldanerkenntnis 285

— Gelegenheit zum Abschluss eines Vertrages
244 1f.

- Gemeinschaftsgeschift 271

— Hinweis auf mégliches Vertragsobjekt 253

— indirekter 267

— Interessentenliste 272

- Kaufpreis, Anderung 263

— konkrete und substantiierte Vertragsmoglich-
keit 265

— Mitteilung des Maklers 252

— Verkaufsbereitschaft 247

— Vorkenntnis 276, 278 ff.

— Zugang des Objektnachweises 287

Nichtigkeit des Maklervertrags 174 ff.

— berufsrechtliche Grenzen einer Maklertatig-
keit 175 ff.

— fehlende Gewerbeerlaubnis 174

— Grenzen der privaten Arbeitsvermittlung
185 ff.

— Vermittlungsverbote, sonstige 192 ff.

— wucherische, sittenwidrige Maklervertrige
196 ff.

Notar

— als Makler 183

Objektnachweis 114
Online-Makler 3

— erfolgsunabhingige Vergiitung 1080

pauschalierter Schadensersatz bei Vertrags-
verletzung durch den Auftraggeber 940 ff.

personliche Kongruenz s. Kongruenz, personli-
che

Pflichten des Auftraggebers 319 ff.

— Abschlussfreiheit des Auftraggebers 320 ff.

— Aufgabe der Geschiftsabsicht, Mitteilung
39141

— Aufwendungsersatz 319

— Eigengeschaft, Mitteilung 391 ff.

— Garantievertrag 326 1.

— Hauptleistungspflicht 319 ff.

— Nebenpflichten des Auftraggebers 375 ff.

— Provisionszahlungspflicht 319

— Rechtsfolgen der Verletzung von Neben-
pflichten durch den Auftraggeber 385 ff.

— sittenwidrige Schadigungsabsicht 322

— Struktur der Nebenpflichten 375 ff.

— Vereiteln des Zustandekommens oder der
Durchfiihrung des Hauptvertrages 322

— Vermeidung von Mingeln beim Abschluss des
Hauptvertrages 382

— vertrauliche Behandlung der Mitteilungen des
Maklers 378, 383

Pflichten des Maklers 316 ff.

— Alleinauftrag 316

— Aufklarungspflichten 340 ff.

— Ausfall einer Hauptleistungspflicht 316 ff.

— Beratungspflichten 330 {f.

— Beweislast 339

- Erkundigungspflicht 342

— falsche Angaben ins Blaue hinein 368

— Freistellung von der Provisionszahlungspflicht
370

— Garantien 363 f.

— Garantieversprechen 317

— Information bei Geschiftsaufgabe 318

— Mitteilung aller dem Makler bekannten Um-
stande 336

— Nachpriifungspflicht 342

— nachwirkende Treuepflichten 358 ff.

— Nebenpflichten 328 ff.

— Rechtsfolgen der Verletzungen von Neben-
pflichten durch den Makler 365 ff.

— Schaden des Auftraggebers 366

— sonstige Nebenpflichten 357

— steuerliche Auskiinfte 338

— Treueverhiltnis 328

— Unterlassungspflichten 353 ff.

— Zusicherung 342

Prostitution

— sittenwidrige Maklervertrige 201

Provision 27

— Abdingbarkeit 79

— Allgemeine Geschiftsbedingungen 102

— Anzeige in einer Zeitung oder im Internet 102

— Courtage 128 {f.



— Filligkeit 640 ff.

— gesamtschuldnerische Haftung 825

- Hohe 770 f.

— Hohe, Vereinbarung tiber die 110

- nachtrigliches Provisionsversprechen 140 ff.

- Notwendigkeit der Offenlegung der Provisi-
onserwartung 95 ff.

— Notwendigkeit der Offenlegung der Provisi-
onserwartung bei Maklervertrigen mit der
Anbieterseite 135 ff.

— Notwendigkeit eines Hinweises auf eine Kiu-
fer-/Verkiuferprovision 126 ff.

— Provisionsverlangen, eindeutiges 99

— Rechtscharakter der Zahlung 126

— Suchauftrag 132 ff.

— Verjihrung des Provisionsanspruchs 826 f.

— Verwirkung des Provisionsanspruchs
738 ff.

— Voraussetzungen des Provisionsanspruchs
400 ff.

— Zahlungsempfinger 126

— Zahlungspflichtiger 126

Provision, Hohe s. Hobe der Provision

Provisionsanspruch, Filligkeit s. Filligkeit des
Provisionsanspruchs

Provisionsanspruch, Voraussetzungen
s. Voraussetzungen des Provisionsanspruchs

Provisionsanspruch gem. § 354 BGB 213 ff.

Provisionsanspriiche, gesetzliche 206 ff.

— Anspriiche aus ungerechtfertigter Bereiche-
rung (§ 812 Abs. 1 Satz 1 1. Alt. BGB) 206 ff.

— Provisionsanspruch gem. § 354 BGB 213 {f.

Provisionsversprechen, selbstindiges s. selb-
standiges Provisionsversprechen

Provisionsteilungsabsprache

— Gemeinschaftsgeschifte 43 ff.

RDG s. Rechtsdienstleistungsgesetz (RDG)

Rechtsanwalt

— als Makler 178 ff.

Rechtsberatung 331 1.

— anwaltliche Haftungsgrundsitze 332

Rechtsdienstleistungsgesetz (RDG)

— Verstofl gegen 194, 331

Reservierungsklauseln 958 {.

Reservierungsvereinbarungen 868 ff.

- Allgemeine Geschiftsbedingungen 872

— befristete 875

— Dienstleistungsvertrag 870

- Individualvereinbarungen 873

— pflichtwidriges Handeln gegeniiber der Anbie-
terseite 871

- qualifizierter Alleinauftrag 869

Riickfrageklauseln 956 f.

Riicktrittsrecht, gesetzliches

— unvollkommener Hauptvertrag 505 f.

Riicktrittsrecht, vertragliches

- unvollkommener Hauptvertrag 507 ff.
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— unvollkommener Hauptvertrag 517 ff.

Schmiergelder 202 ff.

Schriftformklausel 56 f.

Schuldanerkenntnis, deklaratorisches

— Abwilzen der Provision 829 ff.

Schuldbeitritt

— Abwilzen der Provision 828 ff.

Schuldrechtsreform 13

Schuldiibernahme

— Abwilzen der Provision 828 ff.

Schwammfreiheit eines Hauses

— Aufklirungspflichten des Maklers 341

Schwammuverdacht

— Aufklirungspflichten des Maklers 341

selbstindiges Provisionsversprechen 220

— Schenkungsversprechen im Sinne von § 518
Abs. 1 BGB 220

- Verflechtung 220

sittenwidrige Maklervertrige 196 {f.

— Prostitution 201

— Schmiergelder 202 ff.

— Wucherverbot 196 ff.

Sperrfrist des § 564 Abs. 2 Nr. 2 a.F.BGB
(= § 577a BGB)

- Hinweispflicht 337

Steuerberater

— als Makler 175 {f.

Suchauftrag 132 ff.

— echter 134

— Gewerbeimmobilien 133 f.

Trocken- und Nassfiule, Verdacht
— Aufklirungspflichten des Maklers 341

Ubererldsklauseln 794 ff., 962 ff.
— gesteigerte Sorgfaltspflichten 802
Uberflutung von Kellerriumen
— Aufklirungspflichten des Maklers 341
Unterlassungspflichten 353 ff.
— Aufmerksammachen auf Konkurrenzsituation
354
— Auftreten als Mitkonkurrent 353,
360
— Formfehler 353
— unauflésbarer Interessenkonflikt 361
— unwahre Behauptungen 354
— Verschwiegenheitsverpflichtung 354
Untermakler 37 {f.
unternehmensbezogenes Geschift 153 ff.
unvollkommener Hauptvertrag 468 ff.
— abweichende Vereinbarungen 5501.
— Anderung des Hauptvertrages 497 ff.
— Allgemeine Geschiftsbedingungen 550
— Anfechtbarkeit 493
— Anfechtung des Hauptvertrags 486 ff.
— Aufhebung des Hauptvertrags 497 {f.
— auflésende Bedingung 522 ff.
— aufschiebende Bedingung 519 ff.
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505f.

— Austibung des vertraglichen Rucktrittsrechtes
474, 507 ff.

— bedingte Hauptvertrage 519 ff.

— Darlehensvermittler 476

— Durchfiihrung des Hauptvertrages 468

- Eigentumserwerb 469

- Einzelfille 477 ff.

— Fehlerhaftigkeit des Hauptvertrages 474

— Formnichtigkeit 478

- Genehmigungsbediirftigkeit des Haupt-
vertrages 527 ff.

— gesetzgeberischer Ausgangspunkt 468 ff.

- Individualvereinbarungen 551

- ,Mangel“ des Vertrages 471

— Minderung 517 1.

— Nichtigkeit des Hauptvertrages 477 ff.

— Schadenersatz wegen Nichterfiillung 517 f.

— Vergleich 504

— Vorkaufsrecht, Austibung 533 ff.

— Vorvertrag 484 1.

— Wegfall der Geschiftsgrundlage 517 f.

unwahre Behauptungen

— Unterlassungspflichten des Maklers 354

Veriuflerungsverbot (§§ 23, 146 ZVG, § 135
BGB)

— Zwangsversteigerung 313

— Zwangsverwaltung 313

Verflechtung, Ausschluss des Provisions-
anspruchs 668 ff.

— abweichende Vereinbarungen 718

— Baubetreuer 673, 684

— beherrschender Einfluss 670

— Beherrschungsverhaltnis 679

— Bestehen eines Arbeitsverhiltnisses 684

— Beteiligung an juristischer Person oder Per-
sonenvereinigung 669

— Beteiligung des Maklers an dem Unternehmen
des Vertragsgegners 708

- Bevollmichtigung 680

— Beweislast 721 ff.

— Darlegungslast 721 ff.

- ,echte® Verflechtung 668 ff.

— Ehegatte des Maklers 697 ff.

— Eigengeschifte des Maklers 670

— Erwerb von Eigentumswohnungen nach dem
Kélner Modell 713 1.

— Folgevertrige 715

— Freundschaft 715

— Gefihrdung der Unparteilichkeit 677

— Geschiftsbesorgungsvertrag 720

— Geschiftsbezichung 715

- Geschiftsfihrer einer GmbH 709

— Geschiftsfithrung 673

— Handelsvertreter 682 1.

— institutionalisierter Interessenkonflikt 679 ff.

- Kapitalbeteiligung 673

731

- Kreditinstitut 702

— Lebenspartnerschaften 700

— nicht institutionalisierte Verflechtung 715

— Nutzung des zu vermittelnden Gegenstandes
688

- Riickforderungsanspruch 721 {f.

— selbstindiges Provisionsversprechen 728 ff.

— Selbsteintritt des Maklers 668 ff., 717

— Sparkasse, offentlicher Auftrag 703

— Stehen des Maklers auf Seiten des Vertrags-
gegners 669

— Strohmann 669

— tatsichliche gesellschaftsrechtliche und wirt-
schaftliche Verhaltnisse 678

— Testamentsvollstrecker 701

— unbedeutende Beteiligung 676

— ,unechte Verflechtung 679 ff.

— Unterrichtung tiber die die Verflechtung be-
griindenden Tatsachen 724

— Verwalter 674, 685 1., 689 ff.

— Verwandtschaftsverhiltnis 700

— wirtschaftliche Beteiligung des Maklers 668 ff.

— wirtschaftliche Verflechtung 673

- Wohnungsvermittlungsgesetz 673 f., 690 ff.

— Zulissigkeit abweichender Vereinbarungen
724 1f.

— Zustimmung des Verwalters nach § 12 WEG
685 1.

— Zwangsversteigerung betreibende Bank 705 ff.

— Zwangsverwalter 687

Vergleich 504

Verjihrung des Provisionsanspruchs 826 f.

Verkiuferprovision 126 ff.

Verlingerungsklausel 231

Vermittlung 237 ff.

— Abschlufivollmacht 242 1.

— Herbeifithren der Abschlufibereitschaft 238

— Kenntnis des Geschiftspartners 237

Vermittlungsgebiihr 304

Vermittlungsverbote 192 ff.

- Adoptionsvermittlung 192

— Darlehensvermittlung im Reisegewerbe 194

— Ersatzmuttervermittlung 192

— Nebentitigkeitsgenehmigung bei Beamten
193

— Verstof§ gegen § 6 Abs. 1 WoVermittG 82,
195, 2691,

Vermutungen

— Aufklarungspflichten des Maklers 347

Verschwiegenheitsverpflichtung

— Unterlassungspflichten des Maklers 354

Versicherungsmakler 21

— Beratungspflichten 330

Vertrag zugunsten Dritter

— Abwilzen der Provision 829 ff.

— Riicktritt vom Hauptvertrag 851 ff.

Vertragsinhalt 93
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— Abreden tiber die Wirksamkeit des Haupt-
vertrages als Provisionsvoraussetzung 944 ff.

— Abschluflklauseln 938 f.

— Differenzprovisionen 962 ff.

— erweitertes Provisionsversprechen 940 ff.

— Folgeprovisionen 962 ff.

— pauschalierter Schadensersatz bei Vertragsver-
letzung durch den Auftraggeber 940 ff.

— Provision fiir Ersatzgeschifte 962 ff.

— Reservierungsklauseln 958 .

- Riickfrageklauseln 956 f.

- Ubererldsklauseln 962 ff.

— Vereinbarung erfolgsunabhingiger Provisio-
nen 974 ff.

— Vertragsstrafeversprechen 940 ff.

— Vorkenntnisklauseln 947 ff.

- Widerrufsklauseln 960 1.

Vertragsschluss 76 ff.

— Allgemeine Geschiftsbedingungen 77, 93

— Annahme 76

— Antrag 76, 85f.

- aufgedringte Maklerleistung 121

— Auftrag des Eigentiimers 82

— Auftraggeber, Bestimmung 149 ff.

— Bekanntgabe des Objekts zugleich mit dem
Provisionsverlangen 118

— Bestdtigungsschreiben, kaufminnisches 144 ff.

— Erweiterung 139

— Exposé 88, 115 1.

- Hinweis auf Provisionspflicht 85 ff., 991.

— Informationszwecken dienende Anfrage 90

— Initiative 98

— Inserat 85

— Internet 85

— Maklerrahmenvertrag 92

— Maklervertriage mit der Anbieterseite 135 {f.

— mehrfacher Kontakt 124

— Mehrheit von Auftraggebern 149 ff.

— nachtragliches Provisionsversprechen
140 1f.

— Nichterfillung der Informationspflicht gem.
§ 11 MaBV 123

- Notwendigkeit der Offenlegung der Provisi-
onserwartung 95 ff.

— Protestation 109

— Provisionsverlangen, eindeutiges 99, 108

- Provisionszahlungspflicht 80

— Sichgefallenlassen einer Maklerleistung 96

- Suchauftrag 100, 132 ff.

— Theorie des ersten Anstofies 99

— Ubertragung der Leistung i.S.v. § 653 Abs. 1
BGB 108

— unternechmensbezogenes Geschift 153 ff.

— Vertreter ohne Vertretungsmacht 156 f.

- vorformulierte Klauseln 93

— werbende Titigkeit des Maklers 85 ff.

— Zeitung 85

— Zeitpunkt des Provisionsverlangens 111

— Herabsetzung 71

Vertreter ohne Vertretungsmacht 156 f.

Verwirkung des Provisionsanspruchs 738 ff.

— Beweislast 768 1.

— Darlegungslast 768 {.

— Einzelfille 750 ff.

— nachvertragliches Stadium 744

— Parteiverrat im engeren Sinne 738

— Strafcharakter des § 654 BGB 741

— unerlaubte Doppeltitigkeit 738

— Verletzung wesentlicher Vertragspflichten 739

- Verwendung unwirksamer Allgemeiner Ge-
schaftsbedingungen 758

— Voraussetzungen 738 {f.

— vorvertragliches Stadium 744

Voraussetzungen des Provisionsanspruchs
400 ff.

— Bestehen eines Maklervertrags 403 ff.

- unvollkommener Hauptvertrag 468 ff.

— Zustandekommen des beabsichtigten Haupt-
vertrages 410 ff.

vorformulierte Klauseln 93

Vorkaufsrecht, Ausiibung

— Bedeutung der Aufnahme des Provisions-
versprechens in die Kaufvertragsurkunde
539

— Finanzierungsvermittlung 549

— Gemeinde, Ausiibung zum Verkehrswert
548

— unvollkommener Hauptvertrag 533 ff.

— Vertrag zugunsten Dritter 539

Vorkenntnis 235, 276 ff.

— Kausalitdt 561 ff.

— Obliegenheit zur Offenbarung 286

— Schadensersatzanspruch 282

— Werkvertrag 284

Vorkenntnisklauseln 947 ff.

— Allgemeine Geschiftsbedingungen 947, 950f.,
955

— Beweislast 947

— Darlegungslast 947

— Individualvereinbarung 949, 954

— Inhalt 947

— pauschalierter Aufwendungsersatzanspruch
955

- rechtliche Qualifikation 948 ff.

— Riickfrageklauseln 956 f.

— unwiderlegbare Beweisvermutung 952

— wirtschaftlich verwandte Klauseln 956 {.

Vorvertrag 484f.

Wegfall der Geschiftsgrundlage

— unvollkommener Hauptvertrag 517 ff.
Widerruf 221 ff.

Widerrufsklauseln 9601.
Widerrufsrecht

— Auf8ergeschiftsraumvertrag 158 ff.

— Haustiirgeschaft 158
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— Rechtslage bis zum 12.6.2014 159 {f.

— Verbrauchervertrage 158 {f.

wirtschaftliche Gleichwertigkeit s. Gleichwer-
tigkeit, wirtschaftliche

Wohnraumvermittlung

— Auftrag des Eigentiimers 82

Wohnungsgrofie

— Aufklirungspflichten des Maklers 341

Wohnungsvermittlung 289 ff.

- Bestellerprinzip 289 ff.

- Formgebundenheit von Maklervertrigen 58

Wohnungsvermittlung, kommunale 26

Wohnungsvermittlungsgesetz 26

— Auftrag des Eigentiimers 82, 195, 2691.

Wucherverbot 196 {f.

— Totalnichtigkeit des Maklervertrages 200

Zahlungs- und Leistungsfihigkeit eines Inte-
ressenten, Informationen iiber die

— Aufklarungspflichten des Maklers 347

Zeitung 102

Zivilmakler 4, 15f1.

— Doppelauftrag 16

— einseitiger Interessenvertreter 16

Zubringer 42

Zulissigkeit abweichender Vereinbarungen
915 ff.

— Abschluffklauseln 9381.

— Alleinauftrag 927

— Ausfiillung der Generalklausel 930

— Aushandelsbestatigungen 917

— Einbeziehung von Allgemeinen Geschifts-
bedingungen 922 ff.

Satz 3 BGB 915 ff.

— Inhaltskontrolle von Allgemeinen Geschifts-
bedingungen 925 ff.

— Leitbildfunktion des gesetzlichen Vertrags-
typus 926

— typische Vertragsklauseln in Maklervertrigen
938 ff.

Zustandekommen des beabsichtigten Haupt-
vertrages 410 ff.

— abweichende Vereinbarungen 550 1.

— Abweichungen in zeitlicher Hinsicht 459

— Anforderungen an die Gleichwertigkeit 416 ff.

— Durchfithrung des Hauptvertrages 412

— Erwerb durch Dritte 439 ff.

— gesetzgeberischer Ausgangspunkt 410f.

— inhaltliche Kongruenz 412 ff.

— Kaufpreis 460 ff.

— personliche Kongruenz 412 ff., 439 ff.

— wirtschaftliche Gleichwertigkeit 412 ff.

Zwangsversteigerung

— Besonderheiten 308 ff.

— freihindiger Verkauf 311, 315

— Gleichstellung von Kauf und Erwerb in der
Zwangsversteigerung 310

— Individualvereinbarung 310

— maklerahnliche Dienste 314

— Riicktrittsvorbehalt 313

— staatlicher Hoheitsakt 308

— VeraufSerungsverbot (§§ 23, 146 ZVG, § 135
BGB) 313

Zwangsverwaltung 313

— Verduflerungsverbot (§§ 23, 146 ZVG, § 135
BGB) 313
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