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– Trittschallbrücken 129
Trittschalldämmung 377
Trockenraum 56, 59, 85
Trugnattern 53
Türen 92
Türknallen 51
Typisierende Betrachtungs-

weise 58
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U

Überspannungsschäden 89
Überwachungskamera, Garten

136
Umlageschlüssel 7, 100, 151,

388
– Änderung; Erzwingung 108
– Arten 105
– Klage auf Änderung 106
– Treppenhausreinigung 107
Umsatzsteuer 334
Umzugskostenpauschale 65
Universalversammlung 28
Untergemeinschaft 21, 288
Unterlassung 60, 66, 200
Unternehmergesellschaft 258
Unterteilung 130
Untervermietung 319
Untervertreter 155
Untervollmacht 167
Unwetter 63

V

VDI-Richtlinie 2077 113
Veräußerungsbeschränkung

193
Veräußerungsrecht 191
Veräußerungsverlangen 72
Verband 251
Verbraucher 254
Verbrauchserfassungsgeräte

109
verbundene Gebäudeversiche-

rung 89
Verdinglichung 31, 33

Vereinbarung 23
– dinglich 31
– Gestaltungsspielraum 24
– Inhalt 31
– Klage auf 119, 325
– Schutz 321
– verdinglicht 45
– Verdinglichung 31
– Zustandekommen 31
Vereinbarungen, Sachenrecht

31
Vereinigung 129
Verfahrensrechte 177
Verfassungsrecht 324
Vergemeinschaftung 60, 181,

253
Verhaltensvorschriften 84
Verjährung 67, 117
verkehrspflichtig 48
Verkehrssicherungspflichten

48, 87, 92
Verletzung mitgliedschaftlicher

Pflichten 72
Verlust von Rechten als Woh-

nungseigentümer 327, 341
Vermietung 64
– kurzfristig 65
Vermietungsverbote 56
Verputz 121
Versammlung
– Antragsrecht 157
– Begleitung 324
– Dolmetscher 169
– Ehegatten 163
– Formalien 271
– Ladung durch einen Woh-

nungseigentümer 150
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– Ladung durch Verwaltungs-
beirat 146

– Ladungsmuster 149
– Leitung 271
– Organisation 271
– Recht auf Begleitung 167
– Recht auf Teilnahme 153
– Rederecht 160
– Stimmrecht 161
– Tagesordnung 271
– Unterbrechung 158
– Vertretung 154
– Vorsitz 272
Versammlungsleiter 158, 161
Versammlungsrechte 142
Verschmutzung 73
Verschönerungsmaßnahmen

61
Versicherung 172
Versicherung für fremde Rech-

nung 90
Versicherungsschutz 88
Versorgungsleitungen 378
Versorgungssperre 306
Verstoß gegen öffentliches

Recht 305
Vertragsendpunkt 252
Vertreterklausel 156, 321
Verwalter 257
– Abberufung 275
– Abberufung; wichtiger

Grund 275
– Abbestellung 275
– Aufgaben und Pflichten 269
– Auskunft 172
– Auswahl 233, 261
– Bestellung 264

– Brandschutz 295
– Checkliste für Auswahl 263
– Eignung 260
– Honorar 100
– Insolvenz 279
– Kompetenzverlagerung 269
– Limited 258
– Person 258
– Pflichten 270
– Rechenschaftspflicht 176
– Recht auf 273
– Recht auf Abberufung 274
– Recht auf Abbestellung

119
– Schadenersatz 282
– Unternehmergesellschaft

258
– Unterstützung 226
– Vermögensschadenhaft-

pflichtversicherungen 247
– Verwaltervertrag 265
– Wohnungseigentümer als

285
Verwalter kraft Amtes 167
Verwaltervertrag 265
– Abmahnung 279
– Inhaltskontrolle 266
– Kündigung 279
– Kündigungsfrist 279
Verwalterwechsel 312
Verwaltung, Regelbeispiele 83
Verwaltungsbeirat 203
– Amtszeit 210
– Aufbau 211
– Aufgaben bei der Be- und

Anstellung des Verwalters
232
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– Aufwendungen für Ver-
sammlung 148

– Ausschüsse 241
– Beiratsvertrag 230
– Beschluss 239
– Bestellung 207
– Bestellung und Abbestellung

der Beiräte 204
– Bestellungsbeschluss 207
– Beziehung zum Verwalter

213
– Binnenorganisation 236
– Blockwahl 207
– Eignung 204
– Einrichtung 203
– Geschäftsordnung 237
– Haftpflichtversicherung

244
– Haftungserleichterungen

243
– Helfer 206
– Informationspflicht 228
– Kompetenzverlagerung 230
– Ladung zur Versammlung

146
– Organ der Wohnungseigen-

tümergemeinschaft 230
– Rechte 212
– Rechte im 211
– Stellungnahmen 225
– Versammlung 226, 236
– Versicherung 92
– Weisung an den Verwalter

214
– Wissenszurechnung 116
Verwaltungsbeiräte
– Anzahl 205

– Aufwendungsersatz 241
– Beiratsvertrag 248
– Ersatzverwaltungsbeiräte

206
– Haftung 242
– Organ 247
– Pflichten 216
– Prüfung von Wirtschaftsplan

und Abrechnung 217
– Versicherung 245
Verwaltungsermögen 63
Verwaltungshandeln
– Beschluss 23
– Vereinbarung 23
Verwaltungskompetenz, Verla-

gerung 79
Verwaltungsprivatrecht 297 f.
Verwaltungsrechte 75
Verwaltungsunterlagen
– Beschluss-Sammlung 95
– Einsichtsrecht 95, 100, 173
– gescannt 174
– Herausgabe 173
– Kopien 174
Verwaltungsvermögen 252, 255
– Eigentümer 20
– Gegenstände 252
– unzureichend 153
Verwaltungszwang 305
Videoanlagen 135
Videoüberwachung 302, 312
Vollmacht 155
– Untervollmacht 167
Vollmachtsurkunde, schriftlich

156
Vorkaufsrecht 195
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W

Wand 378
– nicht tragend 130
– tragend 130
Wärme 108
Wartung 304, 337
Wäschekeller 56, 64
Wäschetrocknen 85
Wäschetrockner 85
Waschküche 58, 85, 289
Waschmaschine, Geräusche

39
Wasser 96
– eindringend 81
Wasserhahn 378
Wasserschaden 122
Weihnachten 43
Weihnachtszeit 43
Werbeagentur 13
Werbeschild 42
Werbungskosten 338
Werdender Wohnungseigen-

tümer 3
Wertstimmrecht 162
wichtiger Grund 194
Wichtiger Grund 275
Wiederaufbau 127
Wildhund 53
Willensbildung 254
Willkürverbot 24
Wirtschaftplan
– Änderung 159
– Entwurf 159
Wirtschaftsplan 94, 98
– Abstimmung 161
– Checkliste 218

– Entwurf 161
– Prüfung 217
Wirtschaftswesen 95, 272
– Recht auf 95
Wissenszurechnung 247
Wohngeld 98
Wohngerüche 51
Wohnrecht 195
Wohnung 12
Wohnungs- und Grundstücks-

rechtsschutz-Versicherung
92

Wohnungseigentum
– Begriff 1, 12
– Teilhaber 2
Wohnungseigentümer
– Mitgliedschaftsrechte 254,

256
– Rechte als Verbandmitglied

254, 256
– werdender 3
Wohnungseigentümergemein-

schaft 272
– Gemeinschaft nach Bruchtei-

len 20
– Mitglieder 251
– Treupflicht 255
– Verbindlichkeiten 96
– Verbraucher 254
Wohnungseigentümergemein-

schaft, Girovertrag 271
Wohnungseigentumsanlage 3,

5 f., 10, 13, 21, 24, 31, 33, 44,
48, 54, 56, 59, 69, 83, 94,
96 ff., 101, 104 f., 110, 113,
141, 156, 171 ff., 181, 184 f.,
192 ff., 203 ff., 213, 215,
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218 f., 223 f., 232 f., 238, 245,
251, 254, 257 f., 260, 262 ff.,
266 ff., 271, 273 f., 288, 296,
299 ff., 304, 309, 312 f., 320 f.,
324 f., 358, 368, 379, 382,
407, 413, 417, 419

– Anforderungen 301
Wohnungserbbaurecht 19
Wohnungsgrundbuch 2 f.

Z

Zaun 48
Zinsen 338
Zirkular 28

Zurückbehaltung 115
Zurückbehaltungsrecht 115
Zwangsverwalter 167
– Stimmrecht 167
Zwangsverwaltung 328
Zwangsvollstreckung 387
– Entziehung 73
Zweckentfremdung 66
Zweiergemeinschaft 251, 292,

313
Zweiterwerber 4
Zweitversammlung 157
Zwergkaninchen 52
Zwischendecke 348
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