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Prozessführungsbefugnis
– des Verbands 17 57 ff.
Prozessstandschaft 17 82 ff.
– Eigeninteresse 17 86
– Rückermächtigung 17 86
– des Verbands 17 83
– des Verwalters 17 84
– einzelner Wohnungseigentümer 17 85 f.

Rauchwarnmelder 1 89
Raumbegriff 1 45
Rechnungslegung (§ 28 Abs. 4 WEG)
11 67 ff.

Rechte des Wohnungseigentümers
– aus dem Miteigentum 7 10 ff.
– aus dem Sondereigentum 7 4 ff.
– aus der Verbandsmitgliedschaft 7 15
Rechte wegen Mängeln am Sondereigen-
tum 3 126 f.

Rechtskrafterstreckung 17 61 ff.
Regelung § 10 Abs. 6 Satz 1 und 2 WEG
– Teilrechtsfähigkeit 4 10
Regelung von Zahlungsmodalitäten und
Sonderentgelten (§ 21 Abs. 7 WEG)
8 122 ff.

Regelungen der Wohnungseigentümer
– abändernder Zweitbeschluss 5 74 ff.
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– Abgrenzung, Vereinbarung und Beschluss
5 20 ff.

– Änderungen/Anspruch auf Abänderung
5 38 ff.

– Anfechtbarkeit 5 62 ff.
– autonome Regelungskompetenz der Woh-
nungseigentümergemeinschaft 5 1 ff.

– Begriff 5 8
– Begriff, Rechtsnatur 5 47 ff.
– Beschlüsse der Wohnungseigentümer 5 47 ff.
– bestätigender Zweitbeschluss 5 72 f.
– Bindung von Sondernachfolgern 5 14 ff.
– Gläubigerzustimmung 5 35 ff.
– Inhalt 5 26 ff.
– Inhalt, Änderung 5 61
– Mehrheitsbeschluss über vereinbarungsbedürf-
tige Regelung 5 82 f.

– Nichtigkeit 5 65 f.
– Öffnungsklauseln 5 78 ff.
– Rechtsnatur, Abschluss, Form 5 9 ff.
– schwebend unwirksame Beschlüsse 5 67
– Vereinbarungen der Wohnungseigentümer/
Gemeinschaftsordnung 5 8 ff.

– Wirkung 5 59 f.
– Zweitbeschluss 5 68 ff.
Rollläden 1 89
Rubrumsberichtigung 17 54

Sammelbezeichnung
– einstweiliger Rechtsschutz 17 73
– Ersatzzustellungsvertreter 17 72
– ladungsfähige Anschrift 17 74
– Passivprozess 17 72
– selbständiges Beweisverfahren 17 73
– Verwalter 17 72
Schadensersatzanspruch
– bauliche Veränderungen 13 114
Scheinwohnungseigentümer 1 11
Schwimmbad 1 89
Schwimmende Häuser 1 89
Sicherheit nach § 7 Abs. 1 MaBV
– Abschmelzungsklausel 3 70
– Äquivalenzprinzip 3 69
Sondereigentum 1 14, 33
– Gegenstand 1 41
– Inhalt 1 38 ff.
– Lasten und Kosten 8 35
– Prüfungsschritte 1 52
– an Räumen 1 42 ff.
– substanzloses 2 66
– Substraktionsprinzip 1 34
– an wesentlichen Gebäudebestandteilen 1 49 ff.
Sondermiteigentum 1 36
Sondernutzungsrechte
– Aufhebung 6 71 ff.
– Begriff, Rechtsnatur 6 40 ff.
– Begründung 6 45 ff.
– Belastung 6 70

– berechtigte 6 58 f.
– Kostentragungspflicht, Nutzungen 6 56 f.
– Übertragung 6 66 ff.
– Umfang 6 54 f.
– Zustimmung dinglich berechtigter 6 60 ff.
Sonderumlage
– Abrechnung 11 33
– Anfechtung 11 32
– Beschluss 11 29 f.
– Gläubiger und Schuldner 11 31
– Zweck 11 26 ff.
Spitzboden 1 89
Stecken gebliebener Bau 13 122
Stellplätze
– auf dem nicht überdachten Oberdeck 1 48
Stockwerkseigentum 1 1
Streitigkeiten
– über die Rechte und Pflichten des Verwalters
bei der Verwaltung des gemeinschaftlichen Ei-
gentums 17 30 ff.

– über Gültigkeit von Beschlüssen der Woh-
nungseigentümer 17 37 f.

– über Rechte und Pflichten der Wohnungs-
eigentümer untereinander 17 21 ff.

– über Rechte und Pflichten zwischen der Ge-
meinschaft der Wohnungseigentümer und
Wohnungseigentümern 17 27 ff.

Superficies solo cedit 1 1

Teileigentum
– Begriff 1 8
Teilkündigung 3 71
Teilrechtsfähigkeit
– Beginn der Rechtsfähigkeit 4 44 ff.
– Begriff 4 11
– Ende der Rechtsfähigkeit 4 49 ff.
– Instandhaltung und Instandsetzung 4 23
– sonstige Rechte und Pflichten 4 43
– Sozialansprüche 4 20
– Umfang und Bereich 4 12 ff.
– Verband als Grundstückseigentümer 4 42
– Verband als Inhaber dinglicher Rechte
4 27 ff.

– Verband als Wohnungseigentümer 4 31 ff.
– Verwaltervertrag 4 21
– Verwaltungsmaßnahmen, allgemeine 4 16 ff.
– Verwaltungsmaßnahmen, dem Verband oblie-
gende 4 16 ff.

– Wahrung der Verkehrssicherungspflicht 4 22
Teilungserklärung 1 17
Teilungsvertrag 1 17
Terrassen 1 89
– ebenerdige 1 75
Thermostatventile 1 89
Titelumschreibung in Altfällen 17 66 f.
Tragende Wände und Mauern 1 89
Treppenhaus 1 89
Trittschalldämmung 1 89
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U-Bahnhof 1 89
Umdeutung
– in eine Kostentragungsregelung 1 65
– in die Zuordnung eines Sondernutzungsrechts
1 64

Umwandlung
– von Sonder- in Gemeinschaftseigentum oder
umgekehrt 2 150 ff.

– von Wohnungseigentum in Teileigentum oder
umgekehrt 2 176 ff.

Unselbständiges Teileigentum 1 46
Unterlassungsanspruch (bauliche Verände-
rungen) 13 113

Unterteilung
– von Wohnungseigentum 2 122 ff.

Verband
– im Prozess 17 51 ff.
Verbrauchserfassungsgeräte 1 89
– Einbau 8 22
Vereinbarungen der Wohnungseigentümer/
Gemeinschaftsordnung

– Regelungen der Wohnungseigentümer 5 8 ff.
Vereinigung analog § 890 Abs. 1 BGB
2 138 ff.

Verkleidung von Wänden und Decken 1 89
Vermögen
– der Wohnungseigentümergemeinschaft 4 60 ff.
Vermögen der Wohnungseigentümer-
gemeinschaft

– Gegenstand des Verwaltungsvermögens 4 62 f.
– Übergang des Verwaltungsvermögens bei
Eigentumswechsel 4 65

– Übergang des Verwaltungsvermögens bei Ende
der Rechtsfähigkeit 4 66 f.

– Unterscheidung Verbandsvermögen/gemein-
schaftliches Eigentum im Sinne von § 1 Abs. 5
WEG 4 65

– Zuordnung 4 60 f.
Versammlungsberechtigte 12 17 ff.
Versorgungsleistungen 1 89
Versorgungssperre 8 163 ff.
– Durchsetzung 16 41
– Fristsetzung 8
– Verhältnis zum ZVG 16 40
– Verhältnismäßigkeit 8 164
– vermietetes Sondereigentum 16 42
– Voraussetzung 16 35 ff.
Verteilungsschlüssel (§ 16 Abs. 1 und 2
WEG) 8 37 ff.

– Abänderbarkeit 8 37
– Abänderungsvereinbarung 8 44 ff.
– Anspruch auf Änderung 8 40 ff.
– Beispiele verschiedener Kostenschlüssel 8 39
– Instandhaltung und Instandsetzung 8 38
– Verhältnis der Miteigentumsanteile 8 37
Vertragserfüllungssicherheit 3 45; s. Fertigstel-
lungssicherheit

Verwalter
– Abberufung 9 16 ff.
– Aufgaben und Befugnisse 9 72 ff.
– Bestellung durch das Gericht („Notverwalter“)
9 9 f.

– Bestellungsbeschluss 9 1 ff.
– Fehlen 9 125
– Haftung 9 66 ff.
– Nachweisend des Amtes (§ 26 Abs. 3 WEG)
9 63 ff.

– Verwaltervertrag 9 32 ff.
– Verwaltung des Verwaltungsvermögens 9 119 f.
– Vollmachts- und Ermächtigungsurkunde
9 121 ff.

– Wiederbestellung 9 12 f.
Verwaltung
– Anspruch auf ordnungsmäßige 4 111 f.
– Grenzen einer ordnungsmäßigen 4 113 f.
– Grundsatz der gemeinschaftlichen Verwaltung
4 93 ff.

– Hausordnung 4 101
– Instandhaltung und Instandsetzung 4 102 ff.
– Instandhaltungsrückstellung 4 107 ff.
– durch Mehrheitsbeschluss 4 98 ff.
– Notgeschäftsführung 4 96 f.
– Telefon, Rundfunk, Energieversorgung 4 110
– Versicherung 4 106
– Wirtschaftsplan 4 109
Verwaltungsbeirat
– Abänderbarkeit 10 2
– Amtsniederlegung 10 16
– Amtsniederlegung zur Unzeit 10 16
– Annahme der Wahl 10 9
– Anspruch auf Bestellung 10 3
– Anspruch auf Prüfung 10 39
– Anwesenheitsrecht in Wohnungseigentümer-
versammlung 10 46

– Aufwendungsersatz 10 64 f.
– Aushandeln und Unterzeichnung Verwalter-
vertrag 10 52 f.

– Auskunftspflichten 10 34
– Beendigungsgründe 10 12 ff.
– Bestellung und Wahl 10 6 ff.
– Blockwahl 10 7
– Dauer der Amtszeit 10 11
– Einberufung der Wohnungseigentümerver-
sammlung 10 44

– Einfacher Mehrheitsbeschluss 10 6
– Einsichtsrechte 10 41
– Entlastung 10 74 ff.
– Errichtung 10 4
– Erweiterung der Aufgaben 10 47 ff.
– Fachkundige Unterstützung 10 42
– Fehler bei der Wahl 10 29
– Genehmigung von Wirtschaftsplan und Jahres-
abrechnung 10 60

– Gerichtliche Abberufung 10 15
– Geschäftsordnung 10 31 f.
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– gesetzliche Aufgaben und Befugnisse 10 33 ff.
– Haftung 10 66 ff.
– Herausgabe des Erlangten 10 20
– interne Organisation 10 30 ff.
– juristische Person als Verwaltungsbeiratsmit-
glied 10 26

– Kompetenzübertragung auf Dritte 10 42
– Kündigung des Beiratsvertrages 10 19
– Nießbrauchsberechtigte 10 27
– Personengesellschaft als Verwaltungsbeiratsmit-
glied 10 26

– Prüfungsaufgaben 10 39 ff.
– Sonderausschuss 10 32
– Sorgfaltsmaßstab 10 68 ff.
– Testamentsvollstreckung 10 27
– Treuhänder 10 27
– Unterstützung des Verwalters 10 35 ff.
– Vergütung 10 61 ff.
– Vermögensschadenshaftpflichtversicherung
10 73

– Verwalter als Verwaltungsbeiratsmitglied 10 25
– Wissenszurechnung 10 78
– Zahl der Mitglieder 10 21 ff.
– Zustimmungserfordernisse 10 55 ff.
– Zwangs und Insolvenzverwalter 10 27
Verwaltungsvermögen 1 69

Weiterveräußerung 3 165 ff.; s. Zweiterwerb
Werdende Gemeinschaft
– Begründung von Wohnungseigentum 2 23, 33
Widerspruch
– zwischen Teilungserklärung und Aufteilungs-
plan 2 105 f.

Wiederaufbau des Gebäudes 13 117
– Mehrhausanlage 13 119
– Pflicht zum Wiederaufbau 13 117
– Wertberechnung 13 118
Willensbildung
– in Wohnungseigentümergemeinschaften
12 3 ff.

Wintergarten 1 89
Wirtschaftsplan
– Anfechtung 11 23 ff.
– Aufstellungsfragen 11 7 ff.
– Beschluss 11 20
– Ersteller 11 5 f.
– Gläubiger und Schuldner 11 21
– Inhalte im Allgemeinen 11 10 ff.
– Inhalte im Konkreten 11 13 ff.
– Sinn und Zweck 11 4
– Zweitbeschluss 11 22
Wohnungs- und Teileigentumsrecht 1 9
Wohnungseigentümer 1 11
Wohnungseigentumer
– Begriff 1 7
Wohnungseigentümergemeinschaft
– Bezeichnung der teilrechtsfähigen Gemein-
schaft 4 52

– Insolvenz der rechtsfähigen Gemeinschaft 4 68
– Mitglieder 4 58 f.
– Rechtsnatur 4 1 ff.
– Teilrechtsfähigkeit 4 10
– Unauflöslichkeit der Gemeinschaft 4 55 ff.
– als Verbraucher 4 53 f.
– Vermögen 4 60 ff.
Wohnungseigentümerversammlung 12 26
– Abstimmung 12 123 f.
– Abstimmungsverfahren 12 200 ff.
– Amtsträger 12 88
– Berater und Begleiter 12 96 ff.
– Beschlussfeststellung 12 204 ff.
– Einberufungsrecht 12 35 ff.
– Einberufungstatbestände 12 27 ff.
– Erfordernis 12 11 ff.
– Eventualeinberufung 12 132 ff.
– Form und Inhalt des Einberufungsschreibens
12 50 f.

– Geschäftsordnung 12 121 f.
– Grundsatz der Nichtöffentlichkeit 12 106 f.
– Parteien kraft Amtes 12 85 ff.
– Rechtsfolgen einer Einberufung durch Un-
zuständige 12 46 ff.

– Rechtsfolgen einer fehlerhaften Einberufung
12 71 ff.

– Rechtsfolgen einer rechtswidrigen Nicht-
ladung 12 99 f.

– Stimmenzählung und Mehrheitserfordernis
12 194 ff.

– Stimmrecht 12 135 ff.
– Stimmrechtsausschluss 12 166 ff.
– Stimmrechtsmissbrauch (Majorisierung)
12 187 ff.

– Stimmrechtsprinzip 12 145 ff.
– Tagesordnung 12 52 ff.
– Teilnahmeberechtigte 12 76 ff.
– Versammlungsleitung 12 111 ff.
– Versammlungsort und Versammlungsstätte
12 101 ff.

– Versammlungsrecht 12 119 f.
– Versammlungstag und Versammlungszeit
12 108 ff.

– Vertretung 12 89 ff., 155 ff.
– Zugang der Einladung und Einberufungsfrist
12 67

– Zweitversammlung 12 130 f.
Wohnungseigentumssachen 17 15
Wohnungseingangstüren 1 89
Wohnungserbbaurecht
– Begründung 14 1
– Erbbauzins 14 2
– Zustimmung des Grundstückseigentümers
14 3 f.

Zahlung nach Baufortschritt
– Abschmelzungsklausel 3 70
– Altbau 3 64
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– Äquivalenzprinzip 3 69
– Höchstbeträge 3 63
– Nichtigkeit des Zahlungsplans 3 66
– Sicherheit nach § 7 Abs. 1 MaBV 3 69 f.
– sieben Teilbeträge 3 60
– Sonderwünsche 3 68
Zahlungsverzug des Wohnungseigentümers
8 154 f.

Zitterbeschluss 1 4
Zusammenlegung von Wohnungseigentum
2 137 ff.

Zuschreibung analog § 890 Abs. 2 BGB
2 144

Zuständigkeit des Gerichts 17 3 ff.
– Familiengerichte 17 13 f.
– Geschäftsverteilungsplan 17 8
– internationale 17 4 f.
– örtliche 17 9
– sachliche 17 6 ff.
– Zuständigkeitsbestimmung gem. § 36 Abs. 1
Nr. 3 ZPO 17 10 ff.

Zustandsfeststellung
– Obliegenheit 3 108
– Rechtsfolgen 3 111
– Teilzustandsfeststellung 3 109
Zustellung an den Verband 17 97
Zustellung an die Wohnungseigentümer
17 87 ff.

– Beiladung 17 89
– Ersatzzustellungsvertreter (§ 45 Abs. 2 und 3
WEG) 17 98 ff.

– Passivprozess 17 89
– Verwalter als Zustellungsvertreter (§ 45 Abs. 1
Satz 1 WEG) 17 88

Zustimmungsvorbehalt (§ 12 WEG) 15 1 ff.
– Anspruch auf Erteilung der Zustimmung
15 88 ff.

– Ansprüche anderer Eigentümer gegen Zustim-
mung 15 99

– Aufhebung der Veräußerungsbeschränkung
(§ 12 Abs. 4 WEG) 15 115 ff.

– Auflassungsvormerkung 15 17
– Auslegungsmethode 15 15
– Bauträger als Zustimmungsberechtigter
15 41

– Begründung 15 3
– Beispielsfälle 15 22 ff.
– Darlegung und Beweislast 15 86 ff.
– Dogmatische Einordnung 15 43 ff.
– drohendes Fehlverhalten 15 79 ff.
– Erstveräußerung 15 11; 16 104
– Fungibilitätseinschränkung 15 44
– Gestaltungsempfehlungen 15 101 ff.
– Grundbucheintragung 15 5 ff.
– Grundbuchnachweis Verwalterzustimmung
15 50 ff.

– Grundbuchverfahrensrechtliche Formerforder-
nisse 15 49 ff.

– Gründe für die Verweigerung der Zustimmung
15 66 ff.

– Grundpfandrechtsgläubiger als Zustimmungs-
berechtigter 15 42

– Kosten der Zustimmungserteilung
15 59 ff.

– Löschung im Grundbuch 15 119 ff.
– mangelnde finanzielle Leistungsfähigkeit
15 74 ff.

– Mietvertrag 15 18
– Nachforschungspflicht 15 86 ff.
– Nachträgliche Zustimmung 15 45
– Notarhaftung 15 100
– sachgerechte Einschränkungen 15 102 ff.
– Schadensersatzansprüche bei rechtswidrig er-
teilter Zustimmung 15 98

– Schadensersatzansprüche bei verweigerter oder
verspäteter Zustimmung 15 95 ff.

– keine teleologische Reduktion 15 26 ff.
– Übertragung von Sondernutzungsrechten
15 13

– Unterteilung 15 14
– Veräußerung aller Wohnungseigentumsrechte
15 30

– Veräußerungsbegriff 15 19 ff.
– Verwalter als Zustimmungsberechtigter
15 34 ff.

– Verwalterhonorar 15 60
– Vollständiger Verzicht auf Zustimmungserfor-
dernis 15 101

– werdende Wohnungseigentümergemeinschaft
15 9 ff.

– Wiedereinführung 15 4
– Wirksamwerden eines Aufhebungsbeschlusses
15 118

– Wohnungseigentümer als Zustimmungs-
berechtigter 15 32 ff.

– Zustimmung als Fälligkeitsvoraussetzung im
Kaufvertrag 15 112 ff.

– Zustimmung dinglich Berechtigter 15 8
– Zustimmungsberechtigte 15 31 ff.
– Zustimmungsvorbehalt für dingliche Belastun-
gen 15 16

– Zwangsweise Veräußerung (§ 12 Abs. 3 S. 2
WEG) 15 20

Zwangshypothek 16 57
Zwangsverwaltung 16 53 ff.
Zwangsvollstreckung durch den Verband
Wohnungseigentümergemeinschaft
8 156 ff.

Zweckbestimmung mit Vereinbarungs-
charakter 1 10

Zweiterwerb 3 2, 165 ff.
– Abtretung des vorgemerkten Übereignungs-
anspruchs 3 169

– Auseinanderfallen von Außenhaftung und In-
nenhaftung 3 189 f.

– Bindung an Beschlüsse 3 177
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– Bindung an Vereinbarungen der Wohnungs-
eigentümer 3 171 ff.

– Grunderwerbssteuer 3 184
– Hausgeldzahlungen an den Verband
3 178 f.

– Mängelrechte 3 166
– Nachhaftung des Veräußerers 3 191 ff.

– schenkweise Übertragung an Minderjährige
3 195 ff.

– Stimmrecht 3 182
– Verwaltervertrag 3 180 f.
– Verwaltervollmacht 3 180 f.
– Verwaltungsvermögen 3 183 f.
– Zustimmung zur Veräußerung 3 185 ff.
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