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Sachregister

Fette Zahlen bezeichnen das Kapitel, magere Zahlen die Randnummer innerhalb des Kapitels.

Abbruch der Vertragsverhandlungen
— Setzen des Vertrauenstatbestandes 4 30 ff.
— triftiger Grund flir den Abbruch der Vertrags-
verhandlungen 4 37 ff.
Abbruchsverfiigung einer Behérde 15 192
Abdingbarkeit des Kiindigungsrechts
— auBerordentliches Kiindigungsrecht 15 183 f.,
239f., 248
— ordentliches Kiindigungsrecht 15 95 ft.
Abfindung siehe Abstandsvereinbarungen
Abflussprinzip 11 1521t.,, 202, 290
Abgeschlossenheitsbescheinigung 21 18, 20
Abgesonderte Befriedigung (Insolvenzver-
fahren)
— Vermieterpfandrecht 20 77
Abgrenzungsfragen
— Abgrenzungskriterien 1 19 ff.
— Allgemeines 1 11 ff.
— Gefilligkeitsverhiltnis 1 29
— Leasing 1 391t.
— Leihe 1 26ft,; 10 30f.
— offentlich-rechtliches Nutzungsverhiltnis 1 38
— Pacht 1 18ft.
— Verwahrung 1 351f.
— Werkvertrag 1 33 ft.
— Wohnraummiete 1 12, 48ff., 61 ff.
— Zeitpunkt 1 14 ff.
Abhilfefrist
— bei Abmahnung 15 170, 200 ft.
— Entbehrlichkeit 14 362; 15 202
— Gebrauchsentzug 14 356
— Gesundheitsgefihrdung 15 206 ff.
— Kiindigung, auBerordentliche fristlose
15 200 {F.
— Verweigerung 15 202
— Voraussetzungen 15 201
Ablehnungsandrohung 13 232
Ablésevereinbarungen 10 221, 224 ff.
Ablosungsrecht des Mieters 19 22t
— Aufrechnungsmoglichkeit 19 25
— im Termin 19 27f.
— vor dem Termin 19 22 ff.
Abmahnung
— abgemahnte VerstoBe 15 168 f.
— Abhilfefrist 15 164, 2004.; 214
— Allgemeine Geschiftsbedingungen 15 173
— Entbehrlichkeit 15 165, 172
— Gesundheitsverletzung 15 214
— Inhalt 15 163 ff.
— Kiindigung, auB3erordentliche fristlose 15
160 ff.

— nachgeschobene Kiindigungsgriinde 15 39

— unterlassene Schonheitsreparaturen 15 163

— Zahlungsverzug 15 170, 216 ft.; 232
siehe dort

— zeitlicher Zusammenhang zur Kiindigung
15 170

Abrechnung der Miete

— Umsatzmiete 10 5, 64 ff.

Abrechnung von Betriebs- bzw. Neben-
kosten

— Abflussprinzip 11 1521, 290

— Abrechnungseinheit 11 158 ft.

— Abrechnungsfrist 11 204 ff.

— Abrechnungszeitraum 11 200 .

— Aufstellung der Gesamtkosten 11 141 ff.

— Belegeinsicht 11 229 .

— Einwendungsausschluss 11 208

— Fehler 11 248{f.

— Form 11 195

— gemischt genutzte Objekte 11 256 fF.

— Insolvenz des Vermieters 11 284 f.

— Kaution 11 273

— Leerstand 11 261 ff.

— Leistungsprinzip 11 152ff.

— Mieterwechsel 11 274 ff.

— Nachzahlungsanspruch 11 237, 239, 241

— Priifung durch Mieter 11 229

— Rechtsfolge des Unterbleibens 11 217 ff.

— Riickzahlung 11 222 t.

— Umsatzsteuer 11 82fF., 287 ft.

— Verjihrung 11 241 ft.

— Vermieterwechsel 11 279 ff.

— VerteilungsmalBstab 11 162 ff.

— Verwirkung 11 244 ff.

— Voraufteilungen 11 156 f.

— Wohnungseigentumsgesellschaft 11 290 ff.

— Zurtickbehaltungsrecht 11 221

— Zwangsversteigerung 19 31
— Zwangsverwalter 11 282f.; 19 681f., 93

Abruf bei Garantiefall 12 223

Abschluss des Mietvertrages 5 11f.

siehe auch Vertragsschluss

Abschlussoptionen 9 36

Abspaltung 2 239

Abstandsvereinbarungen 10 222f.

Abstandszahlungen fiir Einrichtungsgegen-
stinde 10 222

Abtretung

— Kiindigungsrecht 15 25

— Mieterrechte 18 2

— Wegnahmerecht des Mieters 16 299
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Abtretungsklauseln

— Untermietvertrige 18 88 ff.

Abwisser

— Versorgungsleistung des Vermieters 14 210 ff.

Abwicklung des beendeten Mietverhaltnis-
ses 16 11f.

— Anspriiche des Mieters
siehe Abwicklung des beendeten Mietverhiltnisses,
Mieteranspriiche

— Anspriiche des Vermieters
siehe Abwicklung des beendeten Mietverhiltnisses,
Vermieteranspriiche

— Ausschluss des Zurtickbehaltungsrechts
16 47

— Betriebsiibergang (§ 6132 BGB) 16 62f.
siehe dort

— Entfernung von Einrichtungen 16 2, 26 .

— Insolvenz des Mieters 20 3 ff., 651t., 78 ff.

— Insolvenz des Vermieters 20 112 ff.

— Riickgabe der Mietsache 16 1, 4ft. siehe dort

Abwicklung des beendeten Mietverhaltnis-
ses, Mieteranspriiche

— Aufwendungsersatzanspruch des Mieters
(§ 536a Abs. 2 BGB) 14 3491t.; 16 2291t
siehe dort

— Aufwendungsersatz wegen vorzeitiger Been-
digung des Mietverhiltnisses 16 334

— Raiickerstattung von Mietsicherheiten 16
309 ff.

— Ruiickgabeprotokoll 16 48 ff.

— Schadensersatzanspruch wegen vorzeitiger Be-
endigung des Mietverhiltnisses 16 320, 332 ft.

— Wegnahmerecht des Mieters 16 272 ff.
siehe dort

Abwicklung des beendeten Mietverhaltnis-
ses, Vermieteranspriiche

— Ausschluss des Zuriickbehaltungsrechts 16 47

— Bereicherungsanspriiche 16 134 ff., 228

— Eigentiimer-Besitzer-Verhiltnis 16 138 ff.

— Geschiftsfiihrung ohne Auftrag 16 227

— Herausgabeanspriiche gegen einen Dritten
16 61

— Nutzungsentschidigung wegen verspiteter
Ruiickgabe der Mietsache 16 66 ff.

— Ruiickgabepflicht des Mieters 16 4 ff.

— Schadensersatzanspriiche wegen nicht durch-
geflihrter Schonheitsreparaturen 16 143 ff.
siehe auch Schonheitsreparaturen

— Schadensersatzanspriiche wegen Vorenthal-
tung der Mietsache 16 77, 86f., 121 ft.

— Schadensersatzanspruch wegen vorzeitiger
Beendigung des Mietverhiltnisses 16 320 ff.

— Schadensersatz statt der Leistung (§ 281 BGB)
16 141f., 145ff.

— Schadensminderungspflicht des Vermieters 16
130

— Verschulden 16 127

— Verzugsschadensersatz 16 121 ff.
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— weitere Pflichtverletzungen 16 128f.

— Schadensumfang 16 130

Abwicklungsgesellschaft

— Kiindigung 15 69

Adresse des Mieters, Hinweisschild 16 35

Allgefahren-Versicherung 13 42; 22 42ff,
85

Allgemeine Geschiftsbedingungen 7 1ft;
11 21, 55

— Abgrenzung zu Individualvereinbarungen
7 26ff.

— Abmahnungen 15 173

— Annahmefrist 5 20

— anwendbare Vorschriften 7 2, 46 f.

— Anwendungsbereich 7 3 ft.

— Aquivalenzprinzip 7 121

— Aufrechnungsverbot 10 265 ff.

— Aufwendungsersatzanspruch, Abbedingung
14 355; 16 263

— Auslegung 5 110; 7 67, 83ff.

— Banken-AGB 12 118

— Begriff 7 41f.

— behordliche Genehmigungen, Risiko 14 286

— Besichtigungsrechte des Vermieters 13 141,

148

— Besonderheiten bei Verbrauchern 7 18, 25,
44f., 131

— Betriebskosten 7 58; 11 55, 80, 91, 164; 17
98; 22 82

— Betriebspflicht 13 120ff.; 23 17ft., 126

— Beweislast 7 33, 61, 74

— Biirgschaft, formularmiflige Vereinbarung
12 96, 104 f.

— Duldungspflichten des Mieters 13 141, 148

— Einbeziehung 7 48 t.

— Endrenovierung 13 174 ft.; 16 36f., 144{f.

— erginzende Vertragsauslegung 7 87, 177

— Erhaltungsklausel 7 149 ff.; 14 192

— Erlaubnis zur Untervermietung siehe dort.

— erweiterte Zurechung 13 51a

— geltungserhaltende Reduktion 7 82, 179t

— Generalklausel 7 103 ff.

— Gerichtsstandsvereinbarung 7 142f.

— Gesamthaftungsklausel 13 50

— Gesamtnichtigkeit 7 185 ft.

— Gestaltung der Mietsache 23 184f.

— Gewihrleistungsausschluss 14 385 ff.

— Gewinnabschopfungsklausel bei Untermiete
18 85

— Haftungsausschluss 7 124, 128; 13 41 t;
14 385ff.

— Haftungserweiterung des Mieters 13 47;
18 57

— Individualvereinbarungen 7 26, 76 ft.

— Instandhaltungspflicht, Ubertragung auf Mie-
ter 13 52, 99, 160ff.

— Instandhaltung von Versorgungsleitungen
13 50; 14 211
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— Instandsetzungspflichten, Ubertragung auf
Mieter 13 52, 99, 160, 164 ff.

— Inhaltskontrolle 7 94 ff.

— Kardinalpflichten 7 126 ft.

— Klauselverbote mit Wertungsmoglichkeit 7
99f.

— Klauselverbote ohne Wertungsmoglichkeit 7
101f.

— Kompensationseffekt 7 113

— Konkurrenzschutz 23 18, 35, 60

— Kopplungsgeschift 7 72

— Kostentragungsklausel 7 143 ff.

— Kiindigungsrecht, Abbedingung 14 363f.; 15
100, 1831f.; 18 54

— Lastschriftverfahren bei Mietzahlung 10 260

— Mingelanzeige, Abbedingung 13 99; 14
378

— Mietbeginn vor Ubergabe 14 61

— Mietminderung, Ausschluss 14 326

— Nichteinbeziehung 7 168 ff.

— Nutzungsentschidigungsanspriiche 16 76

— Obhutspflichten 7 127

— personlicher Anwendungsbereich 7 42 ff.

— Riumung 16 39

— Rechtswahlklausel 7 146

— Rechtzeitigkeitsklausel 15 232

— Renovierung 7 124; 13 1721t,; 16 39, 144 ft.

— Riickgabe der Mietsache 16 39f.

— Salvatorische Klausel 7 57, 147ff., 176

— Schadensersatz, Ausschluss 14 347f.

— Schadensersatz wegen Mietmingeln 14 348

— Schiedsgutachtenklausel 7 156 f.

— Schiedsklausel 7 153 ff.

— Schonheitsreparaturen 7 124; 13 168ff.; 16
39, 144 ft.

— Schranken der Inhaltskontrolle 7 137 ft.

— Schriftformklausel 7 53, 158f.

— Sicherheiten 12 391t., 59, 62, 96f., 109f.,
122, 193

— Sicherheitsvorkehrungen 23 182

— Sortimentsinderungen 23 62

— Sortimentsbindung 23 18

— Sparbuch/Sparkonto 12 118

— Sphirenhaftung 13 47 ft., 203
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Untermiete, Widerruf der Erlaubnis 18 43
Untermietzuschlag 18 82 ff.
Unternehmerbegrift 7 43

Unwirksamkeit von AGB, siehe dort
Unwirksamkeit des Mietvertrages 7 185 ff.
Verbandsklage 7 191 ff.

Verbraucherbegrift 7 44

Verfallklausel, Mietsicherheit 12 62
Verjihrung 7 124; 17 72ft.
Verkehrssicherungspflicht, Ubertragung

13 1094F.

VerschuldensmaBstab 14 387
Versicherungsbedingungen 22 5, 25, 28, 30,
38, 67

Versicherungspflicht des Mieters 13 49
vertragsgemifBer Gebrauch, Festlegung 13 35
Vertragsstrafe 7 124; 13 210ff.

Verwender 7 19t

Vollmachtsklausel 7 1601t., 181
Vollstindigkeitsklausel 7 167

Vorrang von Individualabreden 7 76 ft.
Werbegemeinschaft 23 87 ff.

Widerruf der Erlaubnis zur Untermiete

18 43

Zurechnung von Verschulden, Anderung
13 51a

Zuriickbehaltungsrecht, Ausschluss 10 276;
14 313; 16 47

Zutrittsrechte des Vermieters, Ausgestaltung
13 148

Allgemeines Gleichbehandlungsgesetz

(AGG) 3 3, 88ff.

Adressat 3 91
Benachteiligungsverbote 3 88 ff.
Beweislast 3 89

Deliktsrecht 3 97

Fristen 3 99
Kontrahierungszwang 3 93
Massengeschifte 3 88 ff.
Offentliches Angebot der Mietriume 3 90
Rechtsfolgen 3 92ff.
Schadensersatzanspruch 3 96
Unterlassungsanspruch 3 95
Vermutungsregelung 3 89

— Summierungseffekt 7 112; 13 176; 16 144

Transparenzgebot 7 129 ff.
Ubergaberegelungen 14 69f.
Uberlassung der Mietsache 7 126; 14 61, 68 ff.
iiberraschende Klausel 7 64 ft.
Ungezieferklausel 13 50
Unklarheitenregel 7 89

Untermiete, Ausschluss 18 16
Untermiete, Erlaubnispflichtigkeit 18 17
Untermiete, Form der Erlaubnis 18 26
Untermiete, Gewinnabschépfungsklausel
18 85

Untermiete, Haftung des Mieters fiir den
Untermieter 18 58

All-Risk-Versicherung 13 42; 22 42ft., 85
Alternativkiindigung 15 36
Altlasten

siehe auch Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
Ausgleichsanspriiche bei Sanierung 16 43ff.;
23 2111%

Begriff 23 205f.

Beweislast 23 2221t

Grundstiicksmiete 23 205 ff.

Insolvenz des Mieters 20 125

Mangel der Mietsache 14 268f.; 23 227 ff.
Pflichten nach dem BBodSchG 23 207 ff.
PflichtenmalBstibe, Beurteilungszeitpunkt
23 218
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— Riickgabe der Mietsache 16 43 ff.

— Schadensersatzanspriiche des Vermieters ge-
gen den Mieter 23 214 ff.

— Tankstelle 13 36; 23 217

— Umweltschadenshaftpflichtversicherung 16 46

— vertragsgemilBer Gebrauch der Mietsache
1336

Anbietungsverpflichtung

— Bindung des Erwerbers 3 87

— Form 3 85f.

Rechtsfolge bei Verletzung 3 84

— Rechtsnatur 3 83f.

Anchor-Store 13 115

Anderung des Mietvertrages

— Schriftform 6 63 ff.

Anderungskiindigung 15 35

Andienungsverpflichtung 3 80
siehe auch Anbietungsverpflichtung

Anerkenntnis

— Neubeginn der Verjihrung 17 991t

Anerkenntnisverbot bei Haftpflichtversi-
cherung 22 131a

Anfechtung

— Anfechtungserkliarung 5 88 ff.

— Anfechtungsfrist 5 91; 21 80

— Anfechtungsgegner 5 90

— Anfechtungsgriinde 5 63 ff.

— Anwendbarkeit neben Gewihrleistungsrecht
593; 14 235

— arglistige Tauschung 5 76 ff.; 20 12

— Bestiatigung 5 99f.

— Beweislast 5 75, 87, 100

— des Insolvenzverwalters 21 80 ff.

— Drohung 5 84

— Eigenschaftsirrtum 5 69 ff.

— Erklirungsirrtum 5 68

— Eventualanfechtung 5 61

— Gewihrleistungsrecht, Verhiltnis 14 235

— Inhaltsirrtum 5 65 ff.

— Insolvenzverwalter 20 34 ff.; 21 76 ff.

— Kalkulationsirrtum 5 67

— Nachschieben von Anfechtungsgriinden 5 89

— Personenmehrheit 5 88

— Rechtsfolge 5 92ff.

— Rechtsnachfolge 5 62

— Tauschung 5 761

— Tauschung durch Dritte 5 81

— unberechtigte Anfechtung 5 64

Angebot 5 4
siehe auch Antrag

Ankermieter 13 115; 23 29

Anlagen

— elektronische Form 6 123 ff.

— Schriftform 6 47ft., 82; 23 143

Anmietrecht

— artverwandte Konstruktionen 3 78

— Begrift 3 751t.

— Bindung des Erwerbers 3 81f.
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— Form 3 79f.

— Rechtsnatur 3 75ff.

Annahme

— Anderung des Antrages 5 14

— Gebrauch der Mietsache 5 16 ff.

— Gesellschaft biirgerlichen Rechts 5 12

— kaufminnisches Bestitigungsschreiben
518

— konkludente Annahme 5 15ff.

— Personenmehrheit 5 12

— Riumungsurteil 5 16

— Rechtsbindungswille 5 13

— Rechtzeitigkeit 5 20 ff

— schlissiges Verhalten 5 15ff.

— Schweigen 5 18

— Untervermietung 5 16

Annahmefrist

— gesetzliche 5 21 fF.

— vertragliche 5 20, 24

Annahmeverzug

— Beginn der Verjahrungsfrist 17 51

— des Mieters 13 201 ff.

— Erfiillungsanspruch 13 203

— Mehraufwendungen (§ 304 BGB) 13 201

Anpassung der Miethéhe 10 117 ff.
siehe Wertsicherungsklauseln

Anrechenbarer Baukostenzuschuss
10 241 fF.

— Begriff 10 242

— Eigentumswechsel 10 249

— Mietdauer, Auswirkungen 10 248

— Mieterdarlehen, Verhiltnis 10 243

— Mieterhohung 10 248

— Mietvorauszahlung, Verhiltnis 10 244

— verlorener Baukostenzuschuss, Verhiltnis
10 246

— Wirkung 10 244 ff.

— Zulissigkeit 10 242f.

Antennenanlage

— Betriebskosten 11 134

Antrag

— Anderung des Antrages 5 14

— Bestimmtheit 5 3

— Bindungswirkung 5 6, 10

— Erloschen 5 9

— invitatio ad offerendum 5 4

— Rechtsbindungswille 5 4

— Schlisseliibergabe 5 8, 16

Anwartschaftsrecht

— Gegenstand des Vermieterpfandrechts
(§ 562 BGB) 12 289, 296f.

— Konkurrenz zwischen Sicherungsrechten
12 296 f.

Anzeigepflicht des Mieters (§ 536c BGB)
13 88ff. siche Mangelanzeige (§ 536c BGB)

Anzeigepflicht des Versicherungsnehmers
22 98af., 1004F.

Apothekenpacht und -miete 5 53
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Arbeitnehmer
— Schadensersatzanspriiche gegen Vermieter
14 342
Arbeitsverhiltnis
— Betriebsiibergang 23 159 ff.
Arglist (§ 536d BGB) 14 347, 388
Arglistige Tauschung 5 76ff.; 20 12
Arztpraxis
— als Mietzweck 14 28
— Konkurrenzschutz 14 118b, 119f., 151 ff.
— Wettbewerbs- und Standesrecht 14 150
Asbest 14 268
Asylbewerberheim 13 62
Aufhebungsvertrag 15 1, 265ff.
— Ersatzmieterklausel 15 270
— Form 15 267
— Inhalt 15 272, 274
— keine Umdeutung einer Kiindigung 15 269
— konkludenter 15 269
— Personenmehrheit 15 271
— Schadensersatz 15 273
— Vertragsschluss 15 267, 269
Aufklarungspflichten
— Annahmefrist 4 14
— arglistige Tiuschung 5 77
— Beantwortung von Fragen 4 26f.
— behordliche Genehmigung 4 22
— culpa in contrahendo 4 111f.
— Eigentiimerstellung 4 17f.
— Einkommens- und Vermégensverhiltnisse
419
— kein Zwang zur Selbstbezichtigung 4 20
— Konkurrenzschutz 4 16
— Nebenkosten 4 25
— Pflicht zur Selbstbestimmung 4 12
— Rechtsform 4 24
— Schriftformerfordernis 4 15
— Umbauten 4 23

— Unterbrechungen/Stérungen der Verkehrsan-

bindung 4 23

— Verletzung 4 11ff.

— Zwangsversteigerung, Zwangsverwaltung
421

Auflosend bedingter Mietvertrag 15 1, 15ff.

— Abgrenzung zur Befristung 15 16

— Ende des Mietverhiltnisses 15 17

— Voraussetzung flir Dauernutzungsrecht nach
WEG 21 18ff.

Aufrechnung

— Allgemeine Geschiftsbedingungen 10 266

— Aufrechnungserklirung 10 264

— Barkaution 16 312

— Beschrinkung 10 265 ff.; 12 6; 19 25f.

— Biirgschaft 16 316

— Insolvenz des Vermieters 20 105 ft.

— Kiindigungsausschluss 15 233 ff.

— Nutzungsentschidigung 10 269; 16 81

— Sicherheitenriickgabeanspruch 12 69, 84
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VeriuBerung der Mietsache 10 270
verjihrte Anspriiche (§ 215 BGB) 10 286;
17 27

vorherige Ankiindigung 10 268
Zahlungsverzug 15 233 ft.
Zwangsversteigerung der Mietsache 10
2701t.; 19 15, 25

Zwangsverwaltung der Mietsache 19 71f.

Aufwendungsersatzanspruch des Mieters

(§ 536a Abs. 2 BGB) 14 3491t,; 16 2291F.
Abbedingung 14 355; 16 245, 263, 265
Ausschluss des Anspruches 16 263 ft.
Beweislast 16 270
Eigentiimer-Besitzer-Verhiltnis 16 260 ff.
Einstweilige Verfligung beziiglich Vorschuss-
anspruch 16 271

formularmiBiger Ausschluss 14 355; 16 266
Geschiftsfiihrung ohne Auftrag 16 246 ff.
Inhalt des Anspruches 16 241f.

Mahnung des Mieters 16 237 f.

nach Beendigung des Mietvertrages 16 260,
262

notwendige Aufwendungen 14 352; 16 231,
234, 2401t

Notwendigkeit der Beseitigung des Mangels
16 240

Schuldnerverzug des Vermieters 14 350f.; 16
236

Selbstvornahmerecht des Mieters 14 350 ft;
16 226 fF.

sonstige Aufwendungen 16 232, 246 {f.
Umfang des Anspruches 14 353f.; 16 241 ff.
ungerechtfertigte Bereicherung (§§ 812 ff.
BGB) 16 254 ff.

Verhiltnis zu anderen Gewihrleistungsrechten
14 365

Verjihrung 14 354; 16 267f.; 17 91
vertragliche Anspriiche 16 233 ft.
Verwirkung 16 269

Verzug mit Mingelbeseitigung 14 350f;

16 230, 234

vor Abschluss des Mietvertrages 16 260 f.
Vorschussanspruch 14 354; 16 243

Aufzug

Betriebskosten 11 126
Mingel 14 242

AuBen-GbR 2 63ff., 671t 81, 303 ff.

— auf Mieterseite 2 63f

auf Vermieterseite 2 67

Haftung 2 69f.
Insolvenzverfahren 2 84
Parteifihigkeit im Prozess 2 81 ff.
Stellvertretung 2 71 ft.

Ausfallbiirgschaft 12 111

siehe auch Biirgschaft

Ausfallgarantie 12 224

siehe auch Garantie

Ausgliederung 2 239
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Auskunftsanspruch
— des Mieters wegen Konkurrenzschutz 23 44
— des Vermieters gegen den Insolvenzverwalter
20 88
Auslauffrist
— Kiindigung, auBerordentliche fristlose 15 156
Auslegung des Mietvertrages
— Allgemeines 5 101 ft.
— Andeutungstheorie 6 34
— Beispielsfille 5 109
— Drei-Stufen-Verfahren 5 103
— erginzende Vertragsauslegung 5 105{f.; 7 87
siehe dort
— Formularmietvertrige 5 110; 7 83ff.
— Schriftform 6 34
Ausschluss der Aufrechnung 10 265 ff.
Ausschluss der Gewihrleistung siehe Gewihr-
leistungsausschluss
Ausschluss der Kiindigung siehe Kiindigungs-
ausschluss
AuBenbereich (§ 35 BauGB) 23 114
siehe auch Bauplanungsrecht
AuBerordentliche fristlose Kiindigung siehe
Kiindigung, auferordentliche fristlose
AuBerordentliche Kiindigung mit gesetzli-
cher Frist 15 2, 103 ff.
siehe auch Sonderkiindigungsrechte
Aussonderungsrecht
— Herausgabeanspruch bei Mieterinsolvenz
20 79, 120f., 130f.
— Kautionsriickzahlungsanspruch 20 113f., 134
— Riumungsanspruch 20 123f,, 130f., 145
— Wegnahmerecht bei Vermieterinsolvenz
20 115
— Wiederaufnahme eines Prozesses 20 140f.
Auswechslung von Kiindigungsgriinden
15 40

Bickerei

— als Mietzweck 14 29

Bagatellfalle

— bei Modernisierungen 15 139

— Kiindigungsrecht des Mieters 15 198

Bagatellgrenze

— Ausschlussumsitze im Umsatzsteuerrecht 10
96, 114

Bank

— Erftillungsgehilfe des Mieters 15 230

Bankbiirgschaft 12 93, 140
siehe auch Biirgschaft

Banken-AGB 12 118

Bankiiberweisung 15 230

Bargeschift (§ 142 InsO)

— Miete 20 37

Barkaution 2 187ff.

— Allgemeine Geschiftsbedingungen 12 96 ft.,
101

— Anlageverpflichtung 12 100 ft.

1076

beck-shop.de

DIE FACHBUCHHANDLUNG

fette Zahlen = Kapitel

— Aufrechnung 16 312

— Begrnift 12 16

— Einstweilige Verfligung auf Auszahlung 16
314

— erginzende Vertragsauslegung 5 109

— Frist zur Riickzahlung 16 309f.

— Insolvenz des Mieters 20 126 f.

— Insolvenz des Vermieters 20 114

— Klage auf Pfandfreigabe 16 315

— Mahnung durch Mieter 16 311

— Mebhrheit von Mietern 16 314

— Riickgewihr der Sicherheit 12 87; 16 300 ft.

— Sicherungsmittel 12 16, 34, 95ff.

— Sparbuch, Sparkonto siehe dort

— Stufenklage 16 314

— Urkundsprozess 16 314

— Verzinsungspflicht 12 108 ff.

— Verzug 15 220

— Wechsel der Vertragsparteien (§ 566a BGB)
12 2541f., 16 313

— Zuriickhaltung bis zur Nebenkostenabrech-
nung 11 273

— Zwangsversteigerung der Mietsache 19 30

— Zwangsverwaltung der Mietsache 19 82

Basisdeckung bei Gebiaude-Versicherungen
22 4,28

Basisjahr bei Wertsicherungsklauseln
10 149f.

BauGB siehe Bauplanungsrecht

Baugenehmigung 14 10ff,, 16

Baukostenzuschiisse des Mieters 10 199f.,
203f., 208f., 2311f.; 15 148

— Abgrenzung zu Mieterdarlehen 10 203f., 241

— anrechenbarer Baukostenzuschuss 10 241 ft.
siehe dort

— Begriff 10 231f., 234, 242

— Kiindigungsrechte, Einschrinkung 10 235,
248; 19 35ff.

— Mieterhohung 10 235, 248

— verlorener Baukostenzuschuss 10 234 ff. siche
dort

— Zulissigkeit 10 234, 247

— Zwangsversteigerung der Mietsache 19 14,
29, 34ft.

Bauleistungen des Mieters 15 85, 148
siehe auch Baukostenzuschiisse des Mieters

Bauliche Verinderungen durch Mieter

— Kiindigung 15 244

BaumaBnahmen, Bautitigkeit

— Mangel der Mietsache 14 275, 278

Baunutzungsverordnung (BauNVO) 23 108,
112

Bauordnungsrecht

— Schwarzbau 14 11

Bauplanungsrecht

— AuBenbereich 23 114

— Baunutzungsverordnung (BauNVO) 23 108,
112
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— Bebauungsplan 23 105 ft.

— Factory Outlet Center 23 104 ft., 112fF.

— Einkaufszentren 23 104

— Innenbereich 23 112f.

— Kerngebiet 23 104

— Nachbargemeinden, Planabstimmung 23
109

— Raumordnung, Verhiltnis 23 106

— Sondergebiet 23 104

— Sondergebietsausweisung durch Bebauungs-
plan 23 105ff.

— vorhabenbezogener Bebauungsplan (§ 12
BauGB) 23 105, 109

Bebauungsplan 23 104f., 106ff,, 111f.
siehe auch Bauplanungsrecht

Bedingung

— auflosend bedingte beschrinkte personliche
Dienstbarkeit 21 55 ff.

— auflosend bedingtes Mietverhiltnis 15 1,
15ff; 21 191,

— bedingte Kiindigung 15 33 ff.

Beeintrichtigung der Mietsache siche Ge-
brauchsbeeintrichtigung

Beendigung des Mietverhiltnisses

— Authebunggsvertrag 15 1, 265 ff. siehe dort

— auBerordentliche fristlose Kiindigung 15 2,
151 ft. siehe dort

— auBerordentliche Kiindigung mit gesetzlicher
Frist 15 2, 105ff.
siehe Sonderkiindigungsrechte

— Bedingung 15 1, 15ff.

— Befristung des Mietverhiltnisses 15 1, 6ff.
siehe dort

— Geschiftsgrundlage 15 2

— Insolvenz des Mieters 20 6ff., 33, 58 ff.

— Kiindigung des Mietverhaltnisses siehe dort

— ordentliche Kiindigung 15 1, 81ff. siehe dort

— Riicktritt 15 3, 18ff. siche dort

— Sonderkiindigungsrechte 15 1, 103 ff.

— Verwaltungsakt 15 4, 276 ff. siehe dort

— Zeitablauf 15 1, 6 ff.

— Zwangsverwaltung der Mietsache 19 79 f.

Befristete beschrinkte persénliche Dienst-
barkeit 21 55

Befristete Biirgschaft 12 167
siehe auch Biirgschaft

Befristung des Mietverhiltnisses 15 1, 5ff.

— Abgrenzung zur Bedingung 15 16

— Bestimmbarkeit des Endes 15 11

— Beweislast 15 14

— Gegenstand 15 9

— Insolvenz des Mieters 20 6

— ordentliche Kiindigung 15 7

— Vereinbarung 15 10

— Verlingerungsklausel 15 84

— Zeitweiliger Ausschluss des Kiindigungsrechts
15 85

— 30-Jahres-Mietverhiltnisse 15 12f.
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Beginn der Verjahrung 17 42ff.

Behordliche Anordnungen und Auflagen

— Beeintrichtigung des Mieters 15 192

— kein Rechtsmangel 14 303

— Kiindigungsrecht des Mieters 14 358

— Mingel der Mietsache 14 283 f.

— Verschlechterung der Mietsache 17 6

Behordliche Genehmigungen

— Fehlen kein Rechtsmangel 14 303

— Risiko der Nichterteilung 14 286

Beitrage zu einer Werbegemeinschaft 23 96

Belegeinsicht 11 203 ft.

Beleuchtung

— Mangel der Mietsache 14 253

— Teil der Betriebskosten 11 130

Benachteiligungsverbote 3 88ff.
siehe auch Allgemeines Gleichbehandlungsgesetz

Bereicherungsrecht siche Ungerechtfertigte Berei-
cherung (§§ 812ff. BGB)

Beschlagnahme 19 8, 58, 61

— Zwangsversteigerung 19 8

— Zwangsverwaltung 19 58, 61 ft.

Beschrinkte Biirgschaft 12 171
siehe auch Biirgschaft

Beschrinkte personliche Dienstbarkeit
2119, 291t
siehe auch Sicherung des Mieters

— Abgrenzung zum Dauernutzungsrecht nach
WEG 21 30

— auflosende Bedingung 21 55fF.

— Austibung, Regelung 21 48 ff.

— Begriff 21 30

— Bestehenbleibensvereinbarung 21 69

— Dritte 21 52

— Ersatzwert 21 74f.

— Hotelpacht 23 146

— Inhalt 21 31f.

— Insolvenz des Vermieters 21 76 f.

— Konkurrenzschutz als Sicherungsgegenstand
23 65

— Liegenbelassungserklarung 21 69 ff.

— ortsiibliches Nutzungsentgelt 21 49

— Rang 21 661

— Rangvereinbarung 21 45ff.

— Rechtsmissbrauch 21 61

— Ruiickgewihr 21 54ff.

— Schutzbediirftigkeit des Erstehers der Mietsa-
che 21 62f.

— Sicherungsabrede 21 36ff.

— Sicherungsfall 21 43f.

— Zulissigkeit 21 31 ff.

— und Zwangsversteigerung 21 60 ft.
Beseitigungspflicht des Mieters bei Riick-
gabe der Mietsache 13 121{f; 16 28 ff.
Besichtigung des versicherten Objekts

durch den Versicherer 22 99
Besichtigungsrecht des Vermieters
13 141, 1461t
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— Allgemeine Geschiftsbedingungen 13 141,
148

— Terminabsprache 13 146

— Umfang 13 147

Besitzeinriumung an der Mietsache
14 51ff.
siehe auch Uberlassung der Mietsache

Besitz- und Bestandsschutz 14 93t

— Besitzschutzrechte (§§ 859 ff. BGB) 14 101,
104 ft.

— Doppelvermietung 14 113 ff.

— Einstweilige Verfligung 14 111 ff.

— Grenzen 14 95ff.

— Mitmieter 14 103

— Pflichten des Vermieters 14 94

— Prozessuale Durchsetzung von Anspriichen
14 110ff.

— Rechte bei Verletzung 14 991f.

— Storungsabwehranspriiche 14 102f.

Bestehenbleibensvereinbarung bei nach-
rangigen Rechten 21 69

Bestimmbarkeit der Miethéhe 10 55 ff.

Bestimmtheitsgrundsatz

— Biirgschaft 12 139

— Umlegung von Nebenkosten 11 46 ff.

Betretungsrecht des Vermieters 14 57

Betreuung 2 391f.

Betriebskosten

— Abgrenzung zu anderen Kosten 11 18 ff.

— Abrechnung von Betriebs- und Nebenkosten
siehe dort

— Allgemeine Geschiftsbedingungen 7 58;
11 21, 55; 17 98; 22 82

— Anderung der Kostenverteilung 11 71 ff.

— Anpassung der Zahlungen 11 348 {t.

— Antennenanlage 11 134

— Aufklirungspflichten 4 26

— Aufzugskosten 11 126

— Begriff 11 51t

— Beleuchtung 11 130

— Bestimmtheitsgrundsatz 11 46 ft., 90

— Bruttokaltmiete 11 43

— culpa in contrahendo 11 96

— dynamische Verweisung 11 60, 64

— Eigenleistung des Vermieters 11 15 ff.

— Entwisserung 11 101

— erginzende Vertragsauslegung 5 105ff.;
1152

— Gartenpflegekosten 11 129

— Gebiudereinigung 11 128

— gesetzliche Kostenverteilung 11 38

— Gewerbesteuer 11 7

— Grundsteuer 11 99, 260

— Hausmeisterkosten 11 133

— Heizkosten siehe dort

— Inklusivmiete 11 42, 357

— Insolvenz des Mieters 20 286

— Insolvenz des Vermieters 11 284f.; 20 87f.
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Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten
siehe dort

Lockvogelangebot 11 94

Mietminderung 14 316f.
Miillbeseitigungskosten 11 127
Nachzahlungsanspruch 11 237, 239, 241
Nebenkosten 11 4

Nettomiete 11 45

Pauschalzahlung 11 89ff., 354 ft.
Schornsteinreinigung 11 131
StraBenreinigungskosten 11 127
Teilinklusivmiete 11 44

tiberraschende Klausel 7 73

Umlegung von Nebenkosten 11 46 ff.
Umsatzsteuer 11 82 ff., 287 ff.
Unwirksamkeit der vertraglichen Regelung
11 67 ff.

Verjihrung von Anspriichen 17 77
Versicherungskosten 11 142, 156; 22 2, 781t.,
114

vertragliche Gestaltungsmoglichkeiten 11 38 ff.
Verwaltungskosten siehe dort

Verwirkung von Anspriichen 11 244ff.; 17
98 ff.

Vorauszahlung 11 87f., 92t., 1921f., 222ft.,
348 ff.

Vorrang der Individualabrede 7 81
‘Warmwasserkosten 11 110

Wasserkosten 11 100

Wirtschaftlichkeit 11 9 ff.
Zwangsverwaltung 11 228f.; 19 61 ft., 92

Betriebskostenverordnung 11 5, 981f.; 22 2, 85
Betriebspflicht 13 115ft.

Allgemeine Geschiftsbedingungen 13 1201f;
23 171f, 126

auferordentliche Kiindigung des Mietverhalt-
nisses 23 30, 37

Auskunftsinteresse bei Untermiete 18 34
Begriff 23 14

Betriebszeiten 23 19ft.

Durchsetzung der Betriebspflicht 13 129 ft.
Einstweilige Verfligung 13 129 ft.

Ende 23 24

Entfallen 13 124 ff.; 23 32f.

Entstehung 13 116 ff.

Factory Outlet Center 13 126; 23 126
Gaststitte 23 27

Geschiftsgrundlage 13 124 ff.

gesetzliche Ladenoftnungszeiten 13 121f;
2319

Hotelpacht 23 147

konkludente Vereinbarung 13 116 ft.; 23 25ff.
Konkurrenzschutz, Verhaltnis 13 121, 128; 14
179; 23 35, 126

Leistungsbestimmungsrecht des Vermieters

13 145

Marketingkonzept 13 118

Mieterflucht 23 36



magere Zahlen = Randnummern

— ohne Vereinbarung 23 31

— Rechtsfolgen bei Nichterflillung 13 135 ft.

— Risiko, unternehmerisches 13 126 ff.; 23 33f.

— Shoppingcenter 13 115; 23 14ff.

— Sortimentsschutz 13 121, 127f.

— Umsatzmiete 10 76; 13 118, 135; 23 26

— unangemessene Benachteiligung des Mieters
13 123

— Vereinbarung 23 17 ff.

— VerstoB3 13 135ft,; 23 31, 37f.

— Vertragsauslegung 13 121

— Vollstreckung 13 129, 131

— wihrend Vorenthaltung der Mietsache 16 111

Betriebsiibergang (§ 613a BGB)

— Betriebsteil 23 159

— Freistellungsverpflichtung 16 63

Hotel 23 1581f., 161

— Riickgabe der Mietsache durch Mieter 16 62f.

— Wirkung 23 162

Betriebsunterbrechung

— Schaden 23 192

— vorlibergehende 23 21

BetriebsverauBerung

— Haftung fiir Verbindlichkeiten (§ 25 HGB)
23 164

— Steuerverbindlichkeiten (§ 75 AO) 23 163

Betriebszeiten bei Betriebspflicht 23 191f.

Bezugsfertigkeit und Ubergabe 14 69, 88

Blankett

— Erklirungsirrtum 5 68

— Schriftform 6 83

Blitzschlag als versichertes Risiko 22 4, 6, 9

Blue-Pencil-Test 7 180

Boarding-Haus 14 164

Bodenbelag

— Abnutzung und vertragsgemiBer Gebrauch
13 69

— Mangel 14 256

Bodenverunreinigungen siehe Altlasten

Bordell

— Kiindigungsrecht bei Duldung in Gastwirt-
schaft 15 196

— Sittenwidrigkeit des Mietvertrages 5 58

Brand als versichertes Risiko 22 4, 6ff., 46

Brandschidden und vertragsgemiBer Ge-
brauch 13 70

Brandschutzmingel 14 283, 285

Breakage-Clause 23 142

Bruchteilsgemeinschaft 2 111 ff.

Bruttomiete

— Begriff 10 10ft.

— Bruttokaltmiete 10 11; 11 43

— Bruttowarmmiete 10 13

— Mietminderung 14 308

Bruttoumsatz 10 71
siehe auch Umsatzmiete

Bundesamt fiir Wirtschaft und Ausfuhr-
kontrolle, Genehmigung 10 130
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Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
16 431t.; 23 205ff.

— Altlastenbegrift 23 205

— Ausgleichsanspriiche 16 43; 23 211{f.

— Gefahrenabwehrpflichten 23 207 ff.

— Sanierungspflichten 23 210 ft.

— Verjihrung von Ausgleichsanspriichen 23
212,214

— Vorsorgepflichten 23 207 ff.

Biirgschaft

— Abgrenzung zur Garantie 12 20, 219ff.

— Akzessorietit 12 128f., 184

— Anforderung 12 148ft.

— Aufrechnungslage 16 316

— Ausgestaltung 12 134, 148 ft.

— Bankbiirgschaft 12 93

— Dbefristete Biirgschaft 12 167 ff.

— beschrinkte Biirgschaft 12 171

— Bestimmtheitsgrundsatz 12 139

— Biirgschaft auf erste Anforderung 12 148 ff.

— Biirgschaft auf Zeit (§ 777 BGB) 12 167 L.

— formularmifBige Vereinbarung 12 135, 151,
154, 159, 170, 181, 193

— Gerichtsstand 12 185f.

— gesondertes Rechtsgeschift 12 136

— Hemmung der Verjihrung 16 318

— Hochstbetragsbiirgschaft 12 171

— Insolvenz des Mieters 20 126

— Klage auf Herausgabe der Biirgschaftsurkunde
16 319

— Konzernmutter als Biirgin 12 141

— Kiindigung der Biirgschaft 12 174 ft.

— Mietausfallbiirgschaft 12 164 ff.

— Nachmieter auf Vorschlag des Biirgen 12 147

— Nutzungsentschidigungsanspriiche 12 130

— Schriftform 12 136f.

— selbstschuldnerische Biirgschaft 12 160 ft.

— Sicherungsumfang 12 129

— Uberforderung, krasse finanzielle 12 144

— Ubertragung des Mietvertrags 12 274, 276f.

— Verjihrung der Hauptschuld 12 180; 16 316

— Verjihrungseinwand 12 1781f; 16 316

— Vermogensverfall des Mieters 12 79

— Vollstreckungsgegenklage 16 318

— Vorausklageeinrede, Verzicht 12 160

— Wechsel der Vertragsparteien 12 274, 276f.

— Zahlungsverzug des Mieters 12 146

— Zwangsverwaltung 19 82 ft.

Call-Center 13 58ff.

Culpa in contrahendo

— Abbruch der Vertragsverhandlungen 4 28 ff.

— Abgrenzung zu mietrechtlichen Gewihr-
leistungsvorschriften 4 4f.; 14 238

— Abgrenzung zum Anfechtungsrecht 4 6

— Abgrenzung zum Deliktsrecht 4 6

— Anspruchsverpflichteter 4 41 ft.

— Aufklirungspflichten 4 11 ft.; 14 50
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— Betriebskosten 11 90

— Beweislast 4 54f.

— Dissens 5 37

— fehlerhafte Auskiinfte 4 27

— gesetzliche Regelung 4 2

— Haftungsgrund 4 3

— Letter of Intent 3 40

— Mitverschulden 4 50, 55

— Moglichkeit der Haftungsbeschrinkung
451ft.

— Rechtsgrundlage 4 2

— Risikoverteilung im Mietverhiltnis 23 77
siehe dort

— Schmerzensgeld 4 47

— Shoppingcenter 23 86

— Umfang des Schadensersatzes 4 45 ff.

— Verjihrung 4 56f.

— Verletzung von Aufklirungspflichten 4 11 ft.;
14 49

— Verletzung von Verkehrssicherungspflichten
4 8ff.

— Vorvertragliche Aufklirungspflicht 14 50

— Zustindigkeit des Gerichts 4 58 ff.

Dach und Fach 13 163

Darlehen siehe Mieterdarlehen

Dauernutzungsrecht (§ 31 WEG) 21 16ff.
siehe auch Sicherung des Mieters

— Abgrenzung zur beschrinkten personlichen
Dienstbarkeit 21 30

— Abgeschlossenheitsbescheinigung 21 18, 20

— Begriff 21 17f.

— Bestehenbleibensvereinbarung 21 69

— Entschidigung des Dauernutzungsberechtig-
ten 21 26

— Ersatzwert 21 74f.

— Grundbucheintragung 21 23

— Heimfall 21 25f.

— Hotelpacht 23 146

— Inhalt 21 21 ff.

— Insolvenz des Vermieters 21 76 f.

— Instandhaltung, Instandsetzung 21 27

— Laufzeit 21 20, 23

— Nutzungsentschidigung 21 24

— Rangsicherheit 21 66 ff.

— Rechtsmissbrauch 21 61

— Schutzbediirftigkeit eines dritten Erstehers
21 62f.

— Sicherheitsleistung 21 27

— VeriuBerlichkeit 21 21

— Vererblichkeit 21 21

— Verhiltnis zum Mietvertrag 21 19ff.

— Vormerkung 21 23

— Wertsicherungsklausel 21 24

— Zwangsversteigerung 21 60 ff.

Decken

— Hohe, Mangel der Mietsache 14 254

— Tragfihigkeit 14 20, 240, 266
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Deckungsprozess bei Haftpflichtversiche-
rung 22 132

Deckungsverhiltnis bei Garantie 12 218,
229f.

Dekontaminierung siehe Altlasten

Dienstleistungen als Mietleistung 10 35; 13
3, 1851t 207

Differenzmethode 13 195; 14 340

Dingliche Sicherung in der Vermieterinsol-
venz 21 76 ft.

— Anfechtung des Insolvenzverwalters 21 76,
80ff.

— Anfechtungsfrist 21 80

— Unwirksamkeit wegen §§ 119, 111 InsO 21
77 ft.

Dingliche Sicherung des Konkurrenzschut-
zes 23 66

Dingliche Sicherung des Nutzungsrechts
des Mieters 19 44; 21 1f., 13ft.
siehe auch Sicherung des Mieters

Dingliche Sicherung des Pichters 23 146

DIN-Normen, Einhaltung 14 14, 21, 265,
274

Diskothek, vertragsgemiBer Gebrauch 13
60f.

Diskriminierungsverbote 3 3, 85ff.
siehe auch Allgemeines Gleichbehandlungsgesetz

Dissens

— Beweislast 5 38

— Erklarungsdissens 5 34

— offener Dissens 5 29 ff.

— Schadensersatz 5 37

— Scheinkonsens 5 34

— Rechtsfolge 5 35

— Totaldissens 5 36

— vereinbarte Beurkundung 5 32f.

— versteckter Dissens 5 34 ft., 64

Doppelvermietung

— Einstweilige Verfiigung 14 113 ff.

— Rechtsmangel 14 307

Double-Net-Miete 10 24

DreiBig-Jahresgrenze (§ 544 BGB) 9 391f;
15 12ff, 105ft.

— Ausschluss des Erbmietvertrages 15 112

— Dauernutzungsverhiltnis 21 19

— Verlingerungsoption 15 109

— zwingendes Recht 15 112

Drohung

— Anfechtung des Vertrages 5 84 siehe dort

Duldungspflichten des Mieters 13 136 ff.

— Abdingbarkeit 13 145

— Allgemeine Geschiftsbedingungen 13 145

— Beeintrichtigungen 15 192

— Besichtigungsrecht des Vermieters 13 146 ff.

— Durchsetzung 13 149 ff.

— Einstweiliger Rechtsschutz 13 150f.

— Erhaltungsmafinahmen 13 138ff; 14 193

— Hauptsacheverfahren 13 152
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keine Pflicht zur Mitwirkung 13 141
— Modernisierungen 13 1421f.; 15 137
— Notstand 13 149

Umfang der Pflichten 13 141

EC-Versicherung 22 26 {t.

Effektiviiete (Nominalmiete) 10 17

Ehegatten 2 56 ff.

Eheliche Giitergemeinschaft 2 105

Eigenschaften der Mietsache

— Gegenstand einer Zusicherung 14 294f.

— verkehrswesentliche, Eigenschaftsirrtum
5 28ff.

Eigentiimergemeinschaft 2 118

Eigentiimerwechsel
siehe Veriuferung der Mietsache
siehe Wechsel der Vertragspartei

Einbringung 2 243f.

Einbruchssicherheit, Mangel der Mietsache
14 264

Einkaufszentrum siehe Shoppingcenter

Einmalmiete, Falligkeit 10 253

Einrede des nichterfiillten Vertrages 13
194f.

Einrichtungen des Mieters

— Begriff 16 273 ft.

— entschidigungslose Ubernahme durch Ver-
mieter 16 292

— Instandhaltung, Instandsetzung 14 207f.

— Riumung der Mietsache 16 26 ft.

— Verjihrung von Anspriichen 17 14, 36, 38,
52,58

— Verkauf an Nachmieter 16 286

— Wegnahmerecht des Mieters 16 272 ff.
siehe dort

Einschreiben

— Kiindigung 15 53

Einsturzgefahr

— Kiindigungsrecht 15 212

Einstweilige Verfiigung

— Anordnung der Zwangsverwaltung 19 56

— Auszahlung der Barkaution 16 314

— Besitzstorungen 14 111f.

— Betriebspflicht des Mieters 13 129

— des Mieters auf Wiedereinraumung des Besit-
zes 14 111£.; 16 56

— Doppelvermietung 14 113 ff.

— Duldungspflicht des Mieters 13 150f.

— Konkurrenzschutz 14 182

— Verfahren 13 130f.

— Verwertung des Vermieterpfandrechts 12 308

— Vollstreckung 13 132 ff.

— Vorschussanspruch des Mieters 16 271

Einzelkaufleute 2 43

E-Mail

— Kiindigung 15 28

Elektronische Form 6 116ff.
siehe auch Schriftform
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Endrenovierung

— Allgemeine Geschiftsbedingungen 13 174ff;
16 36f., 144, 146

— Summierungseffekt 7 112; 13 176; 16 37f.,
147

Energie

— Versorgung bei Vermieterinsolvenz 20 99 ft.

— Versorgungsleistung des Vermieters 14 210 ff.

— wihrend Vorenthaltens der Mietsache 16 59,
103

Energieausweis 14 219t

— Anspruch auf Aushindigung 14 220f.

— Anspruch auf Durchfiihrung der Mainahmen
14 222

— Mieterhchung 14 222

— Mietminderung 14 222

— Rechtsfolgen 14 221 {f.

— Schadensersatzanspriiche 14 222

— Sinn und Zweck 14 219

— Unmlagefihigkeit der Kosten 14 223

Enteignung

— Beendigung eines Mietverhaltnisses 15 277

Entgangener Gewinn 13 196f.; 14 339

Entschiadigung durch Versicherung 22 86ff.

— gemeiner Wert 22 93 ff.

— Haftpflichtversicherung 22 114 ff.

— Neuwertversicherung 22 51, 87 ft.

— Zeitwertversicherung 22 92

Entschadigungsanspriiche

— oftentliche Authebung eines Mietverhaltnisses
15 280

Entwisserung

— Betriebskosten 11 101

Entziehung des Gebrauchs der Mietsache
14 51; 15 192
siehe auch Gebrauchsbeeintrichtigung

EOP-Methode 10 48

Erbbaurecht

— Erloschen, Sonderkiindigungsrecht (§ 30
ErbbauR G) 15 145f; 21 10

— Umsatzsteuerbefreiung 10 79

Erbe des Mieters, Sonderkiindigungsrecht
15 113f.

Erbengemeinschaft 2 103 f.

Erbmietvertrige, Ausschluss (§ 544 BGB)
15 112

Erdbeben als versichertes Risiko 22 26, 29,
39

Erdrutsch als versichertes Risiko 22 26, 29,
40

Erfiillung

— Anspruch des Mieters 14 230, 309 ft.

— Erfiillungsort 10 258 1.

— fristgemiBe Leistung der Miete 10 260

— Gewihrleistungsanspruch des Mieters 14 230,
309 ff.

— Lastschriftverfahren 10 260

— Mietzahlung 10 258f.
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— Schickschuld 10 258f.

— Tilgungsbestimmung 10 261 ff.

— Zahlungsweise 10 260

— Zuriickbehaltungsrecht des Mieters 14 310 ff.

Erfiillungsgehilfe 13 51

Erfiillungsverweigerung siehe Leistungsverweige-
rung

Ergianzende Vertragsauslegung

— Abgrenzung zur Stérung der Geschiftsgrund-
lage 8 6

— Allgemeine Geschiftsbedingungen 7 177

— Beispielsfille 5 109

— Betriebskosten 5 109; 11 52

— Beurteilungszeitpunkt 5 107

— Schranken 5 108

— Sicherungsabrede 12 29, 49

— Voraussetzungen 5 106f.

Ergebnisabfithrungsvertrage 12 241 ff.

Erhaltung der Mietsache
siehe auch Instandhaltung, Instandsetzung

— Abgrenzung zur Modernisierung 13 136 ft.

— Allgemeine Geschiftsbedingungen 14 199

— Duldungspflichten des Mieters 13 136 ff.
siehe dort

— Einzelpflichten 14 200 ff.

— Entfallen der Erhaltungspflicht 14 197 ., 226 ft.

— Hauptleistungspflicht des Vermieters 14
192f., 196

— Inhalt der Erhaltungspflicht 14 195

— Instandhaltung, Instandsetzung, Schonheitsre-
paraturen 14 201 ff.

— Opfergrenze 14 228

— Rechtsfolgen bei Verletzung der Erhaltungs-
pflicht 14 225

— Umfang und Grenzen der Erhaltungspflicht
14 1921f., 226 ff.

— Verbesserung der Mietsache 14 195, 198

— Verkehrssicherungspflichten 14 214 ft.

— Versorgungsleistungen des Vermieters 14 210 ft.

— VerstoB gegen Erhaltungspflicht als Mangel
der Mietsache 14 252

— Wegfall der Erhaltungspflichten 14 197f.,
226 fF.

— Zerstorung der Mietsache 14 227f.

Erhaltungsklausel

— Allgemeine Geschiftsbedingungen 7 149f.

ErhaltungsmaBnahmen des Vermieters 15
1371t

Erhitzung der Mietraume 14 261 ft., 15 212

Erklarungsdissens 5 34

Erklarungsirrtum 5 68

Erlaubnis zur Untervermietung 10 17 ff.
siehe auch Untermiete

— Adressat 18 28

— Anfechtung 18 47

— Anspruch auf Erteilung 15 133; 18 19f.

— Antrag 18 22f.

— Auflagen 15 133; 18 30
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— Bedingungen 15 133; 18 30
— Befristungen 18 30
— Begriindung 15 135; 18 40
— Beweislast 18 42
— Form 15 129; 18 24 ff.
— Gebrauchsiiberlassung 15 124 ff.
— genereller Antrag 15 134; 18 38f.
— Inhalt 18 29ff.
— konkreter Antrag 15 134; 18 33 ff.
— Nachschieben von Griinden 15 135; 18 40
— Rechtsnatur und Wirkung 18 17f.
— Schweigen 15 134; 18 25, 36ft.
— Sonderkiindigungsrecht des Mieters 15
122fF., 1311f; 18 54 L.
— Uberlegungs- und Bearbeitungsfrist 15 134;
18 35
— Versagungsgrund 15 133; 18 48 ff.
— Verweigerung 15 122 ft., 134ff.
— Widerruf 15 130; 18 41 ff.
— Wille des Gesetzgebers 18 2
Eroffnung des Insolvenzverfahrens
— Insolvenz des Mieters 20 3 ft., 43 ff. siehe dort
— Insolvenz des Vermieters 20 89 ft. siche dort
Erreichbarkeit der Mietsache 14 18f.
Ersatzklausel
— Allgemeine Geschiftsbedingungen 7 150
Ersatzmieterklausel
— Authebunggsvertrag 15 270
Ersatzraume
— Schadensersatz fiir Kosten 14 341; 15 181
Ersatzvornahme 14 349 ft.
siehe auch Verwendungsersatz
Ersatzwert 21 74f.
— Pfandbrietbanken 21 75
Erschiitterungen
— Mangel der Mietsache 14 274
Ertragsrisiko 23 67 ff.
siehe auch Risikoverteilung im Mietverhiltnis
Erwirmung der Mietrdume 14 261 ft.
EWIV (Europiische Wirtschaftliche Inte-
ressenvereinigung) 2 99 .
Essentialia negotii 3 12ft., 41{f;; 5 26, 36; 6 22
Eventualanfechtung 5 61
Explosion als versichertes Risiko 22 4, 6, 10
Extended Coverage Versicherung 22 27 ft.
Extremus, Terrorismusversicherung 22 73 ff.

Facility Manager

— Betriebskosten 11 27f.

Factory Outlet Center 23 6, 101 ft.

— Attraktivitit, Erhaltung 23 128f.

— AuBenbereich 23 114

— bauplanungsrechtliche Einordnung 23 104 f.

— Begriff 23 101£.

— Beschrinkung des Warensortiments 23
1151f.

— Betriebspflicht 13 126 ff.; 23 126

— Innenbereich 23 112f.
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— Konkurrenzschutz 23 126f.

— Kontrolle von Beschrinkungen durch Ver-
mieter 23 122

— Kiindigung, auBerordentliche 23 123

— Markenartikel 23 117

— Mindestsortiment 23 121

— Mindestumsatz 23 128f.

— oftentliches Recht 23 103f.

— Preisabschlagsvereinbarungen 23 125

— Schadensersatzanspruch des Vermieters
23 123

— Sonderware 23 118

— Vertragsstrafe 23 123

— Warensortiment 23 115ff.

Fahrzeuge

— Anprall als versichertes Risiko 22 29, 31f.

— Gegenstand des Vermieterpfandrechts (§ 562

BGB) 12 303

Filligkeit 10 250 ft.

— dritter Werktag 10 251

— Einmalmiete 10 253

— Miete 10 2501t.; 13 4

— Nachzahlungsanspruch bei Nebenkosten
11 237 ff.

— Nutzungsentschidigung 16 112, 134

— Raiickzahlungsanspruch bei Betriebskosten
11 237 ff.

— Samstag 10 256

— Sicherheitsleistung 12 58 ff.

— Ubergangsregelung zum Mietrechtsreformge-

setz 10 252
Falsa demonstratio 5 64, 102
Fax siehe Telefax
Fehlen der Geschiftsgrundlage
siehe Geschdftsgrundlage
Fehler der Mietsache
siehe Mingel der Mietsache

Feiertag als Tag der Riickgabe der Mietsa-

che 16 8
Festmiete 10 4
Feuchtigkeit
— Kiindigungsgrund 15 196
— Mangel der Mietsache 14 255
Feuer-Versicherung nach AFB 22 4ff.
Finanzierungsbeitrag des Mieters 10 200
siehe auch Sonderzahlungen des Mieters
— Kiindigungsausschluss 15 99; 19 35 ft.
Firmenfortfithrung 2 349
Fixgeschift
— Uberlassung der Mietsache 14 80
Fixtures, Furnitures & Equipment
(FF & E) 23 155t
Fliche der Mietsache
— Abweichung als Mangel 14 257 ft., 359
— Kiindigungsrecht bei Abweichung 14 359
— zugesicherte Eigenschaft 14 295
Flughifen 23 7, 180ff.
— Besuchereinrichtungen 23 180 ff.

F
F

F

F

F
F

F

F

F

F
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Einflussnahme auf Gestaltung der Mietsache
23 184, 187
Flichentiberlassung an Fluggesellschaften 23
186 ft.
Haftung des Flughafenbetreibers flir Schiden
23 192ft.
Handling Agents 23 186f., 189
Internationalitit des Publikums 23 183
Konkurrenzschutz 23 1891t
marktbeherrschende Stellung des Flughafen-
betreibers 23 189ft.
Miethohe 23 191
Sicherheitsanforderungen und Mietvertrag 23
180 ft.
tertidrer Bereich 23 178ft., 190
luglirm, Kiindigungsgrund 15 196
lugzeugabsturz als versichertes Risiko
226,11
orm
Allgemeines 6 1 ff.
elektronische Form 6 116 ft.
elektronische Signatur 6 118 ff.
Kiindigung 15 28; 21 5
Nebenkostenabrechnung 11 177
notarielle Beurkundung 5 32f.; 6 135 ft.
Schriftform 6 3 ft. siche dort
ormularmietvertriage siche Allgemeine Ge-
schftsbedingungen
ormwechsel 2 241
ranchisevertrag
Hotel 23 131f., 135, 1751f.
reistellungsanspruch des Mieters gegen
den Untermieter
Verjihrung 17 25
rist
angemessene Frist zur Kiindigungserkliarung
14 359; 15 156, 204
Mingelanzeige (§ 536 c BGB) 14 376
ordentliche Kiindigungsfrist (§ 580a BGB) 15
91
Verjihrung siehe dort
undamente
Tragfihigkeit 14 266
uBbdden
Mangel der Mietsache 14 256
Verkehrssicherungspflicht des Vermieters 14
216

Garantie

Abgrenzung zur Biirgschaft 12 20, 219f.
Abruf 12 223

Anforderung 12 127f.

Ausfallgarantie 12 224

Deckungsverhiltnis 12 218, 229f.
Einwendungen des Garanten 12 225
Erloschen der gesicherten Forderung 12 229
Form 12 222

Garantie auf erste Anforderung 12 127f.
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— Garantie auf Zeit 12 127
— Garantiefall 12 223
— Garantieverhiltnis 12 219 ff.
— keine Akzessorietit 12 216, 219
— Rechtsmissbrauch 12 226
— Raiickgewihranspruch des Garanten 12 228
— Raiickgriffsanspruch des Garanten 12 229
— Sicherungsmittel 12 216 ff.
— Valutaverhiltnis 12 218
Garantiehaftung des Vermieters 14 322ff.
Gartenpflegekosten
— Betriebskosten 11 129
Gaststitten
— Betriebspflicht des Mieters 23 27 siehe dort

— Diskothek, vertraggemiBer Gebrauch 13 60f.

— Gaststittenerlaubnis 14 13, 281f., 285

— Gaststittenpacht bzw. -miete 5 53

— Gesundheitsgefihrdung 15 208

— Konkurrenzschutz 14 148 {t. siehe dort

— Mangel der Mietsache 14 285

— Teilungserklirung nach WEG, Betriebsbe-
schrinkung 14 303

— vertraggemilBer Gebrauch 13 591f.; 14 41f.

— zugesicherte Eigenschaft 14 299

Gebidudereinigungskosten

— Betriebskosten 11 128

Gebidude-Versicherung 22 3 ff.
siehe auch Versicherungsfragen

Gebietsschutz sieche Konkurrenzschutz

Gebrauchsbeeintriachtigung 15 192

— Abhilfefrist 15 200 ff.

— Abmahnung 15 200 ff.

— Bagatellfille 15 193, 199

— Besitzschutzrechte (§§ 859 ff. BGB) 14 101,
104 ft.

— bevorstehende Gebrauchsbeeintrichtigung
15 192

— Duldung von Beeintrichtigungen 15 193

— Erheblichkeit der Gebrauchsminderung
15 193, 197t

— fehlende Eignung der Mietsache 15 189

— Frist zur Kiindigungserklarung 15 204

— Gebrauchsentziehung 15 188

— Kiindigungsrecht 15 185ff.

— Missbrauch des Kiindigungsrechts 15 197

— Mitmieter 14 103

— Nichtgewihrung des Gebrauchs 15 185ff.

— prozessuale Durchsetzung von Anspriichen
14 110ff.

— rechtzeitige Gewihrung des Gebrauchs
15 190

— Schadensersatz 14 109

— Stoérungsabwehranspruch 14 102f.

— Streitigkeiten iiber Mietverhiltnis 15 194

— unerhebliche Beeintrichtigung 15 193, 199

— Unterlassungsanspruch 14 108

— Verschulden 15 203

— vertragsgemilBer Gebrauch siehe dort
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— Widerspruch gegen Untervermietung
15 195

— Zerstorung der Mietsache 15 188

Gebrauchsgewihrungspflicht des Vermie-
ters 14 4ff., 511f.,, 93f.
siche auch Uberlassung der Mietsache

— Einzelpflichten 14 94

— Grenzen 14 95ff.

— Instandhaltung, Instandsetzung, Schonheitsre-
paraturen 14 201 ff.

— prozessuale Durchsetzung 14 110 ff.

— Rechte bei Verletzung durch den Vermieter
14 99ff.

— Verkehrssicherungspflichten 14 214 ff.

— Versorgungsleistungen 14 210 f.

Gebrauchsiiberlassung an Dritte 13 54 ff;
14 46; 15 124ff.
siehe auch Untermiete

Gefahrerhohung bei Versicherungsvertrag
22 101t 111

Gefalligkeitsverhaltnis

— Abgrenzung zur Miete 1 29

Geltungserhaltende Reduktion 7 82, 178 ft.

Gemeiner Wert (Verkehrswert), Versiche-
rung 22 93

Gemeinschaftsflichen, gemischt genutzte
Riume

— Betriebskostenabrechnung 11 256 ft.

— Instandhaltung, Instandsetzung 14 206

— Mingel 14 269

Generalklausel 7 103 ff.

Gentleman’s Agreement 3 34

Gerichtsstand 7 142

— Biirgschaft 12 124

— Grundstiicksmiete 23 203

Gerichtsstandsvereinbarung

— Allgemeine Geschiftsbedingungen 7 141

Gerichtsvollzieher, Zustellung 15 58

Geriiche

— Kiindigungsgrund 15 212

— Mangel der Mietsache 14 271, 274

Gesamthaftungsklausel 13 50

Gesamthandsgemeinschaften 2 60ff.

— Eheliche Giitergemeinschaft 2 105

— Erbengemeinschaft 2 103 f.

— EWIV (Europiische Wirtschaftliche Interes-
senvereinigung) 2 99 ff.

— Gesellschaft biirgerlichen Rechts (GbR) siehe
dort 2 621t

— Idealverein 2 93ff.

— Kommanditgesellschaft (KG) 2 90

— Nicht rechtsfihiger Verein siehe dort 2 92ff.
— Offene Handelsgesellschaft (OHG) 2 86ft.

Geschaftsfiahigkeit 2 18 .

— beschrinkte Geschiftsfihigkeit 2 21 ft.

— Geschiftsunfihigkeit 2 20

— Vormundschaftsgericht 2 39f.
siehe auch Minderjihrige
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Geschiftsfithrung in der Werbegemein-
schaft 23 97f.

Geschiftsfiihrung ohne Auftrag (GoA)

— Schonheitsreparaturen 16 218

— Verwendungsersatzanspruch des Mieters 16
246ff.

Geschaftsgrundlage

— Abgrenzung zum Bereicherungsrecht 8 17

— Abgrenzung zum Gesellschaftsrecht 8 18

— Abgrenzung zum Gewihrleistungsrecht 8
141t.; 14 2361t.; 23 74

— Abgrenzung zur Kiindigung 8 10 ft.

— Anpassung des Vertrages 8 691t.; 15 263

— Aquivalenzstérung 8 54fF., 58

— Auflésung des Vertrages 8 71f.

— Beendigung des Mietverhiltnisses 15 2

— Begriff 8 4ft.

— Betriebskosten 11 350, 356

— Betriebspflicht, Entfallen 13 146 ft.

— Differenz zur Marktmiete 8 46 ft.

— einzelne Fallgruppen 8 26 ff.

— Fehlen der Geschiftsgrundlage 8 9

— gemeinsamer Motivirrtum 8 9, 15

— Gewinnerwartung des Mieters 8 27 ft.; 14
47 ff. siehe dort

— Hotelpachtvertrag 23 8

— Inflation 8 57 ff.

— Marktmietklausel 8 51

— Projektentwicklung 8 63 ff.

— Prozessuales 8 73f.

— Rechtsfolge 8 691f.

— Risikoverteilung im Mietverhiltnis 8 22 ff;
14 471F., 229, 263 ff.; 23 67 ft. siehe dort

— Schriftform der Vertragsanpassung 8 70

— schwerwiegende Anderung 8 20

— Shoppingcenter 23 74 ff.

— Storung der Geschiftsgrundlage 8 1ff.; 14 50;
23 74f.

— Verwendungsrisiko 14 47 ff.

— Voraussetzungen 8 19 ff.

— Vorhersehbarkeit der Entwicklung 8 21

— Wegfall der Geschiftsgrundlage 8 9; 15 263

Geschiftsraum

— Begriff 1 4f.

— verkehrswesentliche Eigenschaft 5 72

Geschiftsraummiete

— Abgrenzung zu anderen Schuldverhiltnissen
1114, 174t

— Abgrenzung zur Wohnraummiete 1 48 ff.

— anwendbare Vorschriften 1 2, 67 ff.

— Begriff 1 3ft.

— Beweislast 1 70f.

— praktische Bedeutung 1 1

Gesellschaft biirgerlichen Rechts 2 621f;
512
siehe auch Personenmehrheit

— AuBen-GbR siehe dort 2 63 ff., 67 ff.

— Innen-GbR 2 85
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Kiindigungserklirung 15 74
Tod eines Gesellschafters 2 325 ff.
Werbegemeinschaft 23 siehe dort 93 ff.

Gesellschafterwechsel 2 301 ff.

AufBlen-GbR 2 303 ff.

juristische Personen 2 313

KG 2 3051

OHG 2 3051t
Partnerschaftsgesellschaften 2 310ff.
Sozietiten 2 310 ff.

Gesetzliche Vertreter 13 51
Gesundheitsgefahrdung

Abhilfefrist 15 214

Abmahnung 15 214

Altlasten siehe dort

Asbest 14 268

Einzelfille 15 212

Erheblichkeit 14 360 ff.; 15 212
Gaststitte 15 208

Gefahr 15 211

Kenntnis 15 214

Kiindigung, aulerordentliche fristlose (§ 569
Abs. 1 BGB) 14 3601f.; 15 206 ff., 214f.
Kiindigungserklirung 15 215

Laden, Werkstatt 15 208

Mingel der Mietsache 14 267f. siehe dort
Schimmelpilze 14 268

Schutzgut 15 210

teilweise Gefahr 15 213

Trinkwasser 14 268

Verschulden 15 214

‘Wohngifte 14 268

Gewihrleistungsanspriiche des Mieters

14 230ff.

siehe auch Mingel der Mietsache

Abgrenzung zur culpa in contrahendo 4 4f;
14 238

Abgrenzung zur positiven Vertragsverletzung
14 239

Abgrenzung zur Stérung der Geschiftsgrund-
lage 8 141f; 14 2364f.

Abgrenzung zur Unméglichkeit 14 72t
232fF.

Anfechtungsvorschriften, Anwendbarkeit

5 93; 14 235

Aufwendungsersatzanspruch 14 349 ff.

siehe dort

Ausschluss der Gewihrleistungsrechte 14
366 ff.

Beweislast 14 392

Erftllungsanspruch, Verhiltnis 14 309 ff., 365
Ersatzvornahme 14 349 ff.

Garantiehaftung des Vermieters 14 330 ff.
Insolvenz des Vermieters 20 79
Kiindigungsrechte 14 356 ff.

Mingelanzeige (§ 536c BGB) 13 891

siehe dort

Mietminderung siehe dort
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— prozessuale Fragen 14 390 ff.

— Schadensersatz wegen Mietmingeln (§ 536a
BGB) 14 329ft. siehe dort

— Verhiltnis der Anspriiche zueinander 14 365

— Verhiltnis zu anderen Anspruchsgrundlagen
14 711f, 2311t

— Zuriickbehaltungsrecht des Mieters
14 310ff.

Gewihrleistungsausschluss 14 366 ff.

— Allgemeine Geschiftsbedingungen 14 385ff.

— Anzeigepflicht (§ 536¢c BGB), Verstof3 13
100 ff.; 14 376 ft. siehe Mingelanzeige (§ 536¢
BGB)

— Erftllungsanspruch, Verhiltnis 14 370

— gesetzliche Haftungsausschliisse 14 367 ff.

— Kenntnis des Mieters von einem Mangel
(§ 536b BGB) 14 89, 3701t

— Opfergrenze 14 382

— Treu und Glauben 14 381 ft.

— Uberschreitung des vertragsgemiBen Ge-
brauchs 14 380

— vertragliche Haftungsausschliisse 14 385 ff.

— Verwirkung 14 384

— vom Mieter zu vertretende Mingel 14 368

— zeitliche Beschriankung 13 108

Gewerbesteuer

— Betriebskosten 11 7

Gewerbliche Weitervermietung 2 45ff.,
230ff.

— Nutzungsentschidigung 2 232

— Zweckbestimmung 2 46

Gewinnabschoépfungsklausel

— Untermietvertrige 18 85

Gewinnbeteiligungsklausel 10 178

Gewinnerwartung des Mieters
siehe auch Risikoverteilung im Mietverhiltnis

— Existenzgetihrdung des Mieters 8 31f.

— Garantien des Vermieters 14 50

— Gewinnerzielungsrisiko 8 28f.

— Risikotibernahme durch Vermieter 8 34 ff;
14 50

— Storung der Geschiftsgrundlage 8 27 ff.; 14
50

— umsatzabhingige Miete 8 39

— Vertragsgestaltung 8 43 ff.

— vorvertragliche Aufklirungspflicht 14 50

Gift 14 268

Glaubigerverzug siehe Annahmeverzug

Gleichbehandlung 3 3
siehe auch Allgemeines Gleichbehandlungsgesetz

Gleitklauseln mit automatischer Mietan-
passung 10 128 ff.

,,Good will*“~-Erklarung 12 201
siehe auch Patronatserkldrung

Grundbuch

— beschriankte personliche Dienstbarkeit 21 41,
451f., 56, 66 ft.

— Dauernutzungsverhiltnis (WEG) 21 19, 23
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Grundbuchlicher Rang 21 66ff.

— Ersatzwert 21 74f.

— Liegenbelassungserklarung 21 69 ff.

Grundmiete 10 2f.

Grundsteuer

— Betriebskosten 11 99, 260

Grundstiicksmiete 23 9, 197 ff.

— Altlasten 23 205 ft. siehe dort

— anwendbare Vorschriften 23 199

— Ausgleichsanspriiche bei Sanierung
23 2111t

— Begriff der Grundstiicksmiete 1 10; 23 197

— Begriff des Grundstiicks 23 198

— Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) 23
205 ft. siehe dort

— Karenzzeit 23 202

— Kiindigung, ordentliche 23 200

— Kiindigungsfrist 23 201

— Mingel des Grundstiicks 23 227 ff.

— oftentlich-rechtliche Beschrinkungen
23 229

— Schadensersatzanspriiche des Vermieters ge-
gen den Mieter 23 214 ff.

Griindungsgesellschaften 2 283 ff.

— KGi.Gr. 2 2941t

— kommunaler Zweckverband 2 297

— OHGi.Gr. 2 292f.

— Vor-GmbH 2 285ff.

— Vorgriindungsgesellschaften 2 298 ft.

— Vorverein 2 292f.

Gutachten, Kosten 16 190

Haftpflichtversicherung 11 132; 22 114{f.
siehe auch Versicherungsfragen

— Anerkenntnisverbot 22 131a

— Arten 22 114

— Betriebskosten 11 132

— Deckungsprozess 22 132

— Haus- und Grundeigentiimer-
Haftpflichtversicherung 22 114f., 118ff.

— Schadensregulierung 22 130 ft.

— Umwelt-Haftpflichtversicherung 22 122 ff.

Haftungserweiterung des Mieters

— formularvertraglich 13 46, 50

— Gesamthaftungsklausel 13 50

— individualvertraglich 13 46ff.

— Sphirenhaftung des Mieters 13 47 ff., 203

— Versicherungspflicht des Mieters 13 49

— Zurechnung von Verschulden, erweiterte
13 51f.

Haftungsfreizeichnung 13 39ff.; 14 366 ff.
siehe auch Gewihrleistungsausschluss

— Allgemeine Geschiftsbedingungen 7 124,
128; 13 411t.; 14 385ft.

— gesetzliche Haftungsausschliisse 14 367 ff.

— individualvertragliche Haftungsausschliisse 13
40; 14 385ff.

— Versicherbarkeit des Risikos 13 42
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Hagel

— als versichertes Risiko 22 23, 25, 29, 35, 38

— Hagelversicherung 22 25

Hauptartikel

— Konkurrenzschutz 14 139 ff., 148 ff., 185;
23511

Hauptleistungspflichten

— des Mieters 13 1{f.

— des Vermieters 14 1ft., 511t., 192t

Hausfrieden

— Kiindigungsrecht des Vermieters bei Stérung
(§ 569 Abs. 2 BGB) 15 2491t.

— wihrend der Vorenthaltung der Mietsache 16
113

Hausmeisterkosten

— Betriebskosten 11 133

Heads of Agreement 3 34

H

H

H

H
H

verbotene Eigenmacht des Dritten 13 20
Verjihrung 18 75

Verwirkung 13 24

wirksamer Hauptmietvertrag 13 20;

18 65

erausgabeanspruch gegen Mieter
Insolvenz des Mieters 20 123 ff.
Ruiickgabe der Mietsache 13 5ff.
Stundung nach Kiindigung 15 158
erausgabeanspruch gegen Insolvenzver-
walter 20 123 ff.
erausgabevollstreckung aus notarieller
Urkunde 12 10

ilfskiindigung 15 36

interlegung

Biirgschaft 12 172f.

Miete 10 259

Heilung — Miete bei Vermieterinsolvenz 20 102f.
— Formmangel 6 109f., 151 ff. Hinweisschild, neue Adresse des Mieters
Heizkosten 16 35

— Eichkosten 11 102

— Einkauf der Brennstoffe 11 102

— Fernwirme 11 104

— Heizkostenverordnung, siehe dort

— Reinigung der Heizanlage 11 103, 120

— Teil der Betriebskosten 11 102

— Unmstellung auf Wirmelieferung 11 108 f.

— Wirmecontracting 11 105

— Wirmelieferung 11 104

— Wartungskosten 11 102

Heizkostenverordnung

— Anwendungsbereich 11 295 ft.

— Kiirzungsrecht 11 343 ff.

— Mieterwechsel 11 334 ff.

— Moglichkeit vertraglicher Regelungen 11
301 ff.

— Verbrauchserfassung 11 308 ft.

— Verteilungsmalstab 11 324 ff.

Heizung

— Kiindigung bei Mingeln 15 196

— Mangel 14 263, 269

— versicherte Gefahren 22 14

Hemmung der Verjahrung 10 298 ff.; 16 309;
17 85ff.

Herausgabeanspruch gegen Dritte und
Untermieter 13 17ff.; 18 60ff.

— Abfindungszahlung des Vermieters 18 68

— Auskunftsanspruch 18 64

— Einwendungen 18 63

— Filligkeit 13 22

— Geltendmachung 18 70

— Gesamtgliubiger 18 60

— Gesamtschuldner 18 60

— Mahnung 18 73

— Riumungsfrist 18 72

— Riumungstitel 13 22; 18 70

— Umfang 18 62

— Untergang des Riickforderungsrechts 13 23

H

H

H

H

ochstbetragsbiirgschaft 12 171

siehe auch Biirgschaft

ochwasser

Mangel der Mietsache 14 280
Mietminderung 14 318, 322

otel 23 8, 1301t

Begriff 23 130

Betreibervertrag 23 131 ft.
Betriebsiibergang 23 158 ft.
Franchisevertrag 23 131, 135, 1751f.
Kooperationsvertrag 23 175 ff.
Konkurrenzschutz 14 164; 23 148 ff.
Managementvertrag 23 131
Mietvertrag 23 131, 137f.
Mischvertrige 23 132

Pachtvertrag 23 131, 136 ft. siehe Hotelpacht-
vertrag

Service- und Preisklassen 23 130
VeriuBerung 23 171

otelpachtvertrag 23 136ff.
Abgrenzung zum Mietvertrag 23 136 ff.
Betriebspflicht 23 147
Betriebsiibergang 23 158 ft.
Betriebsveriuflerung 23 163f.
Breakage-Clause 23 142

Erfolgspacht 23 150 ft.

Fixtures, Furnitures & Equipment 23 155 ff.
Insolvenz des Verpachters 23 146
Instandhaltung, Instandsetzung 23 154 ff.
Inventar 23 155

Inventarliste, Anlagen 23 144
Konkurrenzschutz 23 148 {f.
Kiindigung 23 142

Laufzeit 23 141

Pacht 23 1491t

Pachtsicherheit 23 153

Schriftform 23 143 ft.
Vertragsgegenstand 23 139
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Idealverein 2 93 ff.
Incentives

Vormietrecht 3 66

Indexmiete 10 25, 128t.

siehe auch Wertsicherungsklauseln

Individualvereinbarungen 7 26, 761t
Inhalt der Abmahnung 15 162ff.

siehe auch Abmahnung

Inhalt des Mietvertrages

In|

Vertragsinhalt 5 26 ff.

halt der Kiindigung 15 30ff.

Auswechslung von Griinden 15 40
bedingte Kiindigung 15 33
Beendigungswille 15 30
Hilfskiindigung 15 36
Kiindigungsgrund 15 37ff.
Kiindigungstermin 15 31f.
Nachschieben von Griinden 15 39

Inhaltsirrtum 5 65 ff.
Inhaltskontrolle bei Allgemeinen Ge-

schiftsbedingungen 7 94 ft.

Inkassokosten als Verzégerungsschaden 13

193 ff.

Inklusivmiete 10 7; 11 42, 357
Innenbereich (§ 34 BauGB)

siehe auch Bauplanungsrecht
Factory Outlet Center 23 112f.

Insolvenz

Auswirkung auf laufende Prozesse 20 135 ff.
Einleitung eines neuen Prozesses 20 143 ff.
prozessuale Fragen 20 130 ff.

Unterbrechung von Prozessen 20 135 ff., 142
Verhiltnis zur Zwangsverwaltung 19 93 ft.
Wiederaufnahme von Prozessen 20 137 ft.
Zwangsvollstreckung aus Titeln 20 130 ff.

Insolvenz des Mieters 20 3 ff., 120ff.

Abweisung des Insolvenzverfahrens mangels
Masse 20 43 ft.

Abwicklung bereits beendeter Mietverhiltnis-
se 20 120t

Abwicklung von endenden Mietverhiltnissen
20 78t

Altlastenbeseitigung 20 125

Anfechtung wegen arglistiger Tauschung 20 12
auBerordentliches Kiindigungsrecht 20 7 ff., 14
Barkaution 20 126f.

Beendigung des Mietverhiltnisses 20 6 ff.
Eroffnung des Insolvenzverfahrens 20 43 ft.
Herausgabe der Mietsache 20 120 ft.
Insolvenzerdftnungsverfahren 20 3 ff.
Insolvenzverbindlichkeiten 20 49, 60 ft.
Insolvenzverfahren 20 49 ff.
Kiindigungsadressat 20 6

Kiindigungssperre (§ 112 InsO) 20 1, 8ff,,
44, 65 1.

Mebhrheit von Mietern 20 74 ft.

Miete als Masseverbindlichkeit 20 22 ft., 49f.,
601t
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Mietanspruch des Vermieters 20 16
Mietzahlung als Bargeschift (§ 142 InsO) 20
37

Nachmieterinsolvenz 16 325
Nebenkostennachzahlungen 20 51f.
Nutzungsentschiadigung 16 81; 20 120 ft.
ordentliches Kiindigungsrecht 20 6, 73
Riumung der Mietsache 20 123 ff.
Ruiickgabe der Mietsache 20 120 ff.
Ruicktrittsrecht (§ 109 Abs. 2 Satz 1 InsO)
20 68f.

Schadensersatzanspruch des Vermieters 20 62,
70, 73, 751, 126

Schénheitsreparaturen 20 54, 80, 125
SicherungsmaBnahmen, gerichtliche 20 16
Sonderkiindigungsrecht des Insolvenzverwal-
ters (§ 109 Abs. 1 InsO) 20 15, 651f., 74 1t.
Sonderkiindigungsrecht des Vermieters 20 8
Sonderkiindigungsrecht des vorliufigen Insol-
venzverwalters 20 15

Unsicherheiteneinrede des Vermieters (§ 321
BGB) 20 41f.

Verfligungsbefugnis, Verfligungsverbot 20
16ff., 33

Vermieterpfandrecht 20 87 ff., 128
Zahlungsanspriiche des Vermieters 20 16 ff.,
221t 126

Zahlungsverzug 20 14, 32f.
Zurtickbehaltungsrecht 20 41 f.

Insolvenz des Vermieters 20 89a, 129

Abrechnung von Betriebskosten 11 284f.
Abwicklung bereits beendeter Mietverhilt-
nisse 20 129

Abwicklung endender Mietverhaltnisse 20
112t

Aufrechnung des Mieters 20 105 ft.
Barkaution 20 114f.

beschrinkte personliche Dienstbarkeit 21
761t

Dauernutzungsrecht 21 76 ff.

dingliche Sicherung des Mieters 21 33, 76 ff.
Energieversorgung 20 99 ff.

Fortbestand des Mietvertrages 20 90f.
Gewihrleistung 20 93 ff.

Instandhaltung 20 93 ff.

Mingel der Mietsache 20 93 ft.
Masseverbindlichkeiten 20 92
Mieterpflichten 20 102ff., 116
Mietvorauszahlungen 20 108 f.

Mietzahlung 20 102f.
Nebenkostenabrechnung 20 97 f.
Schadensersatzanspriiche des Mieters 20 95f.,
100, 126

Sonderkiindigungsrecht 20 89a, 119; 21 8f.,
76 1.

unvollendetes Mietobjekt 20 91
VeriuBerung der Mietsache 20 117 ff.
Vermieterpflichten 20 93 ft.



magere Zahlen = Randnummern

Wasserversorgung 20 99 ff.
Wegnahmerecht des Mieters 20 115
Zahlungen an Insolvenzverwalter 20 102
Zwangsverwaltung, Verhiltnis 19 93 ff.;
20 103

Insolvenzgericht

Einzelermichtigungen fiir Insolvenzverwalter
20 291t
MafBnahmen im Eroffnungsverfahren 20 17 ff.

Insolvenzverbindlichkeiten

Beseitigung von Altlasten 20 125
Miete 20 55

Riumungsanspruch 20 123 ff.
Schadensersatzanspriiche 20 70
Schénheitsreparaturen 20 54, 80, 125
Zwangsvollstreckung 20 130 ff.

Insolvenzverwalter

Anfechtung geleisteter Zahlungen 20 34 ff.
Anfechtung von Vereinbarungen (§ 129 InsO)
21 80ft.

Masseverbindlichkeiten 20 22, 25, 28, 30, 49,
60 ff.

Sonderkiindigungsrecht bei Insolvenz des
Mieters (§ 109 Abs. 1 InsO) 15 144; 20 15,
65, 711t.

Sonderkiindigungsrecht bei Insolvenz des
Vermieters 20 89a

VeriuBerung der Mietsache 20 117 ff.
Vermieterpfandrecht 20 87 ff.

Vorlaufiger 20 3f., 15ff.

siehe Insolvenzverwalter, vorldufiger

‘Wahlrecht der Vertragserfiillung 20 47, 88,
91, 99f.

Insolvenzverwalter, vorlaufiger 20 3f., 15ff.

In

Befugnisse 20 4, 15, 191f.
Einzelermichtigung 20 29 ft.
Inanspruchnahme der Mietsache 20 23 ff.
Insolvenz des Mieters 20 3
Kiindigungsadressat 20 6
Masseverbindlichkeiten 20 22ft., 28 ff., 49
personliche Haftung 20 22 ff., 28 ff., 45
,,schwacher® 20 4, 15, 19, 29t
Sonderkiindigungsrecht 20 15

starker® 20 4, 15, 18f., 221t.
Verwaltungs- und Verfligungsbefugnisse 20 4,
15, 194F.

Zahlungsverzug 20 14, 32f.

Zeitpunkt flir Berichtigung von Massever-
bindlichkeiten 20 28

standhaltung 13 154{f,; 14 201 {f.

Abgrenzung von Instandsetzung 14 204
Allgemeine Geschiftsbedingungen 7 123,
126; 13 160ff.

Begriff 11 301f; 13 155f.
Dauernutzungsrecht (WEG) 21 27

DIN 31051 Instandhaltung 14 205
Duldungspflichten des Mieters 13 136 ff.
siehe dort
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Register

Einrichtungen des Mieters 14 207 f.
Erhaltungspflicht des Vermieters 14 200f.
Gemeinschaftsflichen 14 206

Hotelpacht 23 154 ff.

Insolvenz des Vermieters 20 79
Kostentragung 11 33 f.

Pflichtverletzung, Kiindigungsrecht 15 243
Rechtsfolgen bei Verletzung der Erhaltungs-
pflicht 14 218

Ubertragung auf den Mieter 13 160 ff.
Verjihrung von Anspriichen 17 16

Ver- und Entsorgungsleitungen 14 211
Vorenthaltung der Mietsache 16 101
Wegfall der Erhaltungspflicht 14 197f., 226 ff.
Zwangsverwaltung 19 64ff., 81

Instandsetzung 13 154 ft.; 14 201 ff.

Abgrenzung von Instandhaltung 14 204
Allgemeine Geschiftsbedingungen 13 164 ff.
Begriff 11 31£; 13 157
Dauernutzungsrecht (WEG) 21 27
Duldungspflichten des Mieters 13 136 ff.
siehe dort

Einrichtungen des Mieters 14 207 f.
Erhaltungspflicht des Vermieters 14 200
Gemeinschaftsflichen 14 206

Hotelpacht 23 154 ff.

Kostentragung 11 33f.

Opfergrenze 14 228

Pflichtverletzung, Kiindigungsrecht 15 234
Rechtsfolgen bei Verletzung der Erhaltungs-
pflicht 14 225

Ubertragung auf den Mieter 13 164 F.
Ver- und Entsorgungsleitungen 14 211
Verjihrung von Anspriichen 17 16
Vorenthaltung der Mietsache 16 101
Wegfall der Erhaltungspflicht 14 197f.,
226 ff.

Zerstorung der Mietsache 14 227f.
Zwangsverwaltung 19 81 ff.

Instructions to Proceed 3 34
Inventarliste und Schriftform 6 55

Hotelpachtvertrag 23 143f.

Investitionsmiete 10 18
Irrtum

Anfechtung 5 64 ft. siehe dort

Juristische Person 2 119ff.

AEUV 2 129f.

in Griindung 2 285ff.
Stellvertretung 2 123 f.
Beendigung 15 117

Kalkulationsirrtum 5 67
Kaltmiete 10 10ff.
Kanzleien

Konkurrenzschutz 14 159 ff.

Kardinalpflichten

Allgemeine Geschiftsbedingungen 7 126 ft.

1089



beck-shop.de

DIE FACHBUCHHANDLUNG

Register

Karenzzeit bei Grundstiicksmiete 23 202

Kartellrecht

— Konkurrenzschutz 14 1341t

Kauf bricht nicht Miete (§ 566 BGB)
siehe Veriuferung der Mietsache
siehe Wechsel der Vertragspartei

— Geltungsumfang des Grundsatzes 21 11f.

— Managementvertrag 23 171

Kaufmannisches Bestitigungsschreiben
518

— bei Riickgabe der Mietsache 16 55

Kaution siche Barkaution

Kenntnis des Mieters von einem Mangel
(§ 536b BGB) 14 89, 3701t.

Kernenergie und Versicherungen 22 44, 75a,
77

Kerngebiet nach BauGB

— Factory Outlet Center 23 104

Kettenmietvertrage

— Riumung der Mietsache 16 26

Klage auf zukiinftige Leistung (§ 259 ZPO)

— Nutzungsentschidigung 16 120

Klauselverbote mit Wertungsmoglichkeit 7
99f.

Klauselverbote ohne Wertungsmoglichkeit
7 101f.

Klimaanlage

— Mangel der Mietsache 14 269

Knebelungsabrede 5 58

Kollusion 5 58

Kommanditgesellschaft (KG) 2 90, 294 ff.,
303 ff.

Kommunaler Zweckverband 2 297

Kompensationseffort 7 113

Konkurrenzschutz 14 116ff.

— Allgemeine Geschiftsbedingungen 23 18, 55

— Arzte 14 119, 151 1.

— Aufklirungspflichten 4 16

— Ausschluss 14 1771f.; 23 18

— Auswirkungen des Betriebs eines Wettbewer-
bers 14 120

— beschrinkte personliche Dienstbarkeit 23 66

— Betriebspflicht, Kombination 14 179f.

— Beweislast 14 187

— branchenbezogene Klauseln 14 172f.

— Biirozweck, Miete 14 124f.; 14 26

— dingliche Sicherung 23 66

— Durchsetzung 14 182ff.

— Einkaufsstraen 14 144

— Einzelfille 14 1451t., 161 ff.

— Einzelhandel 14 138ft.

— Factory Outlet Center 23 136

— Flughafen 14 135; 23 1891t

— Gastronomie 14 148 ft.

— Gebrauchsentziehung durch Vermieter
15 188

— gegeniiber Supermarkt 23 45, 59

— Grenzen 23 39f.
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— Haupt- und Nebenartikel 14 1391f., 148f.,
185; 23 561, 64

— Hotelpacht 14 164; 23 148ff.

— Kartellrecht 14 134 ff.

— Konkurrenzschutzklauseln 14 168 ff.

— konzernverbundenes Unternehmen 23 52

— Kiindigungsrecht 14 190

— Laufkundschaft 14 118bf., 124, 128

— Leistungstreuepflicht 14 118a

— Mangel der Mietsache 14 9, 188 ft., 289

— marktbeherrschender Vermieter 14 134 ff.

— medizinische Berufe 14 151 ff.

— Mietminderung 14 188f.

— Mietzweck 14 118f., 121f., 124f.

— nachvertraglicher 23 148

— namensbezogene Klauseln 14 174f.

— personeller Geltungsbereich 14 132; 23 51 ff.

— Priorititsgrundsatz 23 39, 148

— Produktbezogene Klauseln 14 170f.

— prozessuale Fragen 14 182ff.

— rdumlicher Geltungsbereich 14 126 ft. 23 42,
47 ff.

— Rechtsanwilte 14 156 ff.

— Rechtsmangel 14 9, 304

— Reichsgerichtsrechtsprechung 14 116ff.

— sachlicher Geltungsbereich 23 57 ff.

— Schadensersatz 14 190

— Shoppingcenter 14 133 ft., 1381t.; 23 37,
411f.

— Sittenwidrigkeit 5 58

— Sondereigentiimer (WEG) 23 46, 49

— Sortimentsinderungen 14 123; 23 63

— Steuerberater 14 156 ff.

— Supermarkt 14 1391f., 143; 23 45, 60

— Teileigentum 14 127

— Unmsatz bestimmter Warengruppen 14 140

— Unternehmensbezogene Klauseln 14 174f.

— Untervermietung 18 10

— VeriuBerung der Mietsache 23 53

— Verhiltnis der konkurrierenden Mieter 14
133

— Verletzung als Mangel 14 9

— vertragliche Vereinbarung 14 165 ft.; 23 60ft.

— vertragsimmanenter Konkurrenzschutz
14 1171f; 23 401f., 148

— Wettbewerbsrecht 14 133, 180f.

— Wettbewerbsverbote 14 180f.

— Wirtschaftspriifer 14 156, 158

Kontamination 23 205 ff.
siehe auch Altlasten
siehe auch Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Kontrahierungszwang 3 93
siehe auch Allgemeines Gleichbehandlungsgesetz

Kontroll- und Uberwachungspflicht des
Vermieters 13 112; 14 218

Konzern

— Biirgschaft flir Tochtergesellschaft 12 95

— Konkurrenzschutz 23 52



magere Zahlen = Randnummern

Kopplungsgeschift 7 72

— Allgemeine Geschiftsbedingungen 7 62

Kostenelementeklausel 10 186 ff.

Kostentragungsklausel

— Allgemeine Geschiftsbedingungen 7 143f.

Krieg und Versicherungen 22 44, 75a, 77

Kiindigung der Hotelpacht 23 142

Kundlgung des Mietverhiltnisses 15 1, 24 ff.
— Abtretung des Kiindigungsrechts 15 25

— Alternativkiindigung 15 36

— Anderungskiindigung 15 35

— Auffangtatbestand des § 543 Abs. 1 BGB 15
257 ff.

— auBerordentliche befristete Kiindigung 15 2,
103 ft.
siehe Sonderkiindigungsrechte

— auBerordentliche fristlose Kiindigung
15 151t
siehe Kiindigung, aufSerordentliche fristlose

— bedingte Kiindigung 15 33 ff.

— Beweislast 15 56

— Erklirungszeitpunkt 15 32

— Form 15 28f., 51f.; 19 42

— Fristen 15 88ff.

— Hilfskiindigung 15 36

— Inhalt der Kiindigung 15 30f. siehe dort

— Insolvenz des Mieters 20 6ft., 15, 33, 36, 44,
63, 651t.

— Kiindigungsausschluss siehe dort

— Kiindigungstermin 15 31f.

— Kiindigung vor Beginn des Mietverhiltnisses
15 27

— Mieterdarlehen 10 206

— Nichtberechtigter, Kiindigung 15 26

— ordentliche Kiindigung 15 81 ff.
siehe Kiindigung, ordentliche

— Personenmehrheit 15 69 ff.

— Rechtzeitigkeit 15 55

— Riicknahme 15 75f.

— Schranken 15 92ff.

— Sonderkiindigungsrechte 15 103 ff.; 19 34 ff.
siehe dort

— Stellvertretung 15 60 ff. siehe dort

— Teilktindigung 15 43 ft.

— Umdeutung 15 77 ff.

— Vollmacht 15 60

— Wesen der Kiindigung 15 24

— wichtiger Grund (§ 242 BGB) 15 260ff.

— Zugang 15 48ff. siehe dort

— Zuriickweisung 15 61 ft.

— Zwangsversteigerung 19 34 ff.

— Zwangsverwaltung 19 86

Kiindigung, auBerordentliche fristlose 15
151 ft.

— Abdingbarkeit 14 364; 15 183f., 2391., 248

— Abhilfefrist 14 356, 358; 15 2001f., 214

— Abmahnung 15 160ff. siehe dort

— angemessene Frist 14 358; 15 159, 163, 201

Register

Auffangtatbestand (§ 543 Abs. 1 BGB)

15 257 ff.

Auslauffrist 15 156

befristete Mietverhiltnisse 15 7
Beftirchtungen 15 191

Besitzmingel 14 115

Betriebspflicht, Verletzung 13 135; 23 30
Duldungspflicht des Mieters, Versto3 13 153
durch Mieter 15 154, 156

durch Vermieter 15 155 ft.

erhebliche Vertragsverletzungen (§ 543 Abs. 1
BGB) 15 2571t

Ersatzriume, Kosten 15 181

Erweiterung des Kiindigungsrechts 15 184,
240, 248

Gebrauchsbeeintrichtigungen 14 356 ff.;

15 185ff.

Gesundheitsgefihrdung (§ 569 Abs. 1 BGB)
14 360ft.; 15 206 ff. siehe dort
Hausfriedensstorung (§ 569 Abs. 2 BGB)

15 2491f.

Herausgabeanspruch, Stundung 15 158
Insolvenz des Mieters 20 1, 7ft., 27f.

siehe dort

Kenntnis vom Grund 15 159, 214
Konkurrenzschutzverletzung 14 190
Konkurrenz zu Riicktrittsrechten 15 18
Kiindigungsfrist 15 156

Mingel der Mietsache 14 356 ff.

Mietausfall, Ersatz 15 179f.

Mietriickstand 15 216 ft.

Modernisierung 14 359

Nichtgewihrung des vertragsgemiBen Ge-
brauchs 15 185 ft.

Nichtleistung einer Mietsicherheit 12 44
Schadensersatz 15 174 ff.

Shoppingcenter 23 68 ff.

Umdeutung eines Riicktritts 15 19
Umdeutung in ordentliche Kiindigung 15 77 ff.
Umzug, Kosten 15 181

unberechtigte Kiindigung, Schadensersatz

15 182

verbotene Eigenmacht des Vermieters 14 359
Verhiltnis zur Stérung der Geschiftsgrundlage
8 11ff.

Verhiltnis zu sonstigen Gewihrleistungsrech-
ten 14 365

Verschulden 15 203, 214, 228ff., 255
Vertragsstorung von erheblichem Gewicht 15
155

Vertragsverletzung des Mieters 15 241 ff. siehe
dort

Vorauszahlung von Betriebskosten 11 97
wichtiger Grund (§ 242 BGB) 15 260ff.
Zahlunggsverzug 15 216 ft. siehe dort

Kiindigung, auBerordentliche mit gesetzli-

cher Frist 15 2, 103 ff.
siehe auch Sonderkiindigungsrechte
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Kiindigung, ordentliche 15 81 .

— Abdingbarkeit 15 95ff.

— abweichende Kiindigungsfristen 15 101 ft.

— Ausschluss des Kiindigungsrechts 15 85, 95 ft.

— Dbefristete Mietverhiltnisse 15 6, 84

— Formalien 15 83

— Formmangel als Kiindigungsgrund 21 5

— Grundstiicksmiete 23 200

— Insolvenz des Mieters 20 6

— Karenzzeit 15 90

— Kiindigungsfrist (§ 580a BGB) 15 88ft.

— Schranken 15 92ff.

— Schriftform 15 86

— unbefristete Mietverhiltnisse 15 81 ff.

— vor Beginn des Mietverhiltnisses 15 87

— zeitweiliger Ausschluss des Kiindigungsrechts
15 85

Kiindigungsausschluss 15 85, 95

— Allgemeine Geschiftsbedingungen 15 100,
183f., 239f.

— Insolvenzverfahren 20 1, 9ff.

— Mieterdarlehen 10 206

— Mietvorauszahlungen 10 217 {f; 15 85, 148;
1979¢;217

— Treu und Glauben 15 92

— Unklarheitenregelung 7 92
— widerspriichliches Verhalten 15 94

Kiindigungsfolgeschaden 16 325 ft.

Kiindigungsfrist

— auBerordentliche Kiindigung 15 156 f.

— Grundstiicksmiete 23 200

— ordentliche Kiindigung (§ 580a BGB) 15
88ft., 101; 23 200

Kiindigungsgrund

— Aufnahme in die Kiindigung 15 37 ft., 215

— Auswechslung 15 40

— Nachschieben von Griinden 15 39

Kiindigungsverzichtsklauseln 9 34 ff.

Kurze Verjahrungsfrist (§ 548 BGB) 17 1(f.
siehe auch Verjihrung

Laden

— Gesundheitsgefihrdung 15 208

— Mangel der Mietsache 14 275, 277f.

— Mietzweck 14 27

— Parkplitze 14 20

— Teilungserklirung nach WEG 14 43

— vertragsgemiBer Gebrauch, Anderung
14 41f.

— Zutritt 14 20

Ladenofthungszeiten

— Betriebspflicht 23 19

Langfristige Mietvertrage

— Kiindigung aus wichtigem Grund 15 262

Larm

— Kiindigungsgrund 15 196, 212

— Mangel der Mietsache 14 274

Lastschriftverfahren bei Mietzahlung 10 260
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Laufkundschaft 14 118bf., 124, 128

Lawinen, Versicherung 22 23, 26, 29, 41

Leasing

— Abgrenzung zum Mietvertrag 1 39 .

— anwendbare Vorschriften 1 44

— Beurkundung 6 141

— Hotel 23 131

Lebensgemeinschaften 2 57

Leerstand

— Abrechnung von Betriebskosten 11 261 ff.

— Betriebspflicht 23 14 ft. siehe dort

Leihe

— Abgrenzung zum Mietvertrag 1 26 ff.

Leistungsart bei Miete

— Leistung jeder Art 10 311t.; 13 3

Leistungsbestimmungsrecht

— Miethche 10 62

Leistungsfiahigkeit des Mieters 13 185ff.

Leistungshandlung bei Mietzahlung
15 222

Leistungsort bei Mietzahlung 10 259

Leistungsprinzip 11 152ft., 190

Leistungsstorung des Mieters 13 214 {f.
siehe auch Vertragsverletzung des Mieters

Leistungsstorungsrecht

— Geltung neben den Gewihrleistungsvorschrif-
ten 14 711f., 2321t.

Leistungstreuepflicht

— des Mieters 13 208f.

— Konkurrenzschutz 14 118a

Leistungsverweigerung

— Auszug des Mieters 16 189f.

— des Mieters 13 208a

— Schonheitsreparaturen 16 189f.

— Uberlassung der Mietsache 14 83f.

— Verjihrung 17 31, 113

Leistungsverzug siehe Verzug

Leistungsvorbehalt 10 174 ff.

Leistungszeit

— Miete 10 2501t.; 13 4

— Riickgabe der Mietsache 16 7 ff.

Leitungswasser

— als versichertes Risiko 22 131t., 29, 35,
49, 96

— Leitungswasserversicherung 22 13 ff.

Letter of Intent

— Absichtserklarung 3 38f.

— Antrag 5 4

— Begriff 3 34f.

— culpa in contrahendo 3 40

— Rechtsnatur 3 37t

— Verhandlungsprotokoll 3 37

Lichtentzug

— Kiindigungsrecht 15 196

— Mangel der Mietsache 14 274

Liegenbelassungserklarung 21 69ff.

— Dauernutzungsrecht 21 69 ff.

— Dienstbarkeit 21 691t



magere Zahlen = Randnummern

Li

Verpflichtungen der Bank 21 70
Versteigerungsbedingungen 21 69
quidator 2 315

Lloyds, Terrorismusversicherung 22 77
Lockvogelangebot 4 25; 11 94
Loschung einer eingetragenen Gesellschaft

M
M

M

M

M

M

M

2 332ff.

Auflésung 2 333

Liquidator 2 337

nachtriglich verwertbare Vermogensteile 2 338
Weiternutzung 2 336

Zwangsvollstreckung 2 340f.

agnetmieter 13 115, 118, 129; 23 29
ahnung

Fixgeschift 14 79

Miete 15 220

Verzugsvoraussetzung 15 220
ahnverfahren

Unterbrechung in der Insolvenz 20 136
akler

Kostentragungsklausel 7 143

Ruiickgabe der Mietsache 16 19
Schadensersatz flir Maklerprovision 14 340f.
anagement des Shoppingcenters 23

97 ff.

anagementvertrag fiir ein Hotel 23 131,
165 ft.

Anstellungsrisiko 23 173

Laufzeit 23 168

Management-Fee 23 167

VeriuBerung des Hotels 23 171
Vertragstypus 23 165f.

Weisungsrechte des Hoteleigners 23 168
angel der Mietsache

Altlasten 14 268; 23 227 ft.

anfingliche unbehebbare Mingel 14 74f.,
330ff.

Anwendbarkeit des allgemeinen Leistungssto-
rungsrechts 14 71{f., 232 f.

Anzeige der Mingel siehe Mingelanzeige

(§ 536¢ BGB)

Aufwendungsersatzanspruch des Mieters

(§ 536a Abs. 2 BGB) 14 3491t.; 16 225 ft. sie-
he dort

juBere Einwirkungen auf die Mietsache 14
242, 261, 2671t., 2711t.; 23 72, 230
bauliche Mingel 14 251 ff.
BaumaBnahmen, Bautitigkeit 14 275, 278
Begriff des Mangels 14 240 ft.
Beschaffenheitsfehler 14 249
Beurteilungszeitpunkt 14 246 ft.

Beweislast 14 323

Beziehungen der Mietsache zur Umwelt 14
242, 261, 267 t., 2711t.; 23 72, 230
Brandschutzmingel 14 283, 285
Einbruchssicherheit 14 264

Einzelfille 14 249 ff.
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Erhaltungspflicht, VerstoBe 14 252
Erheblichkeit des Mangels 14 292

Fehler 14 249

Flachendifterenz 14 257ff., 359

Flughafen 23 192f., 194

Garantiehaftung des Vermieters 14 330 ff.
Gemeinschaftseinrichtungen 14 269
Gesundheitsgefihrdungen 14 247, 267f.
Gewihrleistungsausschluss siehe dort
Gewihrleistungsrechte des Mieters

siehe dort

Hochwasser 14 280
Instandhaltungsvereinbarungen, Bedeutung
14 244

Kenntnis des Mieters 14 89, 370 ff.
konkrete Beeintriachtigung des Mietgebrauchs
14 250

Konkurrenzschutzverletzung 14 188 ft., 289
Kiindigung des Mietvertrags 14 190; 15 185
Leistungsstorungsrecht, Anwendbarkeit 14
711f., 2321t

Mangelbeseitigung bei Insolvenz des Vermie-
ters 20 93 ff.

nachtriglicher Mangel 14 336 ft.
Nebenpflichten, Versto3 14 290
offentlich-rechtliche Beschrinkungen 14
281ff.; 23 229

optische Beeintrichtigungen 14 260
prozessuale Fragen 14 390 ff.
Raumtemperatur 14 261 ff.

rechtliche Verhiltnisse 14 281 ft.
Rechtsmangel der Mietsache siehe dort
Risikoverteilung im Mietverhaltnis siehe dort
Schadensersatz wegen Mietmingeln (§ 536a
BGB) 14 329ft. siehe dort
Schadstoffbelastungen 14 268
Selbstvornahmerecht des Mieters 13 213; 14
349; 16 226ff.

Shoppingcenter 14 47 ft., 237, 277 ft., 298;
23 691t.

Stérungen durch Dritte 14 249, 287 ff.
subjektiver Fehlerbegrift 14 240

technische Normen, Einhaltung 14 265
Ubergabeprotokoll 14 90 fF.
Umwelteinwirkungen von auflen 14 271 ff.
Verschulden 14 245

Zeitpunkt fiir Beurteilung 14 246 ff.
Zusicherung 14 294 1f.; 23 73

Mingelanzeige (§ 536c BGB) 13 88ff.; 14

3761t

Abdingbarkeit 13 108; 14 378

Allgemeine Geschiftsbedingungen 13 99;

14 378

allmihliche Verschlechterungen der Mietsache
13 92

Anspruchsverlust bei Verletzung 13 105 ft.
Beweislast 14 379

Dritte, Anmafung eines Rechts 13 93
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Entstehen der Anzeigepflicht 13 89 ff.
Erkennbarkeit des Mangels 13 91

Form 14 377

Frist 13 88, 94ft.; 14 377

Gefahrenlage fiir das Mietobjekt 13 89
gesetzlich normierte Obhutspflicht des Mie-
ters 13 781t., 88 ff.

Kiindigungsrecht bei Verletzung 15 241
Rechtsfolgen bei Nichterfiillung 13 100 ff.
Rechtsnatur 13 88

Rechtzeitigkeit der Anzeige 13 88, 94 ff.
Schadensersatz bei Verletzung 13 101 ff.
Verjihrung von Anspriichen 17 14
verspiteter Zugang der Anzeige 13 96
Versto3 13 1001f.; 14 376 ff.

wihrend der Vorenthaltung der Mietsache
16 108

Wegfall der Anzeigepflicht 13 97f.
weitergehende Obhutspflichten des Mieters
13 78ff.

Wirksamkeitsvoraussetzungen 13 94 ff.
Zugang der Mingelanzeige 13 95 ft.

Mingelbeseitigungspflicht des Vermieters

Entfallen wihrend Vorenthaltung der Mietsa-
che 16 101

Marktbeherrschende Stellung

Flughafenbetreiber 23 189 ft.

Marktmiete 10 20

Begriff 10 20
Bestimmbarkeit 10 55
Marktmietklausel 8 51

Masseverbindlichkeiten

Einleitung von Prozessen nach Insolvenzer-
offnung 20 143

Einzelermichtigung des Insolvenzgerichts
20 291t

Insolvenz des Vermieters 20 92

Miete im Insolvenzverfahren 20 45f., 73
Miete im vorlaufigen Insolvenzverfahren
20 45f.

Nutzungsentschadigungsanspriiche (§ 546a
BGB) 20 81

Schadensersatzanspriiche 20 73
,schwacher® Insolvenzverwalter 20 29 ft.
starker® Insolvenzverwalter 20 22 ff.
Zeitpunkt der Zahlungsverpflichtung 20 28

Mehrheit von Mietern

Barkaution 16 314

Nutzungsentschidigung 16 77 ff.

Haftung flir Schonheitsreparaturen 16 171
Ruiickgabe der Mietsache, Beweislast 16 118

Memorandum of Understanding 3 34
Mietabstands- und Ablosevereinbarungen

10 221 ff.

Mietausfall

Schadensersatz 15 174 ft., 179 ff.
Schadensminderungspflicht des Vermieters
20 67
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— Versicherung 12 13; 22 63ff.

— Zwangsverwaltung der Mietsache 19 87

Mietausfallbiirgschaft 12 164 ff.
siehe auch Biirgschaft

Mietausfallversicherung 12 13; 22 63ff.

Mietbeginn

— Allgemeine Geschiftsbedingungen 14 61

— Ubergabetermin 14 57

— Uberlassung der Mietsache 14 57 ff. siche dort

Miete

— Anderung der Miethdhe 10 117 ff.

— Arbeitsleistungen 10 36; 13 3

— Aufrechnung 10 264 ff. siehe dort

— Begriffsbestimmung 10 1ff.

— Bestimmbarkeit 10 55 ff.

— Bruttomiete 10 10 ft.

— Dienstleistungen 10 36; 13 3, 185, 207

— Double-Net-Miete 10 24

— Effektivmiete 10 17

— Erfiillung 10 258 ff. siehe dort

— Filligkeit 10 2501t.; 13 4

— Festmiete 10 4

— Grundmiete 10 2

— Hauptleistungspflicht des Mieters 13 1 ft.

— Hinterlegung 10 259; 20 104

— Indexmiete 10 25, 129

— Inklusivmiete 10 7

— Investitionsmiete 10 18

— Kaltmiete 10 10ff.

— Leistung jeder Art 10 321t.; 13 3

— Leistungshandlung 10 259f.; 15 220

— Leistungsort 10 259

— Marktmiete 10 20 siehe dort

— Mietertrag 10 21

— Miethohe 10 27 ft. siehe dort

— Mindestmiete bei Umsatzmiete 10 69

— Nebenkosten, Verhiltnis 10 29

— Nettomiete 10 10 ff.

— Nominalmiete (Effektivmiete) 10 17

— ortsiibliche Vergleichsmiete 10 19 siehe dort

— Schickschuld 10 258

— Schiedsgutachten 10 191 ft. siche dort

— Sonderzahlungen des Mieters 10 199f.
siehe dort

— Staffelmiete 10 15, 119t. siehe dort

— Teilinklusivmiete 10 9

— Tilgungsbestimmung 10 261 ff.

— Triple-Net-Miete 10 22f.; 22 110

— Uberlassung eines Grundstiicks 10 37

— Umsatzmiete 10 5, 64 ff. siehe dort

— Umsatzsteuer 10 79ff. siehe dort

— Unfihigkeit des Mieters zur Leistung 13
185 ft.

— Verjihrung 10 277 ft. siche dort

— Warmmiete 10 10 {f.

— Werkleistungen 10 36; 13 3, 185, 207

— Wertsicherungsklauseln 10 128 ft. siche dort

— Zahlungsart 10 38, 260



magere Zahlen = Randnummern

— Zuriickbehaltungsrecht 10 275 ft. siehe dort
— Zwangsversteigerung, Verfligungsverbot

19 9ff.

— Zwangsverwaltung 19 58ft., 85 ff.
Mieter

— Duldungspflichten des Mieters 13 136 {f. siehe

dort
— finanzielle Leistungsfihigkeit 13 185
— Hauptleistungspflicht 13 1 ff.

— Insolvenz 20 3ff. siehe Insolvenz des Mieters
— Leistungsstorung 13 184 ff.
— Leistungstreuepflicht 13 208 ft.

siehe Vertragsverletzung des Mieters
— Nebenpflicht, Verletzung 13 205, 208 ft.
— Pflichten 13 1ff.

— Pflichtverletzung 13 205 ft.
— Tod 2 315; 15 113ff.

— verkehrswesentliche Eigenschaft 5 72
Mieterdarlehen 10 201 ff.

— Abgrenzung zu anderen Finanzierungsbeitri-

gen 10 2021f., 241, 244
— Begriff 10 201
— Filligkeit 10 198
— Form 10 205
— Kiindigung 10 206
— Mietdauer 10 206
— Miethohe 10 206
— Raiickzahlung 10 210f.

— VeriuBerung der Mietsache 10 207 ff.

— Zulissigkeit 10 202 ft.
Mieterdienstbarkeit 19 44; 21 13, 29ff.
Mieterflucht 23 34
Mieterhohung
— Verwirkung von Anspriichen 17 108
Mietertrag 10 21
Mieterwechsel
— Abrechnung von Nebenkosten 11 274 ff.
— Heizkostenverordnung 11 334 ff.
Mietfliche
— Abweichung als Mangel 14 257 ft., 359
— Kiindigungsrecht 14 359
— zugesicherte Eigenschaft 14 301
Mietgegenstand siehe Mietsache
Miethohe 10 271t; 13 2

— Anderung der Mlethohe 10 117 F.

— angemessene Miete 10 59 ff.

— Bestimmbarkeit 10 55ff.

— Entgeltlichkeit 10 27, 31

— Geld oder sonstige Leistungen 10 32ff.

— Grenzen 10 43ff.

— Leistungsbestimmungsrecht 10 59, 62

— marktbeherrschende Stellung 23 189 ff.

— Mieterdarlehen, Auswirkungen 10 206

— Quadratmetermiete 10 56f.

— Schiedsgutachten zur Anpassung 10 191 ff.
siehe dort

— Untervermietung 10 28

— Vereinbarung 10 27 ff.
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— Wert der Gebrauchsiiberlassung 10 62

— Wertsicherungsklauseln 10 128 ft. siche dort

— Wucherverbot 5 59; 10 44, 126

Mietkauf 1 44; 6 141

Mietkaution siche Barkaution

Mietmangel siehe Mingel der Mietsache

Mietminderung 14 314ff.

— Abdingbarkeit 14 325 ff.

— Allgemeine Geschiftsbedingungen 14 326

— Beschrinkung des Minderungsrechts 12 6

— Beweislast 14 323f.

— Brutto-/Nettomiete 14 316f.

— Eintritt kraft Gesetzes 14 315

— Hohe der Minderung 14 318 f.

— Konkurrenzschutz 14 188f.

— Kiiterien 14 320

— Mingelanzeige 13 105; 14 315 siehe dort

— Mingel der Mietsache siehe dort

— Prozessuales 14 390 ff.

— Rechtsnatur 14 315

— Shoppingcenter 23 68 ff.

— Streitwert 14 391

— VeriuBerung der Mietsache 2 173

— Verhiltnis zu anderen Gewihrleistungsrechten
14 365

— Verjihrung 14 315

— Verwirkung 17 109

— vollstindige Befreiung 14 318

— Zahlungsverzug 15 227, 229

— Zurtickbehaltungsrecht 10 274

— Zwangsverwaltung der Mietsache 19 72

Mietobjekt siehe Mietsache

Mietpreisiiberhéhung 5 53; 10 43 ft., 126;
132

Mietriaume

— Zwangsversteigerung 19 11{f. siehe Zwangsver-
steigerung der Mietriume

— Zwangsverwaltung 19 49ft. siche Zwangsver-
waltung der Mietriume

Mietriickstand
siehe auch Zahlungsverzug

— Kiindigungsgrund 15 216 ff.

Mietsache

— Mingel der Mietsache 14 240ff. siehe dort

— rechtliche Anforderungen 14 7 ft.

— Riickgabe der Mietsache 13 51f.

— tatsichliche Anforderungen 14 17ff.

— Uberlassung der Mietsache 14 51 ff.
siehe dort

— vertragsgemiBer Gebrauch der Mietsache
14 2, 6ff., 24 ft. siehe dort

— zugesicherte Eigenschaft 14 293 ff. siehe dort

Mietsicherheit
siehe auch Sicherung des Vermieters

— Filligkeit 12 58

— Riickgewihr 12 83; 16 309 ft.

— Verfall 12 82

— Verwertung 12 73 ft. siehe dort

1095



beck-shop.de

DIE FACHBUCHHANDLUNG

Register fette Zahlen = Kapitel

— Wechsel der Vertragsparteien (§ 566a BGB)
12 252ff.

Mietverlust, Versicherung 11 132; 12 13;
22 48, 591t.

Mletvotauszahlungen 10 199f., 212fF.
— Abgrenzung zum Mleterdarlehen 10 2021,
210

— Ausschluss des Kiindigungsrechts 10 217 ff;
15 81, 143; 19 791., 95f.

— Baukostenzuschuss, Verhiltnis 10 232, 235

— Begriff 10 212

— Insolvenz des Vermieters 20 108f.

— Mietlaufzeit, Auswirkungen 10 217 ff.

— Sicherungsmittel 12 5

— Umsatzmiete 10 74

— Zulissigkeit 10 213 ft.

— Zwangsversteigerung der Mietsache 19 13f.

— Zwangsverwaltung der Mietsache 19 68f.,
90f.

Mietvorvertrag

— Abgrenzung zu Rahmenvertrigen 3 6

— Abschlusszwang 3 5

— Abtretung 3 28

— Bestimmbarkeit 3 11

— Beweislast 3 9f.

— Form 3 18f.

— Hinwirkungspflicht 3 20 ff.

— Inhalt 3 11ff.

— Klageantrag 3 29f.

— Mindestinhalt 3 12 ff.

— Nachverhandlungspflicht 3 21f.

— praktisches Bedtirfnis 3 4

— Prozessuales 3 291f.

— Punktation 3 1

— Rechtsbindungswille 3 7 ff.

— Rechtsfolgen 3 20 ff.

— Rechtsnatur 3 5ft.

— Schutzpflichten 3 25

— Vertragsbeendigung 3 26f.

— Vertragsparteien 3 13

— Vollstreckung 3 32f.

— Zustiandigkeit des Gerichts 3 31

Mietwucher 5 59; 10 44 ff., 126; 13 2

Mietzins 10 26 siehe Miete

Mietzweck 14 2ff., 86 ff.

— Begriff 14 2

— Beschrinkung durch Einzelvertrag 14 36

— Beschreibung im Mietvertrag 14 24 ff.

— Bezugsfertigkeit 14 88

— Einzelfille 13 571f.; 14 251t

— Konkurrenzschutz 14 118, 121f., 124f.

— Markenbindung 14 36 ft.

— praktische Bedeutung 14 3ff.

— Sortimentsbindung 14 36 ff.

— subjektiver Fehlerbegriff 14 240

— vertragsgemiBer Gebrauch der Mietsache 14
5, 6ff. siehe dort

— Zustand der Mietsache bei Ubergabe 14 86 fF.
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Minderjahrige

— Rechtsfolge bei mangelnder Geschiftsfihig-
keit 5 45

— schwebende Unwirksamkeit 5 44 f.

— Unwirksamkeit des Vertrages 5 41f.

Minderung siehe Mietminderung

Mindestmiete bei Umsatzmiete 10 69

Mindestumsatz des Mieters 23 129f.

Mischfille bei Beschiadigungen

— Verjihrung von Anspriichen 17 18 ff.

Mischmietverhiltnis

— Abgrenzung 1 63ff.

— Begriff 1 57 ft.

— Beweislast 1 70

Mischvertrag

— Begriff 1 421

— gleichwertige Vertragstypen 1 44

— Hotelvertragstypen 23 131 ff.

— untergeordnete Vertragstypen 1 45

Mithaftung im Insolvenzverfahren 20 75

Mitmieter

— Besitzstorungen 14 103

— Fehlverhalten 12 55

Mitverschulden

— des Mieters 14 343

Modernisierung der Mietsache
(§ 554 BGB)

— Abwigungsgebot 13 143

— Ankiindigungspflicht 13 144

— Bagatellgrenze 15 139

— Baukostenzuschiisse des Mieters 10 231 ft.
siehe dort

— Duldungspflicht des Mieters 13 136ff;
15 137; 16 108 siche dort

— keine Pflicht des Vermieters 14 195

— Sonderkiindigungsrecht des Mieters
15 1371t

— Verjihrung von Anspriichen des Mieters
17 33f.

— Zwangsverwaltung der Mietsache 19 67

Miillbeseitigung

— Betriebskosten 11 127

— Versorgungsleistung des Vermieters 14
210

Nachbarbebauung, Lichtentzug, Kiindi-
gungsrecht 15 196

Nachbargemeinden, Planabstimmung
23 109

Nachbarschaft und Konkurrenzschutz
23 50

Nacherbfolge

— Sonderkiindigungsrecht 15 147f.; 21 10

Nachfolgeklausel

— Mietvorvertrag 3 5

Nachfolgevertrag

— Beginn der Verjahrungsfrist 17 49



magere Zahlen = Randnummern

Nachmieter
— auf Vorschlag des Biirgen 12 147
— Insolvenz, Schadensersatz vom Vormieter 16
325
— Schonheitsreparaturen 16 212
Nachtrag
— Schriftform 6 63 ff., 82, 84, 95
Nebenartikel
— Konkurrenzschutz 14 1391t., 167f., 185;
23 57f., 64
Nebenkosten
siehe auch Betriebskosten
— Begriffsbestimmung 11 4 ff.
— Mietminderung 14 316f.
— Transparenzgebot 7 134 ff.; 11 21a
— Unklarheitenregelung 7 92
— Verjihrung von Anspriichen 11 241ff; 17 77
— Verwirkung von Anspriichen 11 244ff;
17 106 ff.
— Zwangsverwaltung 11 282f.; 19 61 ft., 92
Nebenpflichten
— Versto3 durch Mieter 13 205, 208 ff.
— VerstoB durch Vermieter als Mangel der Miet-
sache 14 290
Nettomiete 10 10ff.
— Mietminderung 14 316
— Nettokaltmiete 10 12
— Nettowarmmiete 10 14
Nettoumsatz 10 71
siehe auch Umsatzmiete
Neubeginn der Verjihrung 10 302f.; 17 91 ff.
Neuwertversicherung 22 51, 87 ff.
Nichteinbeziehung von AGB
siehe auch Allgemeine Geschdftsbedingungen
— Rechtsfolge 7 168 {f.
Nichterfiillter Vertrag, Einrede des Vermie-
ters 13 194 ff.
Nichtgewihrung des vertragsmiBigen Ge-
brauchs
siehe Gebrauchsbeeintrichtigung
Nicht rechtsfihiger Verein 2 92ff.
— Haftung 2 96ft.
— Idealverein 2 93 ft.
— Rechtsfihigkeit 2 93
NieBbrauch
— Sonderkiindigungsrecht bei Erléschen (§ 1056
BGB) 15 1411t,; 21 10
Nominalmiete (Effektivmiete) 10 17
Notarielle Beurkundung
— Mietvertrag 6 135 ft.
— Riumungs- und Herausgabevollstreckung 12 8
— Rechtsfolge der Nichteinhaltung 6 146 ff.
Nutzlose Aufwendungen 14 340
Nutzungsinderung durch Mieter
— Kiindigungsrecht 15 244
Nutzungsentschiadigung 16 66 ff.
— Allgemeine Geschiftsbedingungen 16 76
— abweichende Vereinbarungen 16 75
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— Anspruch nach § 546a BGB 16 66ff.

— Aufrechnung 10 2691f.; 16 82

— Bereicherungsrecht 16 134 ft.

— Beweislast 16 117f., 137

— Dauer 16 73

— Dauernutzungsrecht (WEG) 21 24

— Eigentiimer-Besitzer-Verhiltnis 16 138 ff.

— Filligkeit 16 115, 137

— Hohe 16 68 ff.

— Inhalt 16 66ff.

— Insolvenz des Mieters 16 81; 20 122, 126

— Klage auf zukiinftige Leistung (§ 259 ZPO)
16 120

— Mebhrheit von Mietern 16 77 ft.

— Riumungstitel 16 119

— Schadensersatz statt der Leistung (§ 281 BGB)
16 141f.

— Umsatzsteuer 16 81

— Untermiete 16 78

— Verjihrung 16 116; 17 23

— Vermieterpfandrecht 16 83

— verspitete Riickgabe der Mietsache 16 64 ft.

— Voraussetzungen 16 84ff.

— Vorenthaltung der Mietsache 16 86 ff.

— weitergehende Schiden, Anspriiche 16 121 ff.

— Zwangsverwaltung 19 86

Nutzungsrecht des Mieters

— dingliche Sicherung 19 44

Nutzungsuntersagung nach Bauordnungs-
recht 14 11

Obhutspﬂlcht
— Allgemeine Geschiftsbedingungen 7 127

— allgemeine Obhutspflicht und Grenzen 13
801t

— Anzeigepflicht nach § 536¢ BGB, Verhiltnis
13 794, 91

— des Mieters 13 78ff.

— des Vermieters an zuriickgelassenen Gegen-
stinden 13 18

— Mingelanzeige (§ 536 c BGB) 13 791t., 91
siehe dort

— Kiindigungsrecht bei Verletzung 15 243

— Rechtsfolgen bei Nichterftillung 13 87

— Sorgfaltsmalistab 13 86

— Verjihrung von Anspriichen 17 14

— Verkehrssicherungspflicht siehe dort
— wihrend Vorenthaltung der Mietsache 16 104

Offene Handelsgesellschaft (OHG) 2 86 ft.,
2921, 303t

éffentliches Recht
siehe auch Behdordliche Anordnungen und Auflagen

— Bauplanunggsrecht siehe dort

— behordliche Genehmigungen, Risiko 14 286

— Factory Outlet Center 23 1091f., 115ft.

— kein Rechtsmangel 14 303

— Mangel der Mietsache 14 74, 281 ff.

— Raumordnung 23 106
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— Relevanz flir den Mietvertrag 23 109,
1151t

— Zulissigkeit der Nutzung der Mietsache
14 74, 281 ft.

Offentliche Zustellung

— Kiindigung 15 58f.

Offentlich-rechtliches Nutzungsverhiltnis

— Abgrenzung zum Mietvertrag 1 38

Opfergrenze

— bei Erhaltungspflicht des Vermieters
14 221

— Gewihrleistungsausschluss 14 382

Option zur Umsatzsteuerpflicht 10 81 ff.

— Ausschlussumsitze des Mieters 10 95 ff.

— Bagatellgrenze 10 96 ff., 114

— Form und Frist 10 101

— keine Pflicht des Vermieters zur Option
10 111

— Nachweispflicht des Mieters 10 108

— Risiko des Vermieters 10 112

— Schadensersatzleistungen 16 322

— Teiloption bei gemischt genutzten Immobi-
lien 10 113t

— Untervermietung 10 94 f.

— Voraussetzungen 10 92ff.

— Vorsteuerabzug 10 82 ft.

— Zulissigkeit 10 84 ff.

Optionsklauseln 9 22 ff.

Optische Beeintriachtigungen als Mangel
der Mietsache 14 260

Ordentliche Kiindigung siehe Kiindigung, or-
dentliche

Ortsiibliche Vergleichsmiete 10 19

— als Grundlage fiir Sittenwidrigkeit 10 44

— Bestimmbarkeit 10 55

Pachtvertrag
— Abgrenzung zum Mietvertrag 1 18 f.;
23 136f.
— Erfolgspacht 23 150 ff.
— Festpacht 23 149
— Hotel 23 130, 136 ff. siehe Hotelpachtvertrag
— Kiindigung aus wichtigem Grund 23 142
— Pacht 23 149ft.
— Pachtsicherheit 23 153
— Vertragsgegenstand 23 139
— Vertragslaufzeiten 23 141
Parkplitze, Fehlen 14 20, 277f.
Parteien kraft Amtes 2 40
Parteiwechsel durch Vertrag 2 356 ft.
— konkludente Entlassung 2 358
— Vermieterwechsel 2 356f.
Parteiwechsel durch Vertragsiibernahme-
klausel 2 362f.
Partiarisches Rechtsverhiltnis
— bei Umsatzmiete 10 68
Partnerschaftsgesellschaften
— Kiindigungserklirung 15 74
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Partnerschaftsgesellschaften/Sozietiten
2 106ff., 3104F.

Patronatserklarungen

— ,.harte” Patronatserklirungen 12 201 ft.

— Schadensersatzanspruch 12 208

— Sicherungsmittel 12 23, 200 ff., 209 ff.

— ,,weiche Patronatserklirungen 12 201, 207f.

Personenmehrheiten/-handelsgesellschaften
2 491f.

— Abwicklungsgesellschaft 15 69

— Authebunggsvertrag 15 271

— AuBenverhiltnis 2 49f.

— Bruchteilsgemeinschaft 2 111 ff.

— Ehegatten 2 56 ff.

— Gesamthandsgemeinschaften siehe dort 2 60 ff.

— Innenverhiltnis auf Mieterseite 2 52 ff.

— Innenverhiltnis auf Vermieterseite 2 51

— Insolvenz eines Mieters 20 74 ff.

— Kiindigung, Kiindigungserklirung 2 53;
15 691F., 74

— Lebensgemeinschaften 2 59

— Partnerschaftsgesellschaft 2 106 ff.

— Sozietiten 2 109f.

— Tod eines Mieters 15 119f.

Personenschiden

— Verjihrung von Anspriichen 17 29

Pfandrecht des Vermieters siche Vermieter-
pfandrecht

Pflicht zur Nutzung der Mietsache 13 71
siehe auch Betriebspflicht

Pflichteniibertragungen auf den Mieter
13 46ff.

Pflichtverletzungen des Mieters 13 205 ft.
siehe auch Vertragsverletzung des Mieters

— Folgen der Pflichtverletzung 13 206 ff.

— Kiindigungsrecht 15 241 ff.

— Verjihrung 17 15ft.

Politische Risiken, Versicherungsdeckung
22 28,30

Pool Re, Terrorismusversicherung 22 71

Positive Vertragsverletzung

— Flughafenbetreiber 23 193

— Regress des Versicherers beim Mieter 22 94 ff.

Preisabschlagsvereinbarungen 23 125

Preiserh6hungsklauseln

— Transparenzgebot 7 134f.

Preisklauselgesetz (PrKG) 10 130, 1331,
139f.

Preisklauseln 10 189

Preisklauselverordnung (PrKV) 10 130, 134 ff.

Priorititsgrundsatz bei Konkurrenzschutz
23 39

Produkt-Haftpflichtversicherung 22 114

Protokoll der Ubergabe der Mietsache
14 90ff.

Prozess und Insolvenz 20 130 ff.

— Einleitung von Prozessen nach Eroffnung
20 1431t



magere Zahlen = Randnummern

laufende Prozesse 20 135 ft.
Unterbrechung 20 135f.

— Wiederaufnahme 20 137 ff.
Zwangsvollstreckung in der Insolvenz 20
1301t

Punktation 3 1; 5 29

Quadratmetermiete 10 56f.; 14 259ff.
Quittung bei Riickgabe 16 49

Radioaktivitat und Versicherungen 22 44,
75a, 77

Rahmenvertrag

— Abgrenzung zum Mietvorvertrag 3 6

— Rechtsnatur 3 6

Rang

— beschrinkte personliche Dienstbarkeit 21
66 ff.

— Bestehenbleibensvereinbarung 21 69

— Dauernutzungsrecht 21 66 ff.

— Ersatzwert 21 74f.

Rangvereinbarung in Sicherungsabrede 21
45ff.

Ratenzahlung der Miete 10 32, 39

Raummiete

— Begriff 19

Raumordnung 23 106

— Anpassung der Bauleitpline 23 106

— Einkaufszentren 23 106

— Factory Outlet Center 23 106

Raumtemperatur 14 261 ff.

Raumung 16 251t
— Allgemeine Geschiftsbedingungen 16 36f.

— Aussonderungsrecht 20 120, 123 f., 130

— Einrichtungen 16 26

— Endrenovierung 16 36f.

— gesetzliche Konzeption 16 25ff.

— Insolvenz des Mieters 20 123 ft.

— kein konkludenter Authebungsvertrag 15 269

— Nutzungsentgelt bei nicht ordnungsgemiler
Riickgabe 16 39

— Raiickbauverpflichtung des Mieters 13 12ff;
16 28 ff.

— Schonheitsreparaturen 16 36f.

— Teilriumung 16 40 .

— Umfang der Pflichten des Mieters 13 12ff;
16 25ff.

— Vermieterpfandrecht, Geltendmachung 16 25

— vertragliche Vereinbarung 16 36 ft.

— Verwirkung des Klagerechts 17 111

— vorzeitige 15 269

— Zwangsvollstreckung in der Insolvenz
20 130f.

Raumungstitel

— Bedeutung im Prozess wegen Nutzungsent-
schidigung 16 119

Raumungsvollstreckung aus notarieller
Urkunde 12 10
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Rechte der Mietervertragsparteien nach
dem UmwG 2 262ff.

— Mieterseite 2 264 ft.

— Risikobelastung 2 265

— Vermieterseite 2 263

Rechtliche Anforderungen an die Miet-
sache 14 71f.

— Baugenehmigung 14 111t 16

— Einhaltung von (DIN-)Normen 14 14, 21

— Erlaubnis, offentlich-rechtliche 14 13

— Konkurrenzschutz 14 9

— Nutzungsbeschrinkungen in WEG-

Teilungserklirungen 14 15
— Nutzungsgenehmigung 14 12
— oftentlich-rechtliche Zulissigkeit der Nutzung

14 10, 74
— Schwarzbauten 14 11
Rechtsanwilte
— Konkurrenzschutz 14 156 ft.

— Kosten als Verzogerungsschaden 13 192a

Rechtsfihigkeit 2 18 ff.

Rechtsmangel der Mietsache 14 7 ft.,
302ff.

— Abgrenzung zum Sachmangel 14 7 ff.

— Abgrenzung zum Unverméogen 14 76

— anfinglicher unbehebbarer 14 75

— Begriff 14 302f.

— bei Uberlassung der Mietsache 14 75

— Doppelvermietung 14 8, 75, 115, 307

— erhebliche Gebrauchsminderung 14 308

— Konkurrenzschutz 14 9, 304

— Leistungsstorungsrecht, Abgrenzung 14 75f.,

234
— Privatrechte Dritter 14 303 ff.

— Rechte im Sinne von § 536 Abs. 3 BGB

14 303
— Rechtsfolgen 14 309t
— Schadensersatz 14 75, 115
— Untervermietung 14 305
— Zeitpunkt 14 306
Rechtsnachfolge
— kraft Rechtsgeschiftes siehe dort 2 3421f.
— Rechtsnachfolger des Mieters 15 113 ff.
— Zwangsverwaltung 19 57
Rechtsnachfolge kraft Rechtsgeschift

2 342ft.

— keine Rechtsnachfolge 2 364 f.
— Parteiwechsel durch Vertrag siche dort

2 356ft.

— Parteiwechsel durch Vertragsiibernahme-
klausel 2 362f.
— Ubertragung des Handelsgeschifts eines

Kaufmanns siehe dort 2 344 ff.

— Weiterfiihrung unter altem Namen 2 364 f.
Rechtswahlklausel 7 146
Rechtzeitigkeitsklausel 15 222
Regelverjahrung 10 277, 294 ft.; 17 82ft.

siehe Verjihrung
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Regen als versichertes Risiko 22 24

Regress des Versicherers (§ 67 VVG)
22 94ft.

Reichsgericht

— Rechtsprechung zum Konkurrenzschutz
14 116f.

Renovierungen
siehe auch Schonheitsreparaturen
siehe auch Instandhaltung, Instandsetzung

— abwohnbare Mieterleistungen 15 85

— Allgemeine Geschiftsbedingungen 7 124;
13 1721F; 16 36f., 144

— Anfangsrenovierungen 12 7

— Aufhebungsvertrag, Schlussrenovierungen 15

274

— Ausschluss des Kiindigungsrechts 15 85, 148

— Summierungseffekt 7 112; 13 176; 16 144
— Verjihrung von Anspriichen 17 16, 34
Rentabilititsvermutung 14 340

Reparatur der Mietsache siehe Instandsetzung

Reprisentant nach Versicherungsrecht 22
1111

Risikoverteilung im Mietverhiltnis 12 1ff;

14 471F; 23 331, 671f.

siehe auch Gewinnerwartung des Mieters
— Betriebspflicht 13 125ff.
— culpa in contrahendo 23 86

— Geschiftsgrundlage 13 124 ff.; 14 47 ft., 237,

2711F; 23 74f.

— Mietminderung 23 68 ff.

— Shoppingcenter 14 481t., 237, 2711f., 277,
23 33f., 67ft.

— Umsatzmiete 23 81

— Umweltmingel der Mietsache 14 271 ft.

— unvollstindige Vermietung 23 71

— vertragliche Ubernahme des Ertragsrisikos 14

48; 23 79ff.
— Verwendungsrisiko 14 48ff., 237
— Werbewirksamkeit 23 70

fette Zahlen = Kapitel

Beweislast 16 54

Dritte 13 191t.

Einrichtungen, Beseitigung 13 12ff.; 16 28 ff.
Einstweilige Verfligung des Mieters 16 56
Einstweilige Verfligung des Vermieters 16 57
Filligkeit der Riickgabepflicht 13 6f., 22a
Herausgabeanspruch, Abtretung 16 18
Herausgabeanspruch gegeniiber Dritten 13 9;
16 60

Hinweisschild auf neue Adresse des Mieters
16 35

Insolvenz des Mieters 20 113 ff.
Kaufminnisches Bestitigungsschreiben 16 55
Makler 16 19, 92

Mitbesitz 16 16, 22

Ort 16 12

Quittung 16 49

Riaumungspflicht, Umfang 16 25ff. siche
Riumung

Ruiickbauverpflichtung 16 28 ft.
Ruiickgabeprotokoll 16 48 ft.
Riickgabetermin 16 20, 91

Schliissel 13 10f.; 16 15ff., 92

Sequestration 16 57

Teilrtickgabe 13 16ff.; 16 40 ff.

Treuhinder, Rechtsanwalt 13 8

Untermieter 13 19fF; 16 14, 22f., 96f.
verbotene Eigenmacht des Vermieters 16

56 ff.

verbotene Eigenmacht eines Dritten 13 20
Verschlechterung der Mietsache durch ver-
tragsgemilBen Gebrauch 16 43 ff.

verspitete Riickgabe 16 64 ft.
vertragsgemafier Gebrauch der Mietsache
siehe dort

Verwirkung 13 24

Vorenthalten der Mietsache 16 86 ff.
vorzeitige Riickgabe 16 10f.

Zeitpunkt 16 7 ff.

Rohrbruch Zuriickbehaltungsrecht, Ausschluss 16 47
— Verkehrssicherungspflicht des Vermieters Riickgewihranspruch des Garanten
14 216 12 228
— versicherte Gefahr 22 14 ff. Riickgriffsanspruch des Garanten 12 229
Rolltreppen Riicktritt des Versicherers 22 98bff.
— Verkehrssicherungspflicht des Vermieters 14 Riicktritt im Mietvertrag 13 188f., 199f;
216 15 3, 181t

Rubrum 2 11, 44, 81f., 94, 124

Riickbauverpflichtung 13 12ff; 16 26ft.
siehe auch Riumung

Riickgabe der Mietsache 13 5ff.; 16 1, 4ft.
— Abschalten von Wasser, Strom etc. 16 59f.

— Allgemeine Geschiftsbedingungen 16 36f.

— Anspruchsvoraussetzungen 16 4 ff.

— Begriff der Riickgabe 16 6 ff.

— Beseitigungspflicht des Mieters 13 12ff.

— Besitzaufgabe 13 9f.

— Besitzeinriumung 13 9, 11f.; 16 13 L.

— Betriebstibergang 16 62f. siehe dort
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Ausschluss 13 189

gesetzliche Riicktrittsrechte 15 18 fF.
Insolvenz des Mieters (§ 109 Abs. 2 Satz 1
InsO) 20 61f.

Konkurrenz zu § 543 BGB 15 19
Raicktrittsvorbehalt in AGB 15 22
Umdeutung in auBerordentliche fristlose
Kiindigung 15 20

unberechtigter Riicktritt 15 23
Unmoglichkeit der Hauptleistung 13 219f.
vertragliche Riicktrittsrechte 15 22f.
Vorrang mietrechtlicher Sonderregeln 15 20



magere Zahlen = Randnummern

Sachmangel siehe Mingel der Mietsache

Sachverstandigengutachten, Kosten 16 208

Sale-and-Lease-Back 1 44; 6 149; 21 2

Salvatorische Klausel

— Allgemeine Geschiftsbedingungen 7 57,
1471t., 176

— bei Wertsicherungsklauseln 10 142

Samstag, Falligkeit 10 256

Sanierung von Boden 23 210t
siehe auch Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Sanierungsgebiet

— Beendigung eines Mietverhiltnisses 15 278 f.

Schadenregulierung

— Gebiude-Versicherung 22 86 1t.

— Haftpflichtversicherung 22 130 ff.

Schadenseinheit, Grundsatz 17 106

Schadensersatz

— Abdingbarkeit 14 3461t
Abmahnung 2 218

— Allgemeine Geschiftsbedingungen 14 348

— Anfangsmingel 2 220

— Arbeitnehmer, Schadensersatz gegen den
Vermieter 14 342

— Arglist (§ 536d BGB) 14 347

— Authebunggsvertrag 15 273

— auBerordentliche fristlose Kiindigung 15
174 1t.

— Beschaffung von Ersatzraumen 15 181

— Betriebspflicht, Verstof3 13 135

— Betriebsunterbrechung 23 192

— Beweislast 14 344f.

— Differenzmethode 13 195; 14 340

— Dissens 5 37

— Doppelvermietung 14 115

— Duldungspflicht, Verstof3 13 153

— einvernehmliche Authebung 15 177f.

— entgangener Gewinn 13 196f.; 14 339, 341

— Ersatzriume, Kosten 14 341; 15 181

— Flughafen 23 192t

— Gebrauchsbeeintrichtigungen des Mieters
14 109, 331

— Gewerbliche Weitervermietung 2 233

— Gldubiger nach VeriduBerung 2 219

— Grundstiicksmiete 23 217 ff.

— Inkassokosten 13 226

— Insolvenz des Mieters 20 63, 67, 75, 78, 108

— Insolvenz des Vermieters 20 80, 85ff., 112

— Konkurrenzschutz 14 190

— Kiindigung nach Zwangsversteigerung 19 43

— Mahnkosten 13 226

— Maklerprovision 14 40f.

— Mingelanzeigepflicht, Verstof3 13 101 ff.

— Mingel der Mietsache 14 329ff. siehe Scha-
densersatz wegen Mietmdngeln (§ 536a BGB)

— Mietausfall 15 179

— Mitverschulden 14 343

— Nichterfiillungsschaden 14 339

— Nichtleistung der Miete 13 186f.
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— nutzlose Aufwendungen 14 340

— Nutzungsentschidigung 16 64ff., 119f.

— Rechtsanwaltskosten 13 192a

— Rechtsmangel 14 75, 115

— Rentabilititsvermutung 14 340

— Schadensersatz statt der Leistung bei beende-
tem Mietverhiltnis 16 141f.

— Schadensersatz statt der Leistung bei Verzug
des Mieters 13 190a

— Schadensminderungspflicht des Vermieters
16 130, 208f., 331; 20 70

— Schonheitsreparaturen, nicht durchgeftihrte
13 182; 16 143ff.

— Selbsthilferecht des Mieters 14 349

— Umfang des Schadens 16 127

— Umzug 15 181

— Unterlassungsanspruch 2 203

— Verjihrung 17 71t., 26

— Verzug 13 2211f,; 14 338; 15 220; 16 121 ff.

— Vorenthaltung der Mietsache 16 121 ff.

— Vorteilsausgleichung 2 222; 13 198

— vorzeitige Beendigung des Mietverhiltnisses
16 320ff.

— ,,weiche* Patronatserklirung 12 201, 208

— Zwangsverwaltung der Mietsache 19 65

Schadensersatz wegen Mietmingeln
(§ 536a BGB) 14 3291f.

— Abdingbarkeit 14 346 ff.

— Allgemeine Geschiftsbedingungen 14 348

— anfingliche Mingel 14 330 ft.

— anfinglicher Rechtsmangel 14 75

— Anspruchsberechtigter 14 342

— Arbeitnehmer 14 342

— Arglist (§ 536d BGB) 14 347

— Beweislast 14 344f.

— Doppelvermietung 14 115

— Flughafen 23 194

— Garantiehaftung des Vermieters 14 330 ft.

— Mitverschulden des Mieters 14 343

— nachtrigliche Mingel 14 336 ff.

— Selbsthilferecht des Mieters 14 341

— Umfang des Anspruches 14 339 ft.

— VeriuBerung der Mietsache 14 333

— Verhiltnis zu anderen Gewihrleistungsrechten
14 365

— Verschulden 14 332, 336

— Verzug mit der Mangelbeseitigung 14 350f.

Schadensminderungspflicht des Vermieters
16 127, 316; 20 70

Schadstoffbelastung

— Mangel der Mietsache 14 267

Scheingeschift

— anderer Nutzungszweck 5 49

— Rechtsfolge 5 47

— Strohmanngeschift 5 50

— Zwangsversteigerungsverfahren 5 48 ff.

Scheinkonsens 5 34

Scherzerklirung 5 51
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Schickschuld 10 246f.
Schiedsgutachten 10 179
Schiedsgutachten zur Anpassung der Miet-

hohe 10 191ff.

Kosten 10 197
Neuverhandlung 10 195f.
Schiedsgutachter 10 191
Toleranzschwelle 10 193
unbillige Entscheidung 10 192

Schiedsgutachtenklausel

Allgemeine Geschiftsbedingungen 7 156f.

Schiedsklausel

Allgemeine Geschiftsbedingungen 7 155 ft.

Schikaneverbot 13 141
Schimmelpilzbefall

Mangel der Mietsache 14 268

Schliisselriickgabe

Beginn der Verjahrungsfrist 17 47f.
Ruiickgabe der Mietsache 13 10f.; 16 151f,,
93f.

Teilrtickgabe 13 16; 16 16, 42
Transportrisiko 16 21

Schliisseliibergabe 5 8, 16, 14 54ff.
Schmerzensgeld

culpa in contrahendo 4 47

Schnee als versichertes Risiko 22 23, 26, 29,

38, 41, 49

Schonheitsreparaturen

Abhilfefrist 15 163

Abmahnung bei Unterlassen 15 163

Abriss des Mietobjekts durch Vermieter nach
Vertragsende 16 216

Allgemeine Geschiftsbedingungen 7 124; 13
1941t.; 16 36f., 143f.

Auszug des Mieters ohne Schonheitsreparatu-
ren 16 1891t

Begriff 13 180, 183f.

Beweislast 16 224f.

Duldungspflichten des Mieters 13 136 ff.
siehe dort

Durchsetzung 13 182; 16 225
Entbehrlichkeit von Leistungsaufforderung
und Fristsetzung 16 179 ff.

erginzende Vertragsauslegung 5 109
Erhaltungspflicht des Vermieters 14 209
Filligkeit 13 181; 16 146ff.

Fristen 13 179f.

Fristenpline 16 148 ff.

Fristsetzung 16 164 ff.

Geschiftsfiihrung ohne Auftrag 16 227f.
Gutachterkosten 16 208
Hauptleistungspflicht des Mieters bei Uber-
tragung 13 169

Hohe des Schadensersatzanspruchs des Ver-
mieters 16 217

Insolvenz des Mieters 20 54, 80, 125
Leistungsaufforderung 16 170 ff.
Leistungshindernisse 16 159
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Leistungsverweigerung des Mieters 16 181 ff.
Mehrheit von Mietern 16 171
Mitwirkungshandlung des Vermieters 16 178
Nachmieter 16 212

nicht fachgerechte Schonheitsreparaturen 16
211

prozessuale Fragen 13 182; 16 225
Qualititsmalstab 13 178

Quotenklauseln 16 155
Renovierungsarbeiten groBeren Ausmales 16
167

Renovierungsintervalle 13 172ft.
Schadensersatzpflicht des Mieters 13 182; 16
143 ft.

Summierungseffekt 7 112; 13 176; 16 144
tatsachliches Schadensersatzverlangen des
Vermieters 16 200 ft.

Teilleistung des Mieters 16 162f.
tberraschende Klausel 7 73

Ubertragung der Pflicht auf den Mieter 13
168 1t

Umbau der Mietsache nach Vertragsende 16
213

Umfang des Schadensersatzanspruches 16
203 ff.

ungerechtfertigte Bereicherung (§§ 812 ff.
BGB) 16 232

Unklarheitenregelung 7 92

Unterlassen des Mieters 13 182, 200
VeriuBerung der Mietsache 16 221 ff.
Verjihrung von Anspriichen 16 220; 17 7, 16,
33f, 55f.

Vorteilsausgleichung 16 210

wihrend der Vorenthaltung der Mietsache 16
110

Zeitmietvertrige 16 214

Zwangsverwaltung der Mietsache 19 81

Schornsteinreinigung

Betriebskosten 11 131

Schriftform

Allgemeine Geschiftsbedingungen 7 53,
157f.

Anbietungsverpflichtung 3 83 f.

Anderung des Mietvertrages 6 63 fF.
Anlagen 6 47 ft., 82; 23 145

Anmietrecht 3 76f.

Anwendungsbereich 6 11 ft.
Aufklirungspflicht 4 15
Auflockerungsrechtsprechung 6 46, 56, 74
Auslegung des Mietvertrages 6 34
Beweislast 6 111

Biirgschaft 12 136f.

Dissens 5 32f.

Einheitlichkeit der Vertragsurkunde 6 40 ff.
Einwand unzulissiger Rechtsausiibung 6
103 ff.

elektronische Form 6 116 ft.

Erlaubnis zur Untervermietung 18 24 ff.



magere Zahlen = Randnummern

— Formmingel 6 24 ff.

— Funktionen 6 7

— Grundstiickserwerber 6 106

— Hausordnung 6 32, 36

— Heilung eines Formmangels 6 109 ft., 151 ff.

— Hotelpacht 23 143

— infektiose Wirkung 6 77

— Inventarverzeichnis 6 55; 23 144 ff.

— Kiindigung 15 28f.

— Kiindigungsausschluss 15 95 ff.

— Mietvertrag 6 3 ff.

— Mietvorvertrag 3 18f,; 6 12

— Nachtrag 6 631f., 84, 95

— nachtrigliche Herbeiftihrung 6 107 ff.

— Nebenkostenabrechnung 11 195

— Notarielle Beurkundung 6 135 ft.

— Optionserklirung 9 26

— praktische Hinweise 6 61f.

— Rechtsfolge der Nichteinhaltung 6 5 ft., 92 ff.

— Rubrum siehe dort

— Telefax 6 88

— Umfang des Schriftformerfordernisses 6 21 ff.

— Untermiet- und -pachtvertrage 6 11, 32

— Unterschrift 6 79

— vereinbarte Schriftform 6 125ff.

— Verhandlungsprotokoll 3 37

— Verlingerungsklausel 6 11

— Vertragsanpassung 8 70

— Vertragspartner 2 6, 38, 124

— Vertreter 6 90

— Voraussetzungen 6 17 ff.

— Vormietrecht 3 59f.; 6 12

— Vorsorgeklausel 6 62

Schriftformklausel

— Kiindigung 15 28

— Untermietvertrige 18 24 ff

Schuldanerkenntnis, negatives

— Riickgabe der Mietsache 16 51

Schuldbeitritt 12 19, 231 {f.

— Abgrenzung zur Biirgschaft 12 233, 236

— Ausgleichsanspruch des Beigetretenen
12 240

— Form 12 236

— Gesamtschuldverhiltnis 12 231

— keine Mitmieter 12 234

— Sicherungstall 12 237

— Subsidiaritit des Beigetretenen 12 237

— teilweise Akzessorietit 12 233

Schuldrechtsreform

— Verjihrung 10 2791, 289, 295

Schutzbereich des Mietvertrages 2 14; 14
342

— Anspruchsberechtigung fiir Schadensersatz 14
342

Schwacher Insolvenzverwalter 20 4, 15, 19,
291t
siehe auch Insolvenzvenwalter, vorldufiger

Schwarzbau als Mietsache 14 11
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Schwebende Verhandlungen, Hemmung
der Verjihrung 17 91ff.

Selbststindiges Beweisverfahren

— in der Insolvenz 20 136

— Verjihrungsunterbrechung 10 280, 302; 17 90

Selbstschuldnerische Biirgschaft 12 160 ft.
siehe auch Biirgschaft

Selbsttotung des Mieters 15 117 ff.

Selbstvornahmerecht des Mieters 16 226 ff.
siehe auch Aufivendungsersatzanspruch des Mieters
(§ 536a Abs. 2 BGB)

— Mitverschulden des Mieters 14 343

— Schonheitsreparaturen 13 213

Sequestration

— Anordnung der Zwangsverwaltung 19 53

— Sicherung des Riickgabeanspruches 16 57

Shoppingcenter 23 5, 10ff.
— Ankermieter 23 29

— auBerordentliche Kiindigung 23 68 ft.

— Begriff 23 104F.

— Betriebspflicht des Mieters 13 115ff.; 23 14ff.
siehe dort

— Ertragsrisiko 14 47f.; 23 33f., 67 siehe Risiko-
verteilung im Mietverhdltnis

— Factory Outlet Center 23 6, 101 {f. siehe dort

— Garantiezusage 23 83f.

— Gesamtkonzept 23 82

— Geschiftsgrundlage 14 47 ft., 237, 277 {t;
23 74f.

— konkludente Betriebspflicht 23 28

— Konkurrenzschutz 14 133 ff., 138; 23 35,
391t. siehe dort

— Leerstand 14 48

— Management 23 97 ft.

— Mangel der Mietsache 14 47f., 237, 277 L.,
298; 23 33f., 691f.

— Mieterflucht 23 36

— Mietminderung 23 68 ff.

— Risikoverteilung 14 47f.; 23 33f., 66 ft. siche
dort

— VeriuBerung 23 53

— vertragliche Ubernahme des Ertragsrisikos
23 794L.

— vollstindige Vermietung 23 71 ft.

— Werbegemeinschaft 23 87 ft. siehe dort

— Werbewirksamkeit 23 70

— Zusicherung 14 298; 23 73, 83f.

Sicherheitsvorschriften nach Versicherungs-
recht 22 104 ff.

Sicherung des Mieters 19 44; 21 1ff., 13ft.
— beschrinkte personliche Dlenstbarkelt 21 14,
291t. siehe dort

— Dauernutzungsrecht (§ 31 WEG) 21 16ff.
siehe dort

— Eigentiimerwechsel 21 4ff.

— Insolvenz des Vermieters 21 8f., 33, 76 ff.

— Konkurrenzschutz 23 66

— Rechtsmissbrauch 21 61 ff.
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Schutzbediirftigkeit von Erstehern der Miet-
sache 21 62f.

,,sale-and-lease-back® 21 2

Sicherungsabrede 21 36 ff.

vorsatzliche Benachteiligung (§ 133 InsO) 21
82

Zwangsversteigerung 21 61f., 46, 60 ff.

Sicherung des Pachters 23 146
Sicherung des Vermieters

Allgemeine Geschiftsbedingungen 12 391t.,
59, 62, 961, 1091.

Aufrechnung, Beschrinkung 12 6
Barkaution 12 16, 34, 36, 95 ff. siche dort
Biirgschaft 12 19, 125 ff. siehe dort
Dauernutzungsrecht (WEG) 21 27
erginzende Vertragsauslegung 12 29, 49
Ergebnisabfithrungsvertrag 12 241 ff.
Erhohung der Sicherheitsleistung 12 77 ff.
Filligkeit der Sicherheitsleistung 12 58 ff.
Garantievertrag 12 20, 216 ft. siehe dort
gesicherte Anspriiche 12 48 ff.

Gestaltung des Mietvertrages 12 5 ft.

Hohe der Sicherheit 12 38 ff.
Kiindigungsrecht 12 62

Mitmieter, Fehlverhalten 12 55
Patronatserklirung 12 20, 200 ff. siehe dort
Riumungsvollstreckung 12 10
Risikoreduzierung 12 5ff.

Ruiickgewihr der Sicherheit 12 83 ff.; 15 274;
16 286 ff.

Schuldbeitritt 12 21, 231 ff. siehe dort
Sicherheiten 12 15ff.

Sicherungsabrede 12 28 ff.
Sicherungsinstrumentarium 12 5 ff.
Sicherungsinteresse 12 1 ft.
Sicherungstibereignungen 12 295, 298, 312
Sparkonto, Sparbuch 12 17f., 114ff.

siehe dort

Treuhandverhiltnis 12 30ff., 100
Verfallklauseln 12 82

Verjihrung 17 23

Verjahrungsfrist 12 12
Verlustiibernahmevertrige 12 23, 241 ff.
Vermieterpfandrecht 12 24f., 283 ft. siche dort
Versicherungen 12 13

Verwertung der Sicherheit 12 73 ft.
Vorauszahlung der Miete 12 5

Wechsel der Vertragsparteien (§ 566a BGB)
12 2521F. siehe dort

Wertpapiere, Verpfindung 12 22, 198f.
Zuriickbehaltungsrecht 12 62

Sicherungsabrede

Beendigung 21 59

beschrinkte personliche Dienstbarkeit 21 37 ff.
erginzende Vertragsauslegung 12 29, 49
Form 21 39

Inhalt 21 40

Rangvereinbarung 21 45 ff.
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— Rechtsgrund 21 37f.

— Sicherungsfall 21 43f.

SicherungsmaBnahmen im Insolvenzver-
fahren 20 17 ft.

Sittenwidrigkeit 5 55ff.; 8 56; 10 40ft., 120

SMS

— Kiindigung 15 28, 51

Sondergebiet nach BauGB

— Einkaufszentren 23 106

— Factory Outlet Center 23 106 ff.

— Sondergebietsausweisung 23 106 ft.

Sonderkiindigungsrechte 15 2, 103ff.; 19
344t

— Entfallen des Sonderkiindigungsrechts 15
135

— Erbbaurecht, Erloschen (§ 30 ErbbRVO) 15
145f; 21 10

— Erhaltung der Mietsache (§ 554 BGB) 15
1371

— erstmoglicher Termin 15 104

— formularmifBige Abbedingung 15 116

— Insolvenz 15 149

— Insolvenz des Mieters 20 15, 65, 68, 71 ff.

— Insolvenz des Vermieters 20 89a, 119; 21 8f,
33, 76ff.

— Insolvenzverwalter (§ 109 Abs. 2 InsO) 20 15,

651f., 711t

— Insolvenzverwalter, vorldufiger 20 15

— juristische Person, Beendigung 15 117

— Modernisierung der Mietsache (§ 554 BGB)
15 137ff.

— Nacherbfolge (§ 2135 BGB) 15 147f.; 21 10

— NieBbrauch, Erléschen (§ 1056 BGB) 15
1411t.; 21 10

— Tod des Mieters (§ 580 BGB) 15 113 ff.

— Uberlegungsfrist 15 136

— Verlingerungsoption 15 109

— Verweigerung der Untermieterlaubnis 15
1221t

— Verwirkung 15 136

— vorliufiger Insolvenzverwalter 20 15

— Wertsicherungsklausel, Verhiltnis 10 134

— Zwangsversteigerung 15 150; 19 21f., 341f;
20 119; 21 6., 60ff.
siehe Sonderkiindigungsrechte nach § 57a ZVG

— 30-Jahres-Vertrige (§ 544 BGB) 15 1051

Sonderkiindigungsrechte nach § 57a ZVG
15 150; 19 341f; 20 119; 21 6f.

— Ausschluss 21 7f.

— dingliche Sicherung des Nutzungsrechts 19
44; 21 131t., 60ff.

— Einschrinkung durch Finanzierungsbeitrige
des Mieters 19 35ff.

— Einschrinkungen nach Treu und Glauben 19
36

— Frist und Form 19 41

— Hotelpacht 23 146

— Kiindigungstermin 19 37ft.; 21 7



magere Zahlen = Randnummern

— Schadensersatzanspriiche des Mieters
19 43
— Uberlegungsfrist des Erstehers 19 38
Sonderzahlungen des Mieters 10 199 ff.
— Ablosevereinbarungen 10 199, 221 ff.
— Abstandsvereinbarungen 10 199, 221 {f.
— Baukostenzuschiisse 10 199, 231 ft. siche dort
— Mieterdarlehen 10 201 ff.
— Mietvorauszahlungen 10 199, 212 ff.
— Untermietzuschlag 10 228 ff.
— Vertragsabschlussgebiihr 10 227
Sonnenstudio
— Mietzweck 14 31
— Schutz anderer Mieter 14 17
Sonntag als Tag der Riickgabe der Miet-
sache 16 8
Sorgfalt des Mieters 13 86, 114
siehe auch Obhutspflicht
siehe auch Vertragsverletzung des Mieters
Sortiment siche Warensortiment
Sozietiten 2 109f., 310ff.
— Konkurrenzschutz 14 156 ft.
Spannungsklauseln 10 165 ff.
Sparbuch, Sparkonto
— Banken-AGB 12 118f.
— dinglicher Vollzugsakt 12 115
— formularvertragliche Vereinbarung 12 119
— Klage auf Pfandfreigabe 16 315
— Kiindigungsfrist 12 120
— Mietsicherheit 12 17f., 114t.
— Nachweispflichten des Vermieters 12 121 ff.
— Sicherungsabtretung 12 18, 114
— Sperrvermerk 12 17f,, 117
— Verwertung 12 121
Spezialimmobilien 23 1ft.
— Begriff 23 2ff.
— Factory Outlet Center 23 6, 101 ff. siehe dort
— Flughifen 23 7, 178 ft. siehe dort
— Grundstiicke 23 9, 197 ft. siche dort
— Hotels 23 8, 130ff. siehe dort
— Shoppingcenter 23 5, 10{f. siehe dort
Sphirenhaftung des Mieters 13 47f.
Sprinkleranlagen, Versicherungsschutz
22 16f.
Staffelmiete 10 15, 119t
— Begriff 10 15, 119f.
— Beschrinkungen 10 127
— Form 10 122
— Grenzen 10 126f.
— Vorteile 10 121
— Wertsicherung durch Indexierung 10 125
Starker Insolvenzverwalter 20 3f., 15,
191f.
siehe auch Insolvenzvenwalter, vorldufiger
Stellplatz
— Schriftform 6 32, 36
— umsatzsteuerliche Teiloption 10 115f.
Stellvertretung 2 24 ff.
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— Anscheinsvollmacht 2 32

— AuBen-GbR siehe auch dort 2 71 ff.

— der Juristischen Person 2 123f.

— Duldungsvollmacht 2 31

— Hausverwalter 2 29

— Kiindigung 15 60 ff.

— Nicht rechtstihiger Verein siehe auch dort 2
94f.

— Partnergesellschaft 2 106f.

— Schriftform 6 26, 90

— Vertreter ohne Vertretungsmacht siehe auch
dort 2 34 ft.

— Vollmacht 2 25ff.

— Vollmachtsklausel 2 28; 7 160 ft.; 15 60, 72

— Zuriickweisung (§ 174 BGB) 15 61 ff.

Steuerberater

- Konkurrenzschutz 14 156 ft.

Steuerverbindlichkeiten, Haftung bei Be-
triebsverduBerung (§ 75 AO) 23 163

Stillschweigende Verlingerung (§ 545 BGB)
9 46 ft.

Storung der Geschiftsgrundlage siehe Ge-
schftsgrundlage

StraBenreinigung

- Betriebskosten 11 127

Streik als versichertes Risiko 22 28f.

Streitverkiindung 13 131

Streitwert bei Mingeln der Mietsache 14 391

Strohmanngeschift 5 50

Strom

— Insolvenz des Vermieters 20 89

— wihrend Vorenthaltens der Mietsache 16 59f.,
103

Stufenklage

— bei Barkaution 16 314

Stundung

— Herausgabeanspruch nach Kiindigung 15 158

Sturm

— als versichertes Risiko 22 211t., 29, 35, 38f.,
49

— Sturmversicherung 22 21 ff.

Subjektiver Fehlerbegriff 14 232

Summierungseffekt

— Allgemeine Geschiftsbedingungen 7 112;
13 176; 16 144

Supermarkt und Konkurrenzschutz
14 143, 1461.; 23 45, 58

TA-Luft 23 219

Tankstelle und Bodenverunreinigungen
13 36, 68; 23 219

Tauschung

— durch positives Tun 5 77

— durch Unterlassen 5 78

— Anfechtung 5 761t

Technische Normen

— Nichteinhaltung als Mangel der Mietsache
14 265
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Technologiezentrum, vertragsgemafBer
Gebrauch 13 55

Teilinklusivmiete 10 9; 11 44

Teilkiindigung 15 43 ft.

Teilleistung

— der Miete 15 224

— der Uberlassung der Mietsache 14 66

— Teilriickgabe der Mietsache 13 16ff.

Teilungserklarung nach WEG

— Nutzungsbeschrinkung 14 15, 43, 303

— Rechtsmangel 14 303

Teilungsversteigerung 19 45
siehe auch Zwangsversteigerung

Telefax

— Kiindigung 15 28

— Zugang der Kiindigung 15 51f.

— Zuriickweisung (§ 174 BGB) 15 62

Telegramm

— Kiindigung 15 28

Temperatur der Mietrdume 14 261 ff.

Termin der Kiindigung 15 31

Terrorismus-Versicherung 11 132; 22 44,
70ff.

— Extremus 22 73ff.

— Lloyds 22 77

— Pool Re 22 71

Tierhaltung durch Mieter

— Kiindigungsgrund 15 244

Tilgungsbestimmung bei Mietzahlung
10 241 ff.

Tod einer Partei 2 314ff.

— Anteilstibertragung 2 321f.

— GbR-Gesellschafter 2 325 ft.

— Gesamtrechtsnachfolge 2 318 ff.

— Kaufmann 2 323f.

— Miterbe 2 328f.

— NieBbrauchsberechtigter 2 330f.

— Sonderkiindigungsrecht 15 113 ff.

Totaldissens 5 36

Tragfahigkeit von Decken und Fundamen-
ten 14 20, 240, 266

Transparenzgebot

— Allgemeine Geschiftsbedingungen 7
1291t

— Bestimmtheitsgebot 7 135

— Einzelausprigungen 7 135

— Nebenkosten 7 135

— Unternehmer 7 132f.

— Verbraucher 7 131

— Verstandlichkeitsgebot 7 135

Treppe

— Mingel 14 242

— Verkehrssicherheit 15 212

— Verkehrssicherungspflicht des Vermieters
14 214, 216

Treu und Glauben

— arglistige Tauschung 5 82

— Gewihrleistungsausschluss 14 381 ft.
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— Kiindigungsausschluss 15 92

— wichtiger Grund zur Kiindigung 15 260 ft.

Treuhandverhiltnis beziiglich Mietsicher-
heit 12 30ff., 100

Trinkwasser

— Mangel der Mietsache 14 268f.

Triple-Net-Miete 10 21; 13 167; 22 113

Uberbelegung der Mietsache

— Kiindigungsgrund 15 244

Uberforderung des Biirgen 12 144

Ubergabe der Mietsache siche Uberlassung der
Mietsache

Ubergabeprotokoll 14 87 ff.

Ubergabetermin 14 57, 67 ff.

— Allgemeine Geschiftsbedingungen 14 69f.

— Bedeutung 14 67f.

— Haftungsbeschrinkung 14 69f.

— verspitete Ubergabe 14 71 ff.

Ubergangsvorschriften

— Filligkeit der Miete 10 252

— Verjihrung 10 304 ft.

Ubergewichtstheorie 1 63 ff.

Uberlassung der Mietsache 14 51 ff.

— Allgemeine Geschiftsbedingungen 7 125;
14 61, 69f1.

— Anfingliches Unvermdogen 14 76

— Anfingliche Unmoglichkeit 14 72 ff.

— Bezugsfertigkeit 14 69, 88

— Erftllungsverweigerung 14 83f.

— Fixgeschift 14 80

— Gebrauchsbeeintrichtigung 14 51; 15 192
siehe dort

— Hauptleistungspflicht 14 51

— Inhalt der Uberlassungspflicht 14 51 ff.

— Kiindigungsrecht wegen verspiteter Uberlas-
sung 14 69

— Mietbeginn und Ubergabe 14 57 fF.

— nachtrigliche Unméglichkeit 14 77

— riumliche Grenzen der Uberlassungspflicht
14 63ff.

— Rechtsmangel 14 8

— Schliissel 14 54 ff.

— Teilleistung 14 66

— Ubergabetermin 14 57, 67 ff.

— Ubergabeprotokoll 14 90 ft.

— Ubergabezustand 14 85 fF.

— unbefugte Uberlassung an Dritte 15 2461,

— Verletzung der Uberlassungspflicht
14 711f.

— Verzug 14 78ff.

— Werbung an der AuBlenfliche der Mietsache
14 64f.

— Zuriickbehaltungsrecht 14 51

— Zustand bei Ubergabe 14 85 ff.

Uberlassungsentgelte 10 200
siehe auch Sonderzahlungen des Mieter

Ubernahme 2 246
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Ubernahme des Mietvertrages

— Schriftform 6 65f.

Uberraschende Klausel

— Allgemeine Geschiftsbedingungen 7 64 ff.
siehe dort

— Beispielsfille 7 721t

— Werbegemeinschaft 23 88

Ubertragung des Handelsgeschiifts eines
Kaufmanns 2 344 ft.

— auf Vermieterseite 2 354f.

— Einzelhandelskaufmann 2 346

— Firmenfortfiihrung 2 349

— Vertragsiibernahme 2 350

— Zustimmung des Vermieters 2 347 ff.

Uberschwemmung als versichertes Risiko

22 33ff.

Ubertragung von Pflichten auf den Mieter

13 461t
Uberweisung der Miete 15 222, 229
siehe auch Zahlungsverzug
Umbauten
— Riumung der Mietsache 4 23, 16 26 ff.
Umdeutung
— einer Kiindigung 15 77
— eines Riicktritts 15 20
Umgehungsgeschaft
— Geschiftsraumiete 1 69, 72; 5 47, 49
— Vormietrecht 3 49
Umlegungsgebiet

— Beendigung eines Mietverhaltnisses 15 277

Umsatz
— Begrif nach UStG 10 70

— Schadensersatz bei Umsatzriickgang 14 341

— zugesicherte Eigenschaft 14 300f.
Umsatzklausel 10 190

Umsatzmiete 10 5, 64 ft.

— Abrechnung 10 73ff.

— Begriff 10 5

— Betriebspflicht 10 76; 13 137, 158; 23 24
— Ertraggsrisiko 23 80

— Gewinnbeteiligungsklausel 10 190

— Inhalt 10 66

— Kontrollrecht des Vermieters 10 73 ft.
— Mindestmiete 10 69

— Risikoverteilung 23 82 siehe Risikoverteilung

im Mietverhdltnis
— Unmsatzdefinition 10 70 ff.
— Umsatzklausel 10 190
— Vorauszahlungen 10 74
— Zulissigkeit 10 64 ff.
Umsatzsteuer
— Betriebskosten 11 82 ff., 287 ff.
— erginzende Vertragsauslegung 5 108
— Festmiete 10 4
— Forderung vom Vermieter 10 105
— Formularvertrige 10 106f.
— gemischt genutzte Immobilien 10 113 ft.
— gesonderter Ausweis 10 110
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,.keine umsatzsteuerschidliche Nutzung* als
Mietzweck 14 35

Miete 10 73t

Nachweispflicht gegeniiber dem Finanzamt
10 108

Nebenkosten 10 88; 11 82ft., 287 ff.
Nutzungsentschidigungen 16 81

Option zur Umsatzsteuerpflicht 10 81 ff. siehe
dort

Schadensersatzleistungen 16 322
Schadensersatzumfang 16 207
Steuerbefreiung 10 79 {f.

Umsatz, Begrift 10 70f.
Umsatzsteuervereinbarungen 10 106; 14 35
Vertragsanpassung 10 89

Vorsteuerabzug 10 82 ff., 921t., 105 ff.

Umsatzsteuergesetz (UStG)

Umsatzbegriff 10 70f.

Umwandlung 2 234 ft.

Abspaltung 2 239

Aufspaltung 2 239

Ausgliederung 2 239

Einbringung 2 243 f.

Formwechsel 2 241, 255

Griindung einer NewCo 2 247
Identititswahrung 2 253 ff.

Rechte der Mietvertragsparteien siehe dort 2
262fF.

Reduzierung auf einen Gesellschafter
2245

Regelungsmoglichkeiten bei Vertragsabschluss
2 2691t

Spaltung 2 238

Ubernahme 2 246

Universalsukzession 2 253 ff.
Vermégensiibertragung 2 240
Vermégensiibertragung nach § 179a AktG
2248

Verschmelzung 2 237
Zustimmungserfordernisse 2 257 ff.

Umwelt-Haftpflichtversicherung 22 112,

1191f.

Umweltmaingel der Mietsache 14 271 ff.

siehe auch Mingel der Mietsache
siehe auch Risikoverteilung im Mietverhiltnis

Umzug

Schadensersatz fiir Kosten 15 181

Ungerechtfertigte Bereicherung (§§ 812 ff.

BGB)

Nutzungsherausgabeanspruch des Vermieters
16 134fF.

Schénheitsreparaturen 16 219

Verhiltnis zur Stérung der Geschiftsgrundlage
817

Verwendungsersatzanspruch des Vermieters
16 254 fF.

Ungestorter Gebrauch der Mietsache

14 93ff.
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Ungezieferbefall

— Allgemeine Geschiftsbedingungen 13 50

— Kiindigung des Mieters 15 205

— Mangel der Mietsache 14 268

— Nebenkosten 11 112

Unklarheitsklausel

— Allgemeine Geschiftsbedingungen 7 89

Unméoglichkeit

— Abgrenzung zum Gewihrleistungsrecht
14 711f., 232f.

— anfingliche 14 71ft., 232

— Anwendbarkeit des allgemeinen Leistungssto-

rungsrechts 14 711f., 77
— der Mieterpflichten 13 184 ft.
— der Uberlassung der Mietsache 14 71 ff.
— der Wiederherstellung des urspriinglichen
Zustandes der Mietsache 16 304
— Gegenleistungspflicht, Schicksal 13 188f.
— Miete, Entrichtung 13 216f.
— nachtrigliche 14 77, 233
— Unvermdgen 14 76
nsicherheiteneinrede (§ 321 BGB)
— Insolvenz des Mieters 20 41f.

Unterbrechung der Verjahrung 10 279, 282

17 911t

Unterbrechung von Prozessen

— in der Insolvenz (§ 240 ZPO) 20 135{f.

Unterlassungsanspruch bei Gebrauchsbe-
eintrichtigungen 14 108

Untermiete

— Abtretung der Mietrechte 18 2

— Abtretungsklauseln 18 88 ff.

— Anderung der Nutzungsart 15 135

— Anfechtung 18 13

— Anspruch auf Erlaubniserteilung 18 191f.

— Ausgangslage 18 1f.

— Ausschluss des Kiindigungsrechts 18 16

— Ausschluss der Untervermietung 18 16

— Betriebspflicht 18 34

— Bindung an vertragsgemifBen Gebrauch der
Mietsache 14 44f.

— Erlaubnis zur Untervermietung siehe dort

— Erlaubnispflichtige Untervermietung 15 123;

18 3ff.
— Gebrauchsiiberlassung 15 124 ft.; 18 3ff.
— Gewinnabschopfungsklausel 18 34, 85
— Herausgabenanspruch gegen Untermieter
13 174F; 18 60 L.
— Haftung fiir den Untermieter 18 57 ff.
— Konkurrenz 18 51
— Kiindigung des Mieters 15 122 ff., 195;
18 541f.
— Kiindigung des Vermieters 15 246f.
— Nutzungsentschidigung 16 78
— Preisbindungsklausel 18 86 f.
— Rechtsmingel der Mietsache 14 305
— Riickgabe der Mietsache 16 14, 18, 22f.
— Schutzbereich des Hauptmietvertrags 18 12
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— selbststindiger Gebrauch 15 125

— Sonderkiindigungsrecht des Mieters 15 122 f.

— unerlaubte Untervermietung 15 122ft.,
246f; 18 76 .

— unselbststindiger Mitgebrauch 15 128

— Untermietzuschlag 10 209f.; 15 131; 18 311,
79

— Untermietzuschlagsklauseln 18 82 ff.

— Unter-Untermiete, unbefugte 15 246

— Verhiltnis Mieter/Untermieter 18 10f.

— Verhiltnis Vermieter/Untermieter
18 121F.

— Verjihrung 17 23; 18 74

— vertragsgemifBer Gebrauch der Mietsache
14 44f.

— Verweigerung der Erlaubnis 15 122 ft.

— Verwirkung des Kiindigungsrechts
18 55

Untermietzuschlagsklauseln 10 228 ff;
18 821F.

Unternehmenspacht 1 19

Untreue des Vermieters (§ 266 StGB)

— Baukostenzuschiisse 10 238

Unwirksamkeit des Mietvertrages

— Allgemeine Geschiftsbedingungen 7 185 ft.

— Allgemeines 5 391t

— Anfechtung 5 60 ft. siehe dort

— Bestiatigung 5 99f.

— Beweislast 5 97f.

— bewusste Willensmingel 5 46 ff.

— geheimer Vorbehalt 5 46

— mangelnde Geschiftsfihigkeit 5 41 ff.

— Salvatorische Klausel 5 98

— Scheingeschift 5 47 siehe dort

— Sittenwidrigkeit 5 55 ff.

— Teilunwirksamkeit 5 95 ft.

— VerstoB gegen Formvorschriften 5 94

— VerstoB3 gegen Verbotsgesetz 5 52 ff.

— Wucher 10 44ff,, 113; 13 2

Unwirksamkeit von AGB

— Rechtsfolge 7 168 ff.

— Schadensersatzpflicht 7 188 ft.

— Unterlassungsanspruch 7 191 ft.

— Verbandsklage 7 191 {f.

Upwards-only-Anpassung 10 138, 167

Urkundsprozess

— Barkaution 16 314

Valutaverhiltnis bei Garantie 12 218
Verinderung der Mietsache
siehe Verschlechterung der Mietsache
VerduBerung der Mietsache 2 134ff.
siehe auch Wechsel der Vertragsparteien
— Abdingbarkeit 2 165, 181 ft.
— Anfechtung 2 158
— anrechenbarer Baukostenzuschuss 10 241
— Anwendungsbereich 2 137 {f.
— Aufrechnung 10 270
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— Barkautionen 12 255, 259, 271; 16 313f.

— Baukostenriickschiisse 10 249

— Beendigung vor Eigentumsiibergang
2 179¢.

— Biirgschaften 2 201

— durch Insolvenzverwalter 20 117 ff.

— Garantiehaftung des Vermieters 14 333

— Insolvenz des Vermieters 20 117 ff.

— keine Pflicht zur Vertragsanpassung 2 184

— Konkurrenzschutz 2 205 ft.

— mehrere Eigenttimer 2 141

— mehrere Erwerber 2 145

— Mieterdarlehen 2 215f.; 10 207 ff.

— Mietminderung 2 223

— Mietsicherheiten 2 185ft.; 12 252 ff.

— Moglichkeiten des Erwerbers zur Vertragsbe-
endigung 21 5ff.

— Nebenkosten 2 203f.

— Objekt aus der Insolvenzmasse 2 189

— Patronatserklarungen 2 186

— Schonheitsreparaturen 16 221 ft.

— Schutz des gutgliubigen Mieters 2 173 ff.

— selbstschuldnerische Biirgenhaftung 2 163

— Sicherung des Mieters 21 4 ff.

— Sparforderungen 2 195

— Ubertragung von Rechten vor Eigentums-
iibergang 2 178

— VeriduBerung eines Teils der Mietsache
siehe dort 2 166

— VeriuBerung vor Uberlassung 2 146

— Verjihrungsbeginn 17 62f.

— verlorener Baukostenzuschuss 10 222

— Vermieterpfandrecht 2 202

— Verpflichtungserklirung des VerduBerers
2 224ff.

— Verwendungsersatzanspriiche 2 217

— Wegnahmerecht des Mieters 16 294 ff.

— Zuschiisse 2 209 ff.

VerauBerungsverbot bei Zwangsversteige-
rung 19 8

Verbandsklage 7 191 ft.

Verbesserung der Mietsache 15 137 ff.
siehe auch Modernisierungen

— Sonderkiindigungsrecht des Mieters (§ 554
BGB) 15 1371t

Verbotene Eigenmacht des Vermieters
13 149, 194; 14 971F; 16 56 ft.

— Kiindigungsrecht des Mieters 14 359

— Rechtsfolgen 14 97 ff.

— Zuriickhalten von Versorgungsleistungen
13 194; 14 212

Verbotene Eigenmacht eines Dritten

— Herausgabeanspruch des Vermieters 13 20a

Verbotsgesetz i. S.v. § 134 BGB 5 52ff.

Verfall der Mietsicherheit 12 82

Verfallklauseln 12 82

Verfiigungsbefugnis

— Entzug bei Zwangsverwaltung 19 53

Ve

Ve
Ve
Ve
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rfiigungsverbot, gerichtliches
Insolvenzverfahren 20 18f.

ohne Insolvenzverwalter 20 33
rgleichsmiete, ortsiibliche 10 19

siehe auch ortsiibliche Vergleichsmiete
rhandlungszeitraum, Hemmung der
Verjahrung 10 289; 17 911t

rjahrung 10 277ff; 17 1.
Abdingbarkeit kurzer Fristen 10 284
abgetretene Rechte 17 44

Allgemeine Geschiftsbedingungen 7 123;
17 77t

Anspriiche Dritter 17 23f.

Anspriiche des Mieters 17 32 ft., 72
Anspriiche des Vermieters 17 4 ft., 45ff.,
67 ff.

Anspriiche gegen Dritte 17 23f.
Aufrechnung 10 285; 17 91, 101
Aufwendungsersatzanspriiche des Mieters
14 354; 16 258ff.; 17 33ff.

Beginn der kurzen Verjihrung 17 45 ft. siehe
auch Verjahrungsbeginn

Berechnung der kurzen Verjihrungsfrist

17 64f.

Beschidigung nicht vermieteter Gegenstinde
17 18ff.

Beschidigung von Eigentum Dritter 17 20
Beweislast 17 114

Biirgschaft, Verjahrungseinrede 12 178 1t;
16 307

culpa in contrahendo 4 56f.

Delikt 17 3, 14, 68, 72

Erftillungsanspruch des Vermieters 17 25
Ersatzanspriiche des Vermieters 17 66
Erschwerung der Verjihrung 10 278, 283;
12 9; 17 73ff.

Gewihrleistungsanspriiche 17 41
Hemmung 10 2981f.; 16 318; 17 91 L.
Hochstfristen bei Regelverjahrung 17 85 ff.
Instandhaltungsverpflichtung 17 16

Klage gegen Biirgen 12 180
konkurrierende gesetzliche Anspriiche

17 67 ff.

kurze Verjahrungsfrist (§ 548 BGB) 10 273;
17 11f.

Leistungsverweigerungsrecht 17 31, 113
Minderungsrecht 17 41

Nebenanspriiche des Vermieters 17 17
Nebenkosten 11 241 ff.

Neubeginn der Verjihrung 10 302f.; 17 991t
Nutzungsentschadigungsanspriiche 16 116;
17 25

Personenschiden 17 29

Prozess und Verjahrung 17 113 ft.
Rechtsfolge 17 31, 113

Regelverjahrung 10 278, 289, 295 ft.;

17 77t

Renovierung 17 16, 34
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— Raiicktritt 10 287f.
— Sanierung, Ausgleichsanspriiche 23 212f.
— Schiden nach Mietvertragsende 17 22
— Schadensersatzanspriiche des Mieters 17 37f.
— Schadensersatzanspriiche des Vermieters
17 71f., 55, 86f.
— Schonheitsreparaturen 16 211; 17 7, 16, 33f.,
55f.
— Schuldrechtsreform 10 279f., 289
— sittenwidrige Schidigung 17 68
— titulierte Anspriiche 10 292
— Ubergangsvorschriften 10 305 fF.
— Umgestaltung durch Mieter 17 14
— Unterbrechung der Verjihrung 16 318;
17 911f.

— Verinderung und Verschlechterung der Miet-

sache 17 4ft., 13, 15

— Verjihrungsbeginn 17 45ff. siehe dort

— Verjihrungsfrist, Verkiirzung 17 78

— Verjihrungsfrist, Verlingerung 12 9; 17 74,
78f.

— vertragliche Gestaltungsmoglichkeiten
17 73ff.

— Verwendungsersatzanspruch des Mieters
16 116; 17 34, 40

— Verzicht auf Einrede 10 284

— Wegnahmerecht des Mieters 16 300 ft.;
17 361f., 58, 63

— Wirkung 10 280, 283; 17 31, 113

— Zahlung der Miete 17 25, 82

— Zerstorung der Mietsache 17 11, 26

— Zuriickbehaltungsrecht 10 276f.

Verjahrungsbeginn

— Annahmeverzug des Vermieters 17 51

— Anspriiche des Mieters 17 58 ff.

— Anspriiche des Vermieters 17 45 ff.

— ohne Besitz der Mietsache 17 49f.

— Regelverjahrung 10 294; 17 85

— Riickgabe der Mietsache 17 45f.

— Schadensersatz statt der Leistung 17 74

— Schlisseliibergabe 17 47f.

— teilweise Riickgabe von Mietsachen 17 53

— VeriuBerung der Mietsache 17 62f.

— Wiederherstellungsanspruch 17 52

Verkehrssicherungspflichten 14 214 ff.,
13 77, 109t.
siehe auch Erhaltung der Mietsache

— Allgemeine Geschiftsbedingungen 13 113

— Erhaltungspflicht des Vermieters 14 214 ff.

— Flughafenbetreiber 23 194

— Grenzen der Vermieterpflicht 14 215

— Haftpflichtversicherung 22 115, 119

— Kontroll- und Uberwachungspflichten des
Vermieters 13 112; 14 218

— Sorgfaltsmalstab 13 114

— Streitverkiindung 13 114

— Ubertragung der Pflichten auf den Mieter
13 110ff; 14 217
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Verletzung 4 8ft.

Vermieter als Pflichteninhaber 13 109
Vollstreckung 13 114

wihrend Vorenthaltung der Mietsache 16 105

Verkehrswert (Gemeiner Wert), Versiche-

rung 22 93

Verlingerungsklauseln 9 17 ff.
Verlorener Baukostenzuschuss 10 234 ff.

Abstandszahlungen 10 239

Begriff 10 234

Eigentumswechsel 10 240
Kiindigungsausschluss 10 235

Mietdauer 10 235

Mietvorauszahlung, Verhiltnis 10 232, 235
Ruiickzahlungsanspruch 10 236
Sonderkiindigungsrecht in der Zwangsverstei-
gerung 19 34

Zulissigkeit 10 234

Zwangsversteigerung 19 34

Verlustiibernahmevertrige 12 23, 241 ft.
Vermieter

Anspriiche und Rechte bei Pflichtverletzun-
gen des Mieters 13 183 ff.
Erhaltungspflichten 14 192ff.

Insolvenz 20 90 ft. siche Insolvenz

des Vermieters

Sicherung des Vermieters 12 1ff. siehe dort
Uberlassung der Mietsache 14 51 fF.
verkehrswesentliche Eigenschaft 5 71

Vermieterpfandrecht 12 24f., 283 ft.

abgesonderte Befriedigung (Insolvenzverfah-
ren) 20 294

Anwartschaftsrecht 12 289, 296f.
Durchsetzung (Einstweilige Verfligung)
12 308

Entfernung des Pfandobjekts 12 301 ff.
Entstehung 12 284 ff.

Erloschen (§ 562a BGB) 12 301 ff.
Gegenstand 12 287 ft.

gesicherte Forderungen 12 291f.
Insolvenz des Mieters 20 40, 87 ff., 141
Insolvenzerdftnungsverfahren 20 40
Insolvenzverfahren 20 87 ff.
Konkurrenzen zu anderen Sicherungsrechten
12 295ff.

Kundenkarteien 12 290
Nutzungsentschidigungsanspriiche 16 83
Riumung der Mietsache 16 25f.
unpfindbare Sachen 12 290

vertragliche Erginzung 12 311 ff.
Verwertung 12 310

Wegnahmerecht des Mieters, Verhiltnis
16 303, 305

Widerspruch bei Drittverwertung 12 314
Wiederaufnahme eines Prozesses 20 141

Vermieterwechsel

Betriebskostenabrechnung 11 279 ff.

Vermietung vom ReiBbrett 9 8f.
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Vermogensschaden-Haftpflichtversicherung

22 114

Verpfandung von Wertpapieren 12 22, 198f.

Verschlechterung der Mietsache

— Anspriiche in der Zwangsverwaltung 19 81

— Verjihrung 17 4ft.

Verschlechterung der Vermdogensverhalt-
nisse

— Insolvenz des Mieters 20 3 ff.

— Kiindigung 20 1, 6 ft.

Verschmelzung

— gesetzlicher Ubergang des Mietvertrages
12 278 ff.

— Mietsicherheit 12 278 ff.

— Verschlechterung der Vermégenslage des
Ubernehmers 12 281

Verschulden

— Allgemeine Geschiftsbedingungen 14 385

— Anwalt 15 229

— bei Vertragsschluss siehe culpa in contrahendo

— des Mieters 15 216

— des Vermieters 15 203, 216

— Erftllungsgehilfe 15 230

— nachtrigliche Mingel, Schadensersatz
14 336

— Zahlungsverzug 15 228 ff.

Versicherte Gefahren

— Ausschlusstatbestinde bei Allgefahren-
Versicherungen 22 44f.

— Blitzschlag 22 4, 6, 9

— Brand 13 70; 22 4, 61t., 60, 96f.

— Erdbeben 22 26, 29, 39

— Erdrutsch 22 26, 29, 40

— Erweiterungen des Versicherungsschutzes
2212

— Explosion 22 4, 6, 10

— Fahrzeuganprall 22 29, 31f.

— Flugkorper, Absturz 22 6, 11

— Hagel 22 23, 25, 29, 35, 38

— Heizungsanlage 22 14

— Kernenergie, Radioaktivitit 22 44, 75a, 77

— Krieg 22 44, 75a, 77

— Lawinen 22 23, 26, 29, 44

— Leitungswasser 22 29, 35, 49, 69

— Mietverlustschiden 22 51, 63 ff.

— politische Risiken 22 28, 30

— Regen 22 23

— Rohrbruch 22 14ff.

— Schnee 22 23, 26, 29, 38, 41, 49

— Streik 22 29f.

— Sturm 22 211f,, 29, 35, 38f., 49

— Sturmflut 22 23, 38, 44

— Terrorismus 22 44, 70 ff.

— Triple-Net-Mietvertrige 22 113

- Uberschwemmung 22 26, 29, 36ft.

— unbenannte Gefahren bei All-Risk-
Versicherungen 22 42, 48

— Verkehrssicherungspflicht 22 115, 119
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Vermieter als Arbeitgeber 22 120
Vermieter als Bauherr 22 120a
Vermieter als Grundeigentiimer 22 118f.

Versicherungen 11 132; 22 1ft.

Gebidude-Versicherung 22 3 ft.
Haftpflichtversicherung 11 132; 22 112ft.
Haftungsfreizeichnungen 13 42
Sachversicherung 11 132

- Terrorismusversicherung 22 44, 70 {f.
Versicherungsfragen

Allgefahren-Versicherung 13 42; 22 391f.,
83

allgemeine Bedingungen 22 5
All-Risk-Versicherung 13 42; 22 421t., 83
Anzeigepflicht des Versicherungsnehmers
22 98af., 1001f.

Ausschlusstatbestinde 22 44 f.
Basisdeckung 22 4, 28

Besichtigung des Objekts vor Vertragsschluss
22 99

Betriebskosten 11 132; 22 2, 78 ff.
Bodenverunreinigungen 22 61
Dekontamination von Erdreich 22 46, 61
Entschidigungsleistung 22 86 ff.

Extended Coverage Versicherung 22 27 ft.
Extremus, Terrorismusversicherung 22 73
Feuerversicherung nach AFB 22 4 ft.
Gebidude-Versicherung 22 3 ff.

Gefahren siehe Versicherte Gefahren
Gefahrerhohung 22 1011f., 111f.
Gemeiner Wert, Versicherung 22 93
Haftpflichtversicherung 22 114 ft.
Hagelversicherung 22 25

Haus- und Grundeigentiimer-Haftpflicht
22 1181t

Kostenpositionen 22 46f.
Leitungswasserversicherung 22 13 ff.
Neuwertversicherung 22 87 ff.
Obliegenheiten des Versicherungsnehmers
22 98{t.

Radioaktivitit 22 44, 75a, 77

Regress des Versicherers beim Mieter

(§ 67 VVG) 22 94ft.

Reprisentant 22 111 ft.

Raicktrittsrecht des Versicherers 22 100 f.
Schadenregulierung bei Gebiude-
Versicherung 22 86 ft.

Schadenregulierung bei Haftpflichtversiche-
rung 22 130 ft.

Sicherheitsvorschriften, Einhaltung 22 104 ff.
Sturmversicherung 22 21 ff.
Terrorismusversicherung 22 44, 70 ff.
Umwelt-Haftpflichtversicherung 22 122 ff.
Verkehrswertversicherung 22 93
VGB-Versicherungen 22 491f., 63 ft.
‘Wohngebiude-Versicherung (VGB) 22 49f.
Zeitwertversicherung 22 92

Zurechnung von Mieterverhalten 22 111 ft.
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Versicherungskosten

— Allgemeine Geschiftsbedingungen 22 85

— Betriebskosten 11 132; 22 2, 78 ft.

Versicherungspflicht des Mieters 13 49

Versorgungsleistungen des Vermieters
siehe auch Erhaltung der Mietsache

— Allgemeine Geschiftsbedingungen 13 50

— Erhaltungspflichten des Vermieters 14
2101t

— Insolvenz des Vermieters 20 99f.

— Instandhaltung und Instandsetzung von Ver-
sorgungsleitungen 13 50; 14 211f.

— Ubertragung auf Mieter 13 50

— wihrend Vorenthaltens der Mietsache 16 103

— Zuriickhaltung wegen Verzugs mit Zahlungen

13 194a; 14 212
Versorgungsunternehmen 14 213
Verpiatungsschaden siche Verzug
Versteckter Dissens 5 34 ft., 64
Versteigerung der Mietsache 19 1{f.

siehe auch Zwangsversteigerung der Mietsache
VerteilungsmaBstab
— Heizkosten 11 324ff.

— Nebenkosten 11 162 ft.
Vertragsabschlussgebiihr 10 227
Vertragsdauer

— 30-Jahresgrenze (§ 544 BGB) 9 391t.
— Abschlussoptionen 9 36

— Anderung 9 15ff,, 37f.

— Beginn 9 4ft.

— Ende 9 12f.

— gesetzliche Grenzen 9 2f.

— Kiindigungsverzichtsklauseln 9 34 ff.
— Optionsklauseln 9 22 ff.

— Terminologie 9 1

— Verlingerungsklauseln 9 17 ff.

— Vertragsfreiheit 9 2f.
Vertragsfreiheit

— Grundsatz der Vertragsfreiheit 5 39f.
VertragsgemiBer Gebrauch der Mietsache

13 26ft; 14 2f., 24t
— Allgemeine Geschiftsbedingungen 13 29,

35
— Art der Nutzung 13 58 {t.

— Beeintrichtigung siche Gebrauchsbecintrichti-
gung

— Beschrinkung durch Vertrag 14 36 ft.

— Beschreibung im Mietvertrag 14 24 ff.

— Beweislastverteilung 13 28 ff.

— DIN-Normen, Einhaltung 14 14, 21

— Einzelfille vertragsgemiBen Gebrauchs

13 571f.

— Erhaltung des vertragsgemifBen Gebrauchs

14 192ff.

— Erreichbarkeit der Mietsache 14 18f.

— Erweiterung und Fortentwicklung 14 39 .

— Gebrauchsiiberlassung an Dritte 13 54 ff;
14 441t
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geeigneter Zustand, Erhaltungspflicht des
Vermieters 14 4

Gewihrleistungsausschluss bei Uberschreitung
14 380

Grenze 13 541t

Haftungsausschliisse und Haftungsbegrenzun-
gen 13 39ff.

Hauptleistungspflicht des Vermieters 13 26
Instandhaltung, Instandsetzung, Schénheitsre-
paraturen 14 201 ff.

Intensitat der Nutzung 13 67 ft.
Konkretisierungen 13 36 ff.

Mingel der Mietsache 14 240 ft. siehe dort
Pflichtentibertragung auf den Mieter 13 46 ff.
rechtliche Anforderungen 14 7 ff. siehe dort
Rechtsfolgen nicht vertragsgemifBen Ge-
brauchs 13 72ft.

subjektiver Fehlerbegrift 14 240

tatsichliche Anforderungen 14 17ff., 240
Unterlassen der Nutzung, Betriebspflicht 13 71
Untermiete 14 44f.
Verkehrssicherungspflichten des Vermieters
14 214ff.

Versicherungspflicht des Mieters 13 49
Versorgungsleistungen des Vermieters 14
210ff.

vertragliche Gestaltungen 13 311t.; 14 5f.
Verwendungsrisiko und Stérung der Ge-
schiftsgrundlage 14 47 ft.

Wechsel des Gebrauchs anderer Mieter 14 40
Wohnraum 14 5

Zustand der Mietsache bei Ubergabe 14 85 fF.

Vertragsinhalt

essentialia negotii 5 26, 36
Inhaltskontrolle bei AGB 7 94 ff.
Schranken der Inhaltskontrolle 7 137

Vertragsparteien

Anscheinsvollmacht 2 32

Betreuung 2 39 ff.

Bruchteilsgemeinschaften 2 111 ff.
Duldungsvollmacht 2 31

Ehegatten 2 56 ff.

Einzelkaufleute 2 43f.

EWIV (Europiische Wirtschaftliche Interes-
senvereinigung) 2 99 ff.
Gesamthandsgemeinschaften siehe dort 2 60 ft.
Geschiftstihigkeit siehe dort 2 18 ff.
Gesellschaft biirgerlichen Rechts (GbR) siehe
dort 2 621F.

Gesellschafterwechsel siehe dort 2 301 fF.
Gewerbliche Weitervermietung siehe dort

2 451t 2301t

Griindungsgesellschaften siehe dort 2 283 ff.
Idealverein 2 93 ft.

Juristische Person siehe dort 2 119ft.

Kauf bricht nicht Miete (§ 566 BGB) 2
1341

Kommanditgesellschaft (KG) 2 90, 294 ff.
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— Kommunaler Zweckverband 2 297

— Lebensgemeinschaften 2 59

— Liquidator 2 337

— Loschung einer eingetragenen Gesellschaft
siehe dort 2 3321t.

— natiirliche Person 2 16 ft.

— Nichtrechtsfihiger Verein siehe dort 2 92 ff.

— Offene Handelsgesellschaft (OHG) 2 86 ff.,
292f.

— Parteien kraft Amtes 2 42

— Parteiwechsel durch Vertrag siche dort 2
3561t

— Parteiwechsel durch Vertragsiibernahmeklau-
sel 2 362f.

— Partnerschaftsgesellschaften/Sozietiten
2 1064t 3101F.

— Personenmehrheiten/-handelsgesellschaften
siehe dort 2 49 ff.

— Rechte der Mietvertragsparteien nach dem
UmwG siehe dort 2 2621t

— Rechtsfihigkeit 2 18 ft.

— Rechtsnachfolge kraft Rechtsgeschift siehe
dort 2 342 ft.

— Rubrum 2 11, 44, 811, 94, 124

— Schadensersatz siehe dort 2 218 {f.

— Schriftform 2 6, 38, 72ft., 124

— Sozietiten 2 109f., 310ff.

— Stellvertretung siehe dort 2 24 ft.

— Tod einer Partei siehe dort 2 314 1t.

— Ubertragung des Handelsgeschiifts eines
Kaufmanns siehe dort 2 344 ff.

— Umwandlung siehe dort 2 234 ft.

— VeriduBerung der Mietsache siehe dort
2 134ff.

— Vertragsschluss 2 8 f.

— Vertreter ohne Vertretungsmacht siehe dort
2 34fL

— Wechsel der Vertragsparteien siche dort
2 1311

Vertragsschluss

— Annahme 5 11t siehe dort

— Antrag 5 3ft. siehe dort

— Dissens 5 28 ff.

— Internet 5 2; 6 111 ff.

— konkludenter Vertragsschluss 5 15 ft.

— Mietvertrag 5 1ff.

Vertragsstrafe 13 210 ft.

— Allgemeine Geschiftsbedingungen 7 123;
13 2104F.

— Hohe der Strafe 13 212

— Mieter nicht Unternehmer 13 213

— Vortilligkeitsklausel 13 210a

Vertragsiibernahme

— Anfechtung 5 81 siehe dort

— Sicherungsmittel 12 271 ft.

Vertragsverhandlungen

— Abbruch der Vertragsverhandlungen 4 28 ff.
siehe dort
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Vertragsverletzung des Mieters 13 183 ff.

— Abmahnungserfordernis 15 248

— Auffangtatbestand des § 543 Abs. 1 BGB 15
257 ff.

— Einzelfille 15 244

— erhebliche Vertragsverletzung (§ 543 Abs. 1
BGB) 15 2571t

— Gefihrdung der Mietsache 15 243 ft.

— Kiindigungsrecht 15 241 ff.

— Mietzahlung, Unterlassen 13 185 ft.

— Nebenpflichtverletzungen 13 208

— Obhutspflichtverletzung 13 208, 208b

— Sorgfaltspflichtverletzung 13 208, 208b;
15 243

— unbefugte Uberlassung an Dritte 15 246f.

— Unmoglichkeit der Leistung 13 184 ff.

— Untermiete, unbefugte 15 246 f.

— Verjihrung von Anspriichen 17 13 ff.

Vertragszweck siehe Mietzweck

Vertrauensverhiltnis, Zerstorung

— Kiindigung des Mietverhiltnisses 15 260,
262

Vertreter ohne Vertretungsmacht 2 34 ff.

— Annahme 5 20

Vertretung siche Stellvertretung

Verwahrung

— Abgrenzung zum Mietvertrag 1 35 ff.

Verwaltungsakt zur Aufhebung eines Miet-
verhiltnisses 15 4, 276 ff.

— Enteignung 15 277

— Entschidigungsanspruch 15 280

— Sanierungsgebiet 15 278 f.

— Umlegungsgebiet 15 277

Verwaltungskosten

— Ansetzbarkeit 11 19f.

— Begriff 11 18

— Facility Manager 11 27f.

Verwender

— Allgemeine Geschiftsbedingungen 7 19 ff.

Verwendungsersatz 14 3491f.; 16 260 ff.
siehe auch Aufivendungsersatzanspruch des Mieters
(§ 536a Abs. 2 BGB)

Verwendungsrisiko siehe Risikoverteilung im
Mietverhltnis

Verwendungszweck der Mietsache siche
Mietzweck

Verwertung einer Mietsicherheit 12 73 ff.

— Sparbuch 12 121fF.

— Vermieterpfandrecht 12 310

— Wertpapiere 12 199

Verwirkung 17 103ff., 116f.

— Beweislast 17 117

— Herausgabeanspruch gegen Untermieter
13 24

— Mingelrechte des Mieters 14 384

— Nachzahlungsanspruch bei Betriebskosten
11 217F; 17 106

— Nachzahlungsanspruch bei Indexmiete 10 151
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— prozessuale Fragen 17 116ft.
— Umstandsmoment 17 105
— Verwendungsersatzanspruch des Mieters
16 269
— Zeitmoment 17 104
Verzinsung der Barkaution 12 108 ff.
Verzinsungspflicht 12 108 ff.
Verzogerungsschaden 13 192ft., 206
siehe auch Verzug
Verzug
— Annahmeverzug siehe dort
— des Mieters 13 190t
— entgangener Gewinn 13 196f.
— Fixgeschift 14 80
— Kiindigung 13 199f.
— Mangelbeseitigung, Schadensersatz 14 338
— mit Uberlassung der Mietsache 14 75 ff.
— Raiicktritt 13 199f.
— Schadensersatz statt der Leistung 13 195
— Verzogerungsschaden 13 192 ff.
— Verzogerungsschaden bei verspiteter Riickga-
be der Mietsache 16 121 ft.
— Verzégerungsschaden bei verspiteter Uberga-
be der Mietsache 14 81
— Vorteilsausgleichung 13 198
— Zahlungsverzug des Mieters siehe dort
VGB-Versicherungen 22 49ff., 63 ft.
Vollmacht 2 25ff.
— Kiindigung des Mietvertrags 15 60
— Zuriickweisung (§ 174 BGB) 15 61 ff.
Vollmachtsklausel 2 28
— Allgemeine Geschiftsbedingungen 7 1601t.,
181; 15 60, 72
Vollstandigkeitsklausel
— Allgemeine Geschiftsbedingungen 7 167
Vollstreckung
— Betriebspflicht des Mieters 13 151
— Einstweilige Verfligung 13 130f.
— Vollstreckungstitel 19 3f.
— Wahrnehmung der Verkehrssicherungspflicht
13 114
— Wegnahmerecht des Mieters 16 308
— Zwangsversteigerung 19 11f. siehe dort
— Zwangsverwaltung 19 56 ft. siehe dort
Vollstreckungsgegenklage
— bei Biirgschaft 16 318
Vollvermietung
— zugesicherte Eigenschaft 14 277, 298
Vorausklageeinrede, Verzicht 12 160
Vorbehalt, geheimer 5 46
Vorenthaltung der Mietsache 16 691f., 861,
1211t
— Nutzungsentschidigungsanspriiche 16 86 ft.
— weitere Schadensersatzanspriiche 16 121 ff.
Vorfilligkeitsklauseln 13 249 ft.
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
(§ 12 BauGB) 23 105, 111
siehe auch Bauplanungsrecht
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Vorlaufiger Insolvenzverwalter siehe Insol-
venzvenwalter, vorliufiger

Vormerkung

— Dauernutzungsverhiltnis (WEG) 21 23

Vormietrecht

— Absicherung im Erstvertrag 3 64

— Anderung des Erstvertrages 3 53

— anwendbare Vorschriften 3 44

— Aufhebung des Erstvertrages 3 52

— auflésende Bedingung 3 52

— aufschiebende Bedingung 3 52

— Austibungsfrist 3 57

— Austibungsrecht 3 48, 57

— Bindung des Erwerbers 3 71 ff.

— Doppelvermietung 3 62ff.

— Form 3 59f.

— Incentives 3 66

— Inhalt 3 48ff.

— Maklerabrede 3 67

— Mitteilungspflicht 3 54 f.

— Personengebundenheit 3 74

— Rechtsfolge 3 62ff.

— Rechtsnatur 3 43

— Raiicktrittsrecht 3 52

— Ubertragbarkeit 3 74

— Umgehungsgeschift 3 49

— VeriduBerung der Mietsache 3 72

— Vereitelung 3 48, 65, 68

— Vererblichkeit 3 74

— Verzicht 3 58

— Vormietfall 3 49 ff.

Vormundschaftsgericht

— Genehmigung 5 44

Vorrang von Individualabreden

— Allgemeine Geschiftsbedingungen 7 76 ff.

Vorschussanspruch

— Aufwendungsersatzanspruch des Mieters
14 354; 16 243

— Einstweilige Verfligung 16 271

— Schonheitsreparaturen 13 182

— Zwangsverwaltung der Mietsache 19 66

Vorsteuerabzug 10 82f., 92f., 105 ft.
siehe auch Umsatzsteuer

Vorteilsausgleichung 13 198

Vorvertrag
siehe Mietvorvertrag 3 4 f.

Vorzeitige Beendigung des Mietvertrages

— Schadensersatzanspriiche 16 311 ff.

Wihrungsgesetz 10 133

‘Warenlager

— Gegenstand des Vermieterpfandrechts (§ 562
BGB) 12 285

‘Warensortiment

— Allgemeine Geschiftsbedingungen 23 18

— Bindung tiber Mietzweckvereinbarung 14
361t

— Factory Outlet Center 23 115ft.
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— Haupt- und Nebenartikel 14 1391f; 23 56
— Konkurrenzschutz bei Sortimentsinderung 14
123; 23 57
— oftentliches Recht 23 115ff.
— Sortimentsbindung 23 18, 115ff.
Wirmecontracting 11 105
Wirmelieferung 11 104
Wirmedammung 14 262
‘Warmmiete 10 10ff.
— Bruttowarmmiete 10 13
— Nettowarmmiete 10 14
‘Warmwasserkosten
— Betriebskosten 11 110
‘Wartungskosten 11 33 ff.
‘Wasser
— Versorgung bei Vermieterinsolvenz 20 99 ft.
— Versorgungsleistung des Vermieters 14 210 ff.
— wihrend Vorenthaltens der Mietsache 16 58,
100
Wasserkosten
— Betriebskosten 11 100
— Warmwasser 11 110
Wasserqualitat
— Kiindigungsgrund 15 196
Wechsel der Vertragspartei 2 131 ff.
siehe auch Verdauflerung der Mietsache
— Abbedingung von § 566a BGB 12 263
— Gesellschafterwechsel siehe dort 2 301 ff.
— Gewerbliche Weitervermietung siehe dort
2 451t., 2301t
— Griindunggsgesellschaften siehe dort 2 283 fF.
— Loschung einer eingetragenen Gesellschaft
siehe dort 2 3321F.
— Rechte und Pflichten des Erwerbers
12 252ff.
— Rechte und Pflichten des VerauBerers
12 263 ff.
— rechtsgeschiftliche Ubertragung des Mietver-
trages 12 271 ff.
— Rechtsnachfolge kraft Rechtsgeschifts siehe
dort 2 342 t.
— Sicherungsmittel (§ 566a BGB) 12 151 ft.
— Tod einer Partei siehe dort 2 314 ff.
— Umwandlung siehe dort 2 234ff.
— Verschmelzung (§ 2 UmwG) 12 278
WEG
— Dauernutzungsrecht (§ 31 WEG) 21 16ff.
siehe dort
— Unmsatzsteuerfreiheit 10 79
— Teilungserklirung 14 15, 42f., 303
— Zwangsversteigerung 19 46 ff.
Wegfall der Geschiftsgrundlage
siehe Geschdftsgrundlage
Wegnahmerecht des Mieters 16 2, 263 f.
— Abtretbarkeit 16 290
— Abwendungsrecht des Vermieters 16 275 ff.
— Anspruch auf Gestattung der Wegnahme
(§ 258 Satz 2 BGB) 16 273

Register

— Aufwendungen, Abgrenzung 16 265

— Ausschluss des Wegnahmerechts 16 295f.

— Beseitigungspflicht 16 272

— Beweislast 16 297f.

— Einrichtungen, Begrift 16 264 ff.

— entschidigungslose Ubernahme der Einrich-
tung durch den Vermieter 16 283

— Gegenstand des Wegnahmerechts 16 267

— Insolvenz des Vermieters 20 108

— Nutzungsersatzanspriiche des Mieters
16 274

— Schadensersatzanspriiche des Mieters 16 284

— Trennunggsrecht (§ 258 Satz 1 BGB) 16 272

— Unmoglichkeit der Wiederherstellung des
urspriinglichen Zustandes 16 296

— VeriuBerung der Mietsache 16 285 ff.

— Vereitelung durch Vermieter 16 284

— Verjahrung 16 291ff; 17 36 ff., 58, 63

— Verkauf der Einrichtungen an Nachmieter
16 277

— Vermieterpfandrecht 16 294f.

— Verzicht 16 274

— Vollstreckung 16 299

— wesentliche Bestandteile der Mietsache 16
269

Weitervermietung

— kein konkludenter Aufhebungsvertrag 15
269

‘Werbegemeinschaft

— Allgemeine Geschiftsbedingungen 23 88 ff.

— Begriff 23 87

— Beitragszahlung 23 96

— Geschiftsfilhrung 23 97 ft.

— gesellschaftsvertragliche Regelung 23 94ff.

— Kiindigungsausschluss 23 95

— ,,Pre Opening*“-Phase 23 91

— Shoppingcenter 23 87 ff.

— Vertragsstrafe 23 92

— Zwangsmitgliedschaft 23 88ff.

Werbung an der AuBenfliche der Miet-
sache 14 64

Werkleistungen als Mietleistung 10 32; 13 3,
213ff, 241

‘Werkstatt

— Gesundheitsgefihrdung 15 208

Werktag 10 238

Werkvertrag

— Abgrenzung zum Mietvertrag 1 33 ff.

Wertersatz 21 67

Wertslcherungsklauseln 10 1281t
— Allgemeine Geschiftsbedingungen 10 155

— Basisjahr 10 149f.

— Dauernutzungsrecht (WEG) 21 24

— erginzende Vertragsauslegung 5 109

— Indexmiete 10 25, 129t.

— Indexverfall 10 164

— Gesamtnichtigkeit des Mietvertrags 10 152

— Gewinnbeteiligungsklausel 10 190
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Register

— Gleitklauseln mit automatischer Mietanpas-
sung 10 136 ff.

— Kostenelementeklauseln 10 186 ff.

— Leistungsvorbehalt 10 174 ft.

— Nebenkostenpauschale 10 132; 11 354 ff.

— Preisklauseln 10 189

— Preisklauselverordnung 10 130

— prozentuale Anderung 10 146 fF.

— Salvatorische Klausel 10 142

— Schriftform 6 64

— Sonderkiindigungsrecht 10 142

— Spannungsklauseln 10 165 ff.

— Staffelmiete 10 125 ft.

— Umsatzklauseln 10 190

— unangemessene Benachteiligung 10 144 ff.

— upwards-only-Anpassung 10 144, 158

— VerduBerung der Mietsache 2 112f.

— Verwirkung der Anspriiche 10 160; 17 108

Wesentliche Bestandteile der Mietsache 16
269

Wettbewerbsrecht

— Konkurrenzschutz 14 133, 180f.

Wettbewerbsverbote 14 180f.

Widerspriichliches Verhalten

— Unwirksamkeit der Kiindigung 15 94

Wiederaufnahme von Verfahren

— in der Insolvenz 20 137 ff.

Wiederherstellung der Mietsache

— Verjihrung des Anspruches des Vermieters 17
114

Wirtschaftliche Identitit bei Betriebsiiber-
gang 23 160ff.

Wirtschaftlichkeit

— Betriebskosten 11 9ff.

‘Wohngebaude-Versicherung (VGB) 22 491t
631t

‘Wohnraum

— Begriff 1 52

‘Wohnraummiete

— Abgrenzung zur Geschiftsraummiete 1 12,
481t 631t

‘Wohnung

— Begriff 1 53

‘Wohnungseigentum siehe WEG

‘Wohnungseigentumsgesellschaft

— Betriebskosten 11 290 ft.

Wucher 5 59; 10 441, 113; 13 2

‘Wucherihnliches Missverhaltnis 5 58

Zahlungsunfihigkeit des Mieters
siehe auch Insolvenz des Mieters

— kein Ausschluss des Zahlungsverzugs 13 185;
15 227

Zahlungsverbot bei Zwangsverwaltung 19
661.

Zahlungsverzug des Mieters

— Abdingbarkeit der Kiindigungsmaoglichkeit
15 2391
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fette Zahlen = Kapitel

— Abmahnung entbehrlich 15 232

— Absendung des Geldes 15 222

— anwaltliche Beratung, fehlerhafte 15 229

— Aufrechnung 15 233 ff.

— Ausschluss einer Kiindigung 15 233

— Auswirkungen auf eine Biirgschaft 12 98

— Beweislast 15 237f.

— Entbehrlichkeit der Abmahnung 15 176

— entgangener Gewinn 13 233f.

— Insolvenz des Mieters 20 14 siche dort

— Kiindigungstatbestinde 13 199f.; 15 218f.

— Leistungshandlung 15 222

— Mahnung 15 221

— Mietminderung 15 229

— Mietriickstand 15 218f.

— Nebenkosten 15 220

— Rechtzeitigkeitsklausel 15 222

— Raiickeritt 13 199f.

— Schadensersatz 13 195ff.

— Teilleistungen 15 224

— Unwirksamkeit einer Kiindigung 15 233

— Verschulden 15 228 f.

— Verzugszinsen 15 220

— Voraussetzungen einer Kiindigung 15
220fF.

— Vorteilsausgleichung 13 198

— Zahlungsunfihigkeit 15 227

— Zuriickbehaltungsrechte 15 226f.

Zeitablauf, Beendigung des Mietverhaltnis-
ses 15 1, 51t.
siehe auch Befristung

Zeitwertversicherung 22 83, 88

Zerstorung der Mietsache 15 188

— Erhaltungspflicht des Vermieters 14 227f.

— keine Pflicht zur Wiederherstellung 14 227

— teilweise Zerstorung 14 228

— Verjihrung von Anspriichen des Vermieters
179

Zins auf Barkautionen 12 108ff.

Zubehor, Riickgabe 16 16

Zugang der Kiindigung 15 48ff.

— Beweislast 15 56

— Einschreiben 15 53

— Gerichtsvollzieherzustellung 15 58

— Rechtzeitigkeit 15 55

— Telefax 15 51f.

— ibliche Geschiftszeiten 15 52

— unbekannter Aufenthalt 15 59

— Zugangsvereitlung 15 53f.

Zugang der Miingelanzeige nach § 536¢
BGB 13 951t.

Zugangsbeschrankungen zur Mietsache

— Kiindigungsrecht 15 196

Zugesicherte Eigenschaft 14 293ff.; 23 73

— Beispiele 14 298 {t.

— Eigenschaft der Mietsache 14 297

— Form 14 296

— Garantiehaftung des Vermieters 14 330 ft.



magere Zahlen = Randnummern

— Gegenstand 14 297

— Qualitit der Zusicherung 14 294 {f.

Zurechnung

— erweiterte 13 51

— formularvertragliche Regelung der Zurech-
nung 13 52

— von Mieterverhalten gegeniiber Versicherer
22 1111t

— von Verschulden 13 51

Zuriickbehaltungsrecht 10 275 ff.

— Allgemeine Geschiftsbedingungen 14 313

— Ausschluss 10 277; 14 313; 16 47

— Ende 14 310

— Gewihrleistungsrechte des Mieters, Verhiltnis
14 310ff.

— Insolvenz des Mieters 20 41f.

— Miete 10 275ft.; 14 3101f.

— Mietminderungsrecht 10 276

— Nebenkosten 10 276; 11 221

— Nichtiiberlassung der Mietsache 14 51

— Nichtleistung einer Sicherheit 12 43

— Umfang 14 311

— Umsatzsteuerausweis, Ausbleiben 10 110

— verjahrte Anspriiche 10 286

— Versorgungsleistungen des Vermieters 14 212

— Zahlungsverzug 15 226f.

— Zwangsverwaltung der Mietsache 19 73

Zuriickweisung der Kiindigung
(§ 174 BGB) 15 611F., 68

Zuschlag in der Zwangsversteigerung 19
291f.
siehe auch Zwangsversteigerung

Zustand der Mietsache bei Ubergabe 14
851f.
siehe auch Vertragsgemafser Gebrauch

Zustellung

— Kiindigung 15 58f.

— Vollstreckungsvoraussetzung 19 2, 5

Zustimmung des Vermieters

— zur Anderung des vertragsgemiBen Ge-
brauchs 14 39

Zutrittsrechte des Vermieters 13 141, 146ff.

— Allgemeine Geschiftsbedingungen 13 148

— Terminabsprache 13 146

— Umfang 13 147

Zwangsgeld 13 133

Zwangshaft 13 133

Zwangshypothek 19 4

Zwangsversteigerung der Mietsache 19 1{f.

— Ablosungsrecht des Mieters 19 22 ft. siehe dort

— Anmeldung von Baukostenzuschiissen 19 35

— Anordnung 19 7

— Antrag 19 6

— Aufrechnung 10 270 ff.

— Aufrechnung des Mieters 19 15, 25

— Bedingung bei Liegenlassungserklirungen
21 67

— Beschlagnahme 19 8
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Register

Beschwerde gegen den Zuschlag 19 20f.
Bestehenbleibensvereinbarung 21 69
Beteiligung des Mieters am Verfahren

19 16ff.

Dauernutzungsrecht 21 57 ff., 60 ft.
dingliche Sicherung des Mietverhiltnisses 19
44; 21 55ff.

geringstes Gebot 21 61

Insolvenz des Vermieters 20 117 ff.
Mietzahlung 19 9ff.
Schadensersatzanspruch des Mieters 19 43
Sicherung des Mieters 21 131f., 33 siehe dort
Sonderkiindigungsrecht 15 150; 19 21f.,
341f; 20 119; 21 6ff., 551t.

Verfligungen tiber die Miete 19 9ft.
Voraussetzungen 19 1 ff.
Teilungsversteigerung 19 45

Verhiltnis zur Zwangsverwaltung 19 49,
85f.

WEG, Besonderheiten der Versteigerung 19
46 ff.

Zuschlag 19 29t

Zwangsverwalter

Abrechnung von Betriebskosten 11 282f.;

19 61t 92

Bestellung 19 53

Haftung 19 54f., 64f.

Insolvenz des Vermieters 19 93; 20 103
Kiindigungsméglichkeiten 19 79
Neuabschluss von Mietvertrigen 19 74 ff.
Prozessfithrungsbefugnis, Ende 19 89
Zahlungsverbot 19 60

Zwangsverwaltung 19 49 {f.

Antragsriicknahme 19 88f.

Authebung der Zwangsverwaltung 19 83 ft.
Aufrechnung 19 71f.

Barkaution 19 82

Beschlagnahme 19 53, 58 ff.

bestehende Mietverhiltnisse 19 56 ff.
Beteiligte 19 54

Einmalzahlung der Miete 19 69
Einstweilige Verfligung 19 51

Entzug der Verwaltungsbefugnis 19 53, 63
Insolvenz, Verhiltnis 19 93 ft.
Instandhaltung und Instandsetzung 19 64 ff.
Kiindigung von Mietverhiltnissen 19 79
Mietausfallschaden 19 80

Mieten 19 58 ft., 85 ff.
Mietvorauszahlungen 19 68, 90
Modernisierung 19 67

Nebenkosten 11 282f.; 19 61ff., 92
Nutzungsentschidigung 19 80

Verhiltnis zur Zwangsversteigerung 19 56,
85f.

Verschlechterung der Mietsache 19 81
Voraussetzungen 19 50 ff.

Wirkungen 19 53 ft.

Zahlungsverbot 19 60f.
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Register fette Zahlen = Kapitel
— Zuriickbehaltungsrecht 19 64, 73 — Neubeginn der Verjahrung 17 99, 101

— Zwangsverwalter 19 53 ft. siehe dort — Zahlungsanspriiche in der Insolvenz 20 131 ff.
Zwangsvollstreckung Zweckentfremdungsverbot 5 54; 15 192

— Aussonderungsrecht 20 130, 134 Zwischenvermietung siehe gewerbliche

— in der Insolvenz 20 130ff. Weitervermietung 2 45

— Insolvenzforderungen 20 131 ff.



