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Vorwort zur fünften Aufl age

Seit der letzten Aufl age des Handbuchs haben sich die rechtlichen Rahmenbedingun-
gen des Bau- und Bauträgervertrags erneut erheblich verändert. Die vorliegende Aufl age 
bringt die Kommentierung auf den neuesten Stand von Normen und Rechtsprechung. 
Insbesondere ist den zum Teil grundlegenden Änderungen des Vergaberechts durch die 
VOB/A 2012 durch eine umfassende Überarbeitung der einschlägigen Kommentierung 
Rechnung getragen. Dies gilt in gleicher Weise hinsichtlich der durch die Richtlinie 
2011/7/EU zur Bekämpfung von Zahlungsverzug im Geschäftsverkehr ausgelösten Än-
derungen des § 16 VOB/B. Umfassend eingearbeitet ist die einschlägige neueste Recht-
sprechung des Bundesgerichtshofs und der Oberlandesgerichte. Das für die vor dem 
1.1.2002 geschlossenen Verträge geltende Gewährleistungsrecht ist in stark komprimier-
ter Form kommentiert, so dass dem Leser auch für diese Altverträge sichere Beurteilungs-
grundlagen an die Hand gegeben werden. Die Kommentierung der für den Bauprozess 
maßgeblichen prouzessualen Themen erfolgt wie bisher getrennt nach Klage- und Ver-
fahrensarten. Die insbesondere hinsichtlich des Selbstständigen Beweisverfahrens erneut 
umfangreiche prozessrechtliche Rechtsprechung ist berücksichtigt.

Erweitert wurde der Kreis der Autoren und Herausgeber. Die Herausgeber freuen sich 
sehr, dass mit Frau Rechtsanwältin und Notarin Dr. Angelika Krug, Frankfurt am Main, 
eine weitere hoch qualifi zierte Autorin gewonnen werden konnte. In den Kreis der Her-
ausgeber eingetreten ist Herr Prof. Dr. Jochen Glöckner, in dessen Händen nach wie vor 
die Kommentierung des Bauträgerrechts verbleibt.

Für Anregungen und Hinweise zu Inhalt und Gestaltung des Handbuchs sind Heraus-
geber und Autoren dankbar, um weiterhin eine für die Praxis bestmögliche Benutzbarkeit 
des Handbuchs sicherzustellen.

München, im April 2014 Die Herausgeber

Vorwort zur ersten Aufl age

Das private Baurecht ist eine komplexe Materie aus dem Zusammenhalt gesetzlicher 
Regelungen und vertraglicher Vereinbarungen. Da das gesetzliche Schuldrecht die Ver-
träge der am Bau Beteiligten nicht zusammenhängend regelt, wird der Inhalt dieser Ver-
träge wesentlich durch das von den Parteien geschaffene Vertragsrecht bestimmt. Das gilt 
auch für den Bauvertrag, der den zentralen Bereich des privaten Baurechts abdeckt und 
im Mittelpunkt der folgenden Abhandlungen steht.

Die interessengerechte und sinnvolle Handhabung des für den Bauvertrag vorhandenen 
rechtlichen Instrumentariums stellt den Anwender vor erhebliche Probleme, die ihre Ur-
sache in den bautypischen Besonderheiten des Vertragsgegenstandes haben: Der Bauver-
trag ist auf die Herstellung eines körperlichen Werkes gerichtet, das bei Vertragsabschluss 
nur in der Vorstellung der Vertragsparteien vorhanden ist. Mit Abschluss des Bauvertrages 
übernimmt der Auftragnehmer daher die Verpfl ichtung, diese Vorstellung zu realisieren 
und das vereinbarte Werk herzustellen. Auf dem Weg zur abnahmefähigen Herstellung 
des Werkes kann sich aber der Inhalt der Hauptleistungspfl ichten der Parteien wesentlich 
ändern, weil der Auftraggeber erst nach Vertragsabschluss seine planerischen Vorstellun-
gen konkretisiert, weiterentwickelt oder sogar modifi ziert. Außerdem ist die Bauleistung 
in diesem Zeitraum durch vertragswidriges Verhalten der Parteien, durch Einwirkung 
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Dritter und durch eine Veränderung der Ausführungsbedingungen vielfäl tigen Risiken 
ausgesetzt, die die Vertragserfüllung gefährden. Hinzu kommt noch, dass der Auftragneh-
mer zwar für den vereinbarten Erfolg einzustehen hat, dass aber die Erreichung dieses 
Erfolges von der Mitwirkung auch des Auftraggebers und Dritter abhängt. Das alles führt 
dazu, dass die Verwirklichung der gestellten Bauaufgaben mit zahlreichen Unwägbarkei-
ten belastet ist. Die wirtschaftlich erfolgreiche Durchführung des Bauvertrages erfordert 
daher eine vorausschauende Gestaltung des Bauvertrages, aber auch eine genaue Kenntnis 
der gesetzlichen Rechte und Pfl ichten, die bei Vertragsabschluss und im Falle von Leis-
tungsstörungen zu beachten sind.

Mit dem vorliegenden Handbuch soll den am Bau Beteiligten ein Arbeitsmittel an die 
Hand gegeben werden, das sie von der Vorbereitung des bauvertrages über die rechtliche 
Vertragsabwicklung bis zur gerichtlichen Durchsetzung der vertraglichen und gesetz-
lichen Ansprüche begleitet. Dem entspricht auch die Gliederung des Buches: Der erste 
Teil befasst sich mit der inhaltlichen Gestaltung des Bauvertrages und den Rechtsfragen, 
die im Zusammenhang mit dem Abschluss des Bauvertrages stehen. Hier werden nach der 
Darstellung der jeweiligen rechtlichen Ausgangslage für die einzelnen vertraglichen Re-
gelungsgegenstände unterschiedliche Formulierungsmöglichkeiten entwickelt, die als 
Ausgangspunkt für individuell auszuhandelnde Klauseln dienen können. Im Zusammen-
hang mit den rechtlichen Modalitäten des Vertragsabschlusses werden auch die Grenzen 
aufgezeigt, die nach dem AGB-Gestz für die vertragliche Gestaltungsfreiheit bestehen. 
Außerdem werden die Rechte und Pfl ichten erläutert, die sich aus dem vorvertraglichen 
Verhalten der Vertragsparteien und aus dem Vergabeverfahren der VOB/A ergeben. Der 
zweite Teil des Buches behandelt die rechtliche Abwicklung des Bauvertrages. An dieser 
Stelle werden die Vertragspfl ichten zur Herstellung, zur Vergütung und zur Abnahme des 
Bauwerkes sowie die Rechtsfolgen der Schlechterfüllung durch Verzug und mangelhafte 
Leistung dargestellt. Die Vergütungspfl icht und die Mängelhaftung nach BGB und 
VOB/B nehmen einen breiten Raum ein. Der dritte Teil des Buches hat die Vorberei-
tung und Durchführung des Bauprozesses zum Gegenstand. Hier werden die außergericht-
liche und gerichtliche Beweissicherung sowie der vorläufi ge Rechtsschutz durch Arrest 
und einstweilige Verfügung erläutert. Im Anschluss daran werden für jeden vertraglichen 
Anspruch die prozessualen und materiellrechtlichen Voraussetzungen des hiermit kor-
respondieren Klageanspruches dargestellt: für die Klage auf Abnahme, auf Zahlung der 
Vergütung, auf Einräumung einer Bauhandwerkersicherungshypothek sowie für die ver-
schiedenen Klagen wegen mangelhafter Werkleistung.

Es war das besondere Anliegen der Verfasser, ein „Handbuch“ im eigentlichen Sinne 
des Wortes vorzulegen. Aus diesem Grund beschränken sich die einzelnen Abhandlungen 
nicht auf die Darstellung der spezifi schen baurechtlichen Probleme. In dem vertragsrecht-
lichen Teil und in dem Prozessualen Teil wird vielmehr jeweils der Bezug des Baurechts 
und des Bauprozessrechts zu dem allgemeinen Schuldrecht und zu dem allgemeinen 
 Prozessrecht hergestellt, um dem Benutzer im ersten Zugriff eine umfassende Orien-
tierung zu ermöglichen. Zugleich wird damit aber auch das Ziel verfolgt, dem Techniker 
und dem Bankkaufmann das Verständnis der rechtlichen Zusammenhänge zu erleichtern.

Herrn Richter am OLG Pauling danken wir für die wissenschaftliche Grundlagen-
arbeit zu §§ 13 (Vertragsstrafe).

Für Anregungen und fortführende Hinweise sind wir stets aufgeschlossen.

München, im September 1991 Die Verfasser
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