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8. Anlagen der Solarenergie . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 2322 778
9. Alphabetische Zusammenstellung der Beurteilung einzelner

Vorhaben . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 2323 779

III. Beeinträchtigung und Entgegenstehen öffentlicher Belange . 2324 798
1. Allgemeine Grundsätze . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 2324 798
2. Widerspruch zu den Darstellungen eines Flächennutzungs-

plans . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 2334 802
3. Widerspruch zu sonstigen Plänen . . . . . . . . . . . . . . . . 2345 806
4. Schädliche Umwelteinwirkungen, Gebot der Rücksicht-

nahme . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 2347 806
5. Unwirtschaftliche Aufwendungen . . . . . . . . . . . . . . . 2351 809
6. Belange der Natur, der Landschaft und des Denkmal-

schutzes . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 2353 810
a) Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege . . 2354 810
b) Belange des Bodenschutzes . . . . . . . . . . . . . . . . . . 2360 811
c) Belange des Denkmalschutzes . . . . . . . . . . . . . . . . 2361 812
d) Beeinträchtigung der natürlichen Eigenart der Landschaft

und ihres Erholungswerts . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 2362 812
e) Verunstaltung des Orts- und Landschaftsbildes . . . . . . 2366 813

7. Agrarstruktur, Wasserwirtschaft . . . . . . . . . . . . . . . . 2369 814
8. Splittersiedlung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 2373 815
9. Ziele der Raumordnung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 2383 818
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10. Funktionsfähigkeit von Funkstellen und Radaranlagen . . . . 2390 821
11. Sonstige öffentliche Belange . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 2391 822

IV. Die begünstigten Vorhaben . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 2395 824
1. Nutzungsänderung und Neuerrichtung landwirtschaftlicher

Gebäude . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 2400 825
a) Nutzungsänderung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 2400 825
b) Neuerrichtung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 2409 828

2. Ersatzbauten für mangelhafte Wohngebäude . . . . . . . . . . 2410 829
3. Ersatzbauten für zerstörte Gebäude . . . . . . . . . . . . . . . 2417 832
4. Änderung, Nutzungsänderung und Neuerrichtung von

erhaltenswerten Gebäuden . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 2423 834
5. Erweiterung von Wohngebäuden . . . . . . . . . . . . . . . . 2425 835
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VI. Sicherung der Erschließung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 2447 841

VII. Rückbauverpflichtung für privilegierte Vorhaben . . . . . . . 2451 842

VIII. Verwaltungsverfahren . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 2455 843

IX. Nachbarschutz . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 2459 844

Dritter Teil
Die Sicherung der Bauleitplanung

A. Die Veränderungssperre und die Zurückstellung von
Baugesuchen . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 2463 847

I. Die Veränderungssperre . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 2467 848
1. Die Voraussetzungen der Veränderungssperre . . . . . . . . . 2467 848
2. Der Inhalt der Veränderungssperre . . . . . . . . . . . . . . . 2488 855
3. Das Verfahren zum Erlass einer Veränderungssperre . . . . . 2490 855

a) Der Beschluss der Gemeinde . . . . . . . . . . . . . . . . . 2490 855
b) Bekanntmachung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 2492 856
c) Erhaltungs- und Heilungsregelungen . . . . . . . . . . . . 2495 857
d) Rechtmäßigkeitskontrolle der Veränderungssperre . . . . 2496 857

4. Die Verbote der Veränderungssperre . . . . . . . . . . . . . . 2498 858
5. Die von den Verboten nicht berührten Maßnahmen . . . . . 2505 859
6. Die Ausnahme von der Veränderungssperre

(§ 14 Abs. 2 BauGB) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 2521 864
a) Die Rechtswirkung der Ausnahme . . . . . . . . . . . . . 2521 864
b) Die Voraussetzungen für die Gewährung der Ausnahme . 2523 864

7. Die Geltungsdauer der Veränderungssperre . . . . . . . . . . 2530 866
a) Grundsätzliches zur Geltungsdauer . . . . . . . . . . . . . 2530 866
b) Die Geltungsdauer im Regelfall . . . . . . . . . . . . . . . 2532 866
c) Die erste Verlängerung (§ 17 Abs. 1 Satz 3 BauGB) . . . . 2550 870

BP8 - D/1347



X:/OSV-2/BP-008/BP8_00c_INHVERZ.3d – Seite 28/30 | 18.11.2013 | 9:54 |

Inhaltsverzeichnis

XXVIII

Rz. Seite

d) Die zweite Verlängerung (§ 17 Abs. 2 BauGB) . . . . . . . 2557 871
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rungssperre . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 2570 875
8. Die Entschädigung bei Veränderungssperren . . . . . . . . . . 2573 876

II. Die Zurückstellung von Baugesuchen, vorläufige Unter-
sagung (§ 15 Abs. 1 BauGB) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 2588 879

1. Zurückstellung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 2588 879
2. Vorläufige Untersagung (§ 15 Abs. 1 Satz 2 und 3 BauGB) . . 2610 884
3. Zurückstellung von Vorhaben nach § 35 Abs. 1 Nr. 2 bis 6

BauGB bei der Flächennutzungsplanung (§ 15 Abs. 3 BauGB) 2615 885

B. Die Teilung von Grundstücken . . . . . . . . . . . . . . . . . 2627 889

I. Tatbestand der Grundstücksteilung . . . . . . . . . . . . . . . 2627 889

II. Voraussetzungen, Verfahren und Rechtsfolgen der Grund-
stücksteilung im Geltungsbereich von Bebauungsplänen . . 2629 890

1. Materielle Voraussetzungen der Grundstücksteilung . . . . . 2629 890
2. Verfahren . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 2634 891
3. Rechtsfolgen einer rechtswidrigen Grundstücksteilung . . . 2636 892

III. Die Sicherung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktion . 2638 893
1. Begründung der Genehmigungspflicht durch Satzung oder

Bebauungsplan . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 2638 893
2. Genehmigungsverfahren . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 2648 895
3. Gründe für die Versagung der Genehmigung . . . . . . . . . . 2656 897
4. Rechtswirkungen der Genehmigung und des Zeugnisses

nach § 22 Abs. 5 Satz 5 BauGB . . . . . . . . . . . . . . . . . 2660 899

IV. Der Bodenverkehr in den Sanierungsgebieten und
Entwicklungsbereichen . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 2662 899

C. Die gesetzlichen Vorkaufsrechte der Gemeinde . . . . . . . . 2670 900

I. Die Vorkaufsrechtsgebiete . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 2670 900
1. Das Allgemeine Vorkaufsrecht . . . . . . . . . . . . . . . . . 2671 901

a) Vorkaufsrecht an Bebauungsplanflächen und im Bebau-
ungsplan-Aufstellungsgebiet für öffentliche Zwecke oder
Ausgleichsmaßnahmen . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 2671 901

b) Vorkaufsrecht in Umlegungsgebieten . . . . . . . . . . . . 2679 903
c) Vorkaufsrecht in Sanierungsgebieten und Entwicklungs-

bereichen . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 2682 903
d) Vorkaufsrecht im Geltungsbereich einer Stadtumbau-

gebietssatzung oder einer Erhaltungssatzung . . . . . . . . 2683 904
e) Vorkaufsrecht im Außenbereich für Wohnzwecke auf

der Grundlage eines Flächennutzungsplans oder Flächen-
nutzungsplanentwurfs . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 2684 904
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