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Vorwort zur 5. Auflage

Mit der vorliegenden 5. Auflage wird das Formularbuch ,,Mietrecht“ auf den Stand
der Rechtsprechung und Literatur des Herbstes 2015 gebracht. Der Gesetzgeber ist in der
jiingsten Vergangenheit nicht untitig geblieben und hat mit der ,,Mietpreisbremse“ die
Praxis vor neue Herausforderungen gestellt, die zu erganzenden Formularen und Anmer-
kungen gefiihrt haben.

Aber auch der VIII. Zivilsenat des Bundesgerichtshofs hat im Bereich des Wohnungs-
mietrechts neue Wege beschritten etwa bei der Bewertung der Dekorationsklauseln, was
zu Neuorientierungen der Praxis fiihren musste. Auch diesen Problemen musste Rech-
nung getragen werden.

Da der Gesetzgeber weitere Novellierungen auf dem Gebiet des Mietrechts in Aussicht
gestellt hat, werden die Autoren und der Herausgeber des Formularbuchs ,,Mietrecht*
die weitere Entwicklung erwartungsfroh begleiten in der Hoffnung, Formulare fiir
zahlreiche neue praxisorientierte Probleme zu entwerfen und die damit verbundenen
Problemstellungen einer iiberzeugenden praxisnahen Losung zuzufithren.

Ein Andenken gilt dem Kollegen Dr. Giinter Nies, Rechtsanwalt und Mitbegriinder
dieses Werkes, der leider viel zu fruh verstorben ist.

Ein besonderes Dankeschon richtet sich auch diesmal an alle Autoren, die terminge-
recht ihre Beitrage geleistet haben, ferner an den Verlag und namentlich an den Lektor
Herrn Dr. Burkhard Schroder fiir seine fachkundige Begleitung der Autoren wie auch des
Herausgebers.

Koln, im Oktober 2015 Richard Gies

Vorwort zur 1. Auflage

Fast jeder Einwohner der Bundesrepublik Deutschland ist vom Mietrecht betroffen, sei
es als Mieter oder Vermieter. Freiberufler wie Arzte, Rechtsanwilte, Gewerbetreibende,
Hindler, Inhaber von Geschiften in Einkaufszentren, mieten ihre Praxen, Lagerhallen,
Geschiftsraume und Liden auf Grund von gewerblichen Mietvertragen an. Durch die
Bereitstellung von Wohnraum werden elementare Grundbediirfnisse der Bevolkerung
gesichert. Wohnungsmietrecht wie auch gewerbliches Mietrecht sind daher fiir den
uberwiegenden Teil der Bevolkerung von erheblicher Bedeutung.

Kein Bereich des Biirgerlichen Gesetzbuches ist im Laufe seiner Geschichte so oft
gedandert worden wie das Mietrecht, meist mit der Begriindung, das Mietrecht miisse
den — gednderten — sozialen Bedingungen angepasst werden. Zahllose Einzeleingriffe des
Gesetzgebers in der Vergangenheit, ferner eine Wohnraum- und Gewerbemietrecht
umfassende Gesetzesinderung zum 1. 9.2001 sowie eine zum 1. 1. 2002 wirksam gewor-
dene Modernisierung des Schuldrechts, dariiber hinaus aber auch eine Fiille neuer
Literatur und Rechtsprechung haben das Mietrecht zu einer Rechtsmaterie werden lassen,
die nur noch von Fachleuten beherrscht wird.

v
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Vorwort zur 1. Auflage

Verlag und Herausgeber sind sich bewusst, dass ein kautelarjuristisches Formularbuch
nicht die forensische Praxis und die damit verbundene Erfahrung ersetzen kann. Die
Nutzer des Formularbuchs bleiben gefordert, die Rechtsanwendung kreativ zu gestalten.
Wesentliches Ziel des Werkes ist, frithzeitige Fehler im aufSerprozessualen Bereich anzu-
sprechen, die in einem nachfolgenden Rechtsstreit eventuell nicht mehr korrigiert werden
konnen, um dadurch unnétige Prozessverluste oder sonstige Nachteile zu vermeiden. Die
Erfahrungen in der Vergangenheit zeigen, dass Unkenntnis in mietrechtlichen Fragen und
ungeschicktes taktisches Vorgehen im aufSerprozessualen Bereich zu Belastungen des
Mietverhiltnisses selbst wie auch zu zahlreichen Rechtsstreitigkeiten mit ungewissem
Ausgang fuhren konnen.

Verlag, Herausgeber und Autoren dieses Werkes haben sich daher bemiiht, ein Formu-
larbuch vorzulegen, das dem Rechtsanwender (Vermieter, Mieter, Rechtsanwilte, Ver-
bande u.a.) Vorschlage unterbreitet, die fur jede erdenkliche Situation geeignet sind, d. h.
von der Anbahnung eines Mietverhiltnisses iiber den Abschluss eines Mietvertrages (iiber
frei finanzierte Wohnungen, Sozialwohnungen, gewerbliche Riume, Hallen, noch zu
errichtende Gebiude), Gewihrleistung (Mangelanzeige des Mieters, Ankindigung einer
Mietminderung, Geltendmachung von Schadensersatz), Mieterhohung (fiir frei finanzierten
Wohnraum oder fiir eine Sozialwohnung), Kiindigung (ordentliche, auflerordentliche frist-
lose, auflerordentliche fristgerechte, Sonderkiindigung), Schonheitsreparaturen (laufende,
Endrenovierung, Abgeltungsklauseln) bis zur Riumung.

Alle Formulare sind mit erliuternden Anmerkungen versehen, so dass auch der Nutzer,
der sich nicht jeden Tag mit dem Mietrecht befasst, Hinweise fur eine sachgerechte
Verwendung der Formulare erhilt, insbesondere tiber die herrschende Meinung in Recht-
sprechung und Literatur sowie iber abweichende Meinungen informiert wird.

Dem Werk ist eine CD-Rom beigefiigt; damit ist eine unproblematische Verwendung
der vorgeschlagenen Formulare sichergestellt.

Verlag, Herausgeber und Autoren sind dankbar fiir kritische Hinweise und Anregungen
zur Weiterentwicklung und Verbesserung des Formularbuchs. Herausgeber und Autoren
danken abschlieffend auch den Lektoren, den Herren Rechtsanwilten Dr. Schifer und
Schroder.

Koln, im Mirz 2003 Giinter Nies, Richard Gies
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