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Vorwort

Dieser Rechtsberater führt in das Wohnungseigentumsrecht ein.
Vor allem wird darüber berichtet, welche Rechte ein Wohnungs-
eigentümer nach dem aktuellen Stand der Rechtsprechung und des
Schrifttums hat. Weil das Wohnungseigentumsrecht „lebt“ und sich
seine Beurteilung immer wieder ändert, wurden mit diesen Zielen
die Angaben der Vorauflagen geprüft und wo es dazu Anlass gab,
überarbeitet oder ergänzt. Ferner sind neue Teile hinzugekommen:
zu den Rechten eines Wohnungseigentümers als Verwaltungsbeirat,
zur Stellung der Wohnungseigentümer zum Verwalter, zum Min-
derheitenschutz im Wohnungseigentumsrecht und zu den Bezie-
hungen des Wohnungseigentumsrecht zum öffentlichen Recht.
Schließlich ist der Anhang erweitert worden, unter anderem um
eine kleine Ordnung für den Verwaltungsbeirat und ein Glossar.

Für die Durchsicht des Textes auf Lesbarkeit und formale Richtig-
keit danke ich wieder meinem Freund Günther Liedtke. Ferner dan-
ke ich Harald Reicke. Ihre Opferbereitschaft, das Werk lesbar zu ma-
chen und ihr Wille, meine Mängel fortzuschaffen, waren schier un-
ermüdlich. In freundschaftlicher Verbundenheit danke ich ferner
Dr. Frank Lang vom Verlag C.H. Beck. Seine Betreuung war wieder
vorbildlich.

Sind meine Aussagen unklar, zu schwer oder unverständlich oder
sind inhaltliche Fehler zu beklagen, für die ich natürlich allein ein-
zustehen habe, freue ich mich über Hinweise per Mail an:
oelzer@aol.com.

Berlin, im September 2015 Dr. Oliver Elzer

V





Geleitwort

Der Erwerb von Wohnungseigentum erlebt einen ungebrochenen
Boom. Gerade in Zeiten steigender Immobilienpreise ist Woh-
nungseigentum die Form der Eigentumsbildung, die für viele noch
erschwinglich ist. Doch viele Käufer sind sich nicht darüber im Kla-
ren, dass sie nicht Alleineigentümer eines Hauses werden, sondern
dass sie Miteigentum an einem Grundstück verbunden mit dem
Sondereigentum an einer Wohnung erwerben. Damit sind sie mit
den anderen Miteigentümern in einer Gemeinschaft verbunden, die
ihr Eigentum gemeinsam verwaltet und somit viele Entscheidungen
gemeinsam treffen muss. Manche Mehrheitsentscheidung scheint
demWohnungseigentümer jedoch nur schwer erträglich.

Das Miteinander der Wohnungseigentümer geht noch darüber hi-
naus. Denn das Zusammenleben in der Wohnanlage gestaltet sich
sehr viel enger als bei Einfamilien-, Doppel- oder Reihenhäusern.
Mangelnde Rücksichtsnahme anderer Bewohner oder die Notwen-
digkeit, die eigenen Lebensgewohnheiten aus Rücksicht auf andere
einzuschränken, können das Wohlbefinden einschränken.

Hier setzt der Ratgeber an, der nun in 3. Auflage erschienen ist.
Untergliedert in die verschiedenen Fragenkomplexe, die im Leben
des Wohnungseigentümers auftreten, erläutert er die Rechte, die ein
Eigentümer hat, und zeigt auf, wie er diese Rechte wahrnehmen
kann. Das ist wichtig. Denn nicht alle Wohnungseigentümer sind
sich bewusst, dass ihre Rechte immer wieder von den Rechten ande-
rer beschnitten werden, wenn es beispielsweise um Schränke im
Hausflur oder das Aufstellen eines Gartenhäuschens geht. Noch viel
weniger ist bekannt, wie diese Rechte im Einzelnen durchgesetzt
werden können und müssen. Diese und viele andere Fragen be-
antwortet der Ratgeber. Und das praxisgerecht und auf die Belange
der Wohnungseigentümer abgestimmt, wie die bereits in kurzer Zeit
veröffentlichte 3. Auflage zeigt.

Und doch: Immer wieder ergeben sich im Einzelfall Fragen, die ein
Eigentümer gerne besprechen möchte, bei denen er nicht weiß, ob
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der geschilderte Fall tatsächlich dem beschriebenen Beispiel ent-
spricht. Genau für diesen Fall gibt es Verbände, die Wohnungseigen-
tümer vertreten und beraten. Sie sind ganz in Ihrer Nähe: Haus &
Grund Bayern ist der größte Landesverband der insgesamt 22 Lan-
desverbände umfassenden Haus & Grund-Organisation. Mit 103
Ortsvereinen sind wir bayernweit zu finden und vertreten die Inte-
ressen der über 127.000 bei uns organisierten privaten Haus-, Woh-
nungs- und Grundeigentümer. Wir beraten Sie nicht nur bei Ihren
Fragen rund um die Immobilie. Mindestens genauso wichtig ist die
Vertretung Ihrer Interessen, also der Interessen der privaten Haus-,
Wohnungs- und Grundeigentümer in Politik, Wirtschaft und Ge-
sellschaft. Und das schaffen wir durch unsere dreigliedrige Organi-
sation: die Ortsvereine in den Kommunen, die Landesverbände in
den Bundesländern und der Bundesverband auf der Bundesebene.
Haus & Grund Bayern ist dazu gut aufgestellt. Wir vertreten schlag-
kräftig Ihre Interessen im Freistaat Bayern. Und wenn Sie Probleme
vor Ort haben – z. B. mit einem Miteigentümer, dem Hausverwalter
oder Ihrem Mieter –, finden Sie die notwendige Hilfe in einem un-
serer Ortsvereine auch in Ihrer Nähe.

Dr. Ulrike Kirchhoff
Vorstand Haus & Grund Bayern
Landesverband Bayerischer
Haus-, Wohnungs- und Grundbesitzer e.V.
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