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Vorwort

Formularbiicher gehoren heute zum Alltag eines praktizierenden Juristen. Die Formu-
lare ersetzen nicht die rechtsgestaltende Arbeit eines Juristen und auch nicht die konkrete
Uberpriifung der Interessen durch den beratenden Rechtsanwalt oder Notar. Sie bieten
jedoch eine Grundlage und Orientierung bei der Erstellung von Vertrdgen und rechts-
geschiftlichen Erkliarungen. Zugleich sind Formulare ,,Ideengeber* in der Gestaltung und
Konzeptionierung der Interessen der Vertragsparteien.

Ein Formularbuch fiir Rechtsgeschifte im Immobilienrecht kann nicht alle denkbaren
Formulare fiir Rechtsgeschifte oder rechtsgeschiftliche Erklirungen, Bewilligungen und
Antrage umfassen. Es musste daher unter der Vielzahl der moglichen Fallgestaltungen
eine Auswahl getroffen werden, die sich in der Regel an der praktischen Bedeutung des
Sachverhalts orientierte.

Formulare zum Immobiliarrecht konnen heute nicht beim schlichten Kaufvertrag stehen-
bleiben. Im Rahmen von Projektentwicklungen und Projektkonzeptionen miissen komplexe
Erwerbsvorgange vertraglich abgebildet und die Vertrige auf die Bedirfnisse der Beteiligten
zugeschnitten werden, insbesondere unter Beriicksichtigung von Bau- und Investitionsver-
pflichtungen. Ferner werden Immobilien in der heutigen Praxis nicht nur im Wege des
direkten Erwerbes als Real- oder Miteigentum (,,Asset-Deal“) erworben, sondern auch mittel-
bar durch Erwerb von Anteilen einer Gesellschaft, die Eigentiimer von Immobilien ist (,,Share-
Deal“). Hinzu kommen heute sog. ,,Forward-Deals“, die eine enge Verkniipfung zwischen
Kauf-, Immobiliar- und Baurecht erfordern. SchlieSlich sind im Rahmen der Aufbereitung
einer Immobilie Vereinbarungen mit der offentlichen Hand nicht wegzudenken. Aus diesem
Grunde geht das Formularbuch iiber das ,,klassische® Immobilienrecht hinaus und enthilt
auch Muster fur Geschiftsanteilskaufvertriage sowie stidtebaurechtlichen Vertrage.

Beim Aufbau derjenigen Muster, die verschiedene Varianten und Besonderheiten einer
Vertragsart abbilden, wurden die einzelnen Autoren ausdrucklich nicht dazu angehalten,
sich des gleichen Grundmusters zu bedienen und nur die Besonderheiten ihres Musters
individuell herauszuarbeiten. Vielmehr sollte jeder Autor auf ,sein® Muster zuriick-
greifen. Auf diese Weise ist insbesondere im Bereich der Kaufvertrige und der Ubertra-
gungsvertrige ein bunter Reigen von Vertragsmustern entstanden, der zum einen deutlich
macht, dass es ,,das“ Muster nicht gibt und dem Verwender zum anderen ermdglicht,
sich an dem Muster zu orientieren, welches vom Aufbau und Gehalt her am ehesten
seinen Vorstellungen der Vertragskunst entspricht.

Bei der 2. Auflage des Beck’schen Formularbuchs Immobilienrecht haben wir eine
starke Verzahnung von notarieller und anwaltlicher Praxis im Immobilienrecht versucht,
die sehr positiv am Markt aufgenommen wurde. Dies gilt es fortzufithren.

Die 3. Auflage setzt daher seit 2013 ergangene Anderungen der Rechtsprechung und
Gesetze um. Namentlich ist hierbei die Reform des Bauvertragsrechts zu nennen, die nach-
haltig Immobilienvertrage verdndert, die Herstellungsverpflichtungen fiir eine Planungs-
und/oder Bauleistung beinhalten. Ganz typisches Beispiel ist hierfir der Bautrigervertrag.

Wir bedanken uns auch im Namen aller Autoren bei dem Lektorat, namentlich bei
Herrn Dr. Burkhard Schréoder und Herrn Dr. Thomas Schifer, vor allem fiir ihr Engage-
ment, das Werk weiter voranzubringen, und auch fur ihre Geduld mit uns Autoren.

Die Formulare und Erlduterungen beriicksichtigen den Stand der Rechtsprechung und
Gesetzeslage bis zum April 2018.

Miinchen, im April 2018 Die Herausgeber
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