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Vorwort

Mit dem neuen Bauvertragsrecht des BGB begann am 1.1.2018 eine neue Epo-
che fiir das Werkvertragsrecht, das 118 Jahre lang den Begrift Bauvertrag nicht
kannte. Dass der Gesetzgeber bei dieser Gelegenheit auch den Architekten- und
Ingenieurvertrag und die kaufrechtliche Mingelhaftung gleich neu- bzw. mitgere-
gelt hat, geht in der 6ffentlichen Diskussion fast schon unter. Natiirlich spricht das
langjahrige Nichtvorhandensein des Bauvertragsbegrifts im BGB zunichst auch fiir
die Praxistauglichkeit der VOB/B. Sie wurde nicht zuletzt zu einer wichtigen Blau-
pause im Rahmen der Einfithrung des BGB-Bauvertragsrechts. Zugleich wollte der
Gesetzgeber aber auch erkannte Defizite der VOB/B vermeiden, wenn nicht gar
beheben. Dabei ging es vor allem um die Beseitigung der als zu grol empfundenen
Moglichkeiten einer spekulativen Preisbildung fiir nach Vertragsschluss geforderte,
zusitzliche und geinderte Leistungen, sogenannte Nachtrige.

Auch ein eigenes Kapitel zum Verbraucherbauvertrag wurde geschaffen, weil
man den Verbraucher bei den in der Regel volumindsen Baugeschiften als beson-
ders schutzwiirdig identifiziert hat. Damit durchdringt der Verbraucherschutz auch
zum ersten Mal das Bauvertragsrecht, wenn auch nur in solchen Fillen, in denen
tatsichlich ein Verbraucher am Vertrag beteiligt st.

Die Bedeutung des Bauvertrags im Wirtschaftsleben, aber auch der hohe Anteil
der Bauprozesse bei den Gerichtsverfahren rechtfertigt es, diese Materie in einem
eigenen Kommentar zu erliutern. Die Herausgeber sind besonders froh, dass sich
zahlreiche in der Fachwelt und anwaltlichen Praxis bekannte Expertinnen und Ex-
perten bereitgefunden haben, an diesem Werk mitzuwirken. Diese Praxisnahe ist
auch gerade dort von besonderer Bedeutung, wo eine Abgrenzung zur VOB/B
gefunden werden muss. Zudem ist auch die Frage zu erértern, ob die Regelungen
der VOB/B einer isolierten Inhaltskontrolle im Vergleich zu)dem neuen /gesetz-
lichen Leitbild. des BGB'seit dem.1.1.2018 standhalten. Dieser Kommentar widmet
der AGB-Problematik daher auch besondere Aufmerksambkeit.

Wir hoffen, dass das Werk in der Praxis, bei der Rechtsprechung und Lehre glei-
chermallen Aufnahme findet.

Die Bearbeitung eines Kommentars dieses Umfangs kann nicht ohne intensive
Unterstilitzung erfolgen. Wir danken insbesondere den Rechtsanwilten Timm Frei-
heit, Jonas Deppenkemper und Lars Thiel fiir deren Mitarbeit bei der Finalisierung
der Manuskripte sowie Katharina Gentzler fiir die organisatorische Betreuung.

Berlin/Frankfurt, im Mai 2018

Ralf Leinemann Jarl-Hendrik Kues



beck-shop.de

DIE FACHBUCHHANDLUNG



Inhaltsverzeichnis

VOrwort . . .. .o \Y
Bearbeiterverzeichnis . . . . . .. ... L XI
Abkiirzungsverzeichnis . . .. ... ... L XIIT
Literaturverzeichnis . . . ... .. . L XXI

Abschnitt 8. Einzelne Schuldverhiltnisse

Titel 1. Kauf, Tausch

Untertitel 1. Allgemein Vorschriften

Vorbemerkungzu §439BGB . . ... ... ... 1
§439 Nacherfillung . . ... ... ... . 4
§ 440 Besondere Bestimmungen fiir Riicktritt und Schadensersatz . . . . ... .. 36
§ 445a Riickgriff des Verkdufers . ... ... ... ... .. ... .. .. ... 36
§ 445b Verjihrung von Riickgriffsanspriichen . oo oo 0000000000000 45

Untertitel 3. Verbrauchsgiiterkauf

Vorbemerkungen zu §§474-479 . . . . [ Lo L o oo 47
§474 Verbrauchsgiiterkauf . . . . .00 L L Lo L 47
§475 Anwendbare Vorschriften ... ... ... ... . L L 48
§476 AbweichendeVereinbarungen =0 .0 f. b L oLl WL WLl 55
§ 477 Beweislastumkehr .. . . 0L Lo 55
§ 478 Sonderbestimmungen fiir den Riickgriff des Unternehmers . ... ... .. 55
§479 Sonderbestimmungen flir Garantien . . . .. ... ... ... L. 57

Titel 9. Werkvertrag und dhnliche Vertrige

Untertitel 1. Werkvertragsrecht

Vorbemerkungzu §631 . . .. ... ... L 57
§631 Vertragstypische Pflichten beim Werkvertrag . . .. .. ............ 59
§632 VerglitUng . . . o vttt e e 87
§632a Abschlagszahlungen . . . .. ... ... L L L L 97
§633 Sach-und Rechtsmangel . . ... ... .. ... .. .. ... ... . ... 107
§ 634 Rechte des Bestellersbei Mangeln . .. .. ... ... . . . L. 131
§ 634a Verjihrung der Mingelanspriiche . . .. ... ... ... ... ... ... 153
§ 635 Nacherfillung . ... ... ... . 167
§ 636 Besondere Bestimmungen fiir Riicktritt und Schadensersatz . . . ... . .. 196
§ 637 Selbstvornahme . . . ... ... 212

VII



Inhaltsverzeichnis

§638
§639
§ 640
§ 641
§ 642

Minderung . . ... ...
Haftungsausschluss . ... ... ... .. ... .. L L
Abnahme . ... ... ...
Filligkeit der Verglitung . . . ... ... ... ...t
Mitwirkung des Bestellers . . . . ... ... ... ... . L L.

Anhang zu § 642 Mitwirkung des Bestellers . . . ... ... ... .. ... ... .. ...,

§ 643
§ 644
§ 645
§ 646
§ 647
§ 647a
§ 648
§ 648a
§ 649
§ 650
§ 650a
§ 650b
§ 650¢
§ 650d
§ 650e
§ 650f
§650g
§ 650h
§ 6501
§ 650
§ 650k
§ 6501
§ 650m
§ 650n
§ 6500

Kiindigung bei unterlassener Mitwirkung . . ... ... ... .. ... ...
Gefahrtragung . . .. ... ... ...
Verantwortlichkeit des Bestellers . . ... ... ... .. ... ... .....
Vollendung statt Abnahme . . . . ... ... .. . . L L L L
Unternehmerpfandrecht . . . ... ... .. ... . . L L L L
Sicherungshypothek des Inhabers einer Schiffswerft . .. ... ... ... ..
Kiindigungsrecht des Bestellers . . .. .. ... ....... .. .. .. .....
Kiindigung aus wichtigem Grund . . .. ... ... ... ... .. ... ...
Kostenanschlag . . . ... ... ... ... .. L L
Anwendung des Kaufrechts . . ... ... ... .. ... .. .. . 0 L.
Bauvertrag . ... ... ...
Anderung des Vertrags; Anordnungsrecht des Bestellers . . . . .. ... ...
Vergiitungsanpassung bei Anordnungen nach § 650b Absatz2 . .. ... ..
Einstweilige Verfligung . . . ... ... L L L
Sicherungshypothek des Bauunternehmers . . .. ... .. .00 0L L.
Bauhandwerkersicherung .. ... o000 oL oL e
Zustandsfeststellung bei Verweigerung der Abnahme; Schlussrechnung . . .
Schriftform der Kiindigung <=0 00 L0 Lo il
Verbraucherbauvertrag |, /. . 0oLl Ll N
Baubeschreibung . ... ... Lo
Inhalt des Vertrags . . . . ... ... ... .. ...
Widerrufsrecht . ... ... L
Abschlagszahlungen; Absicherung des Verglitungsanspruchs . . . ... ...
Erstellung und Herausgabe von Unterlagen . .. ... .............

Abweichende Vereinbarungen . . ... .. .. ... .. ... L L

Untertitel 2. Architektenvertrag und Ingenieurvertrag

Vorbemerkungzu § 650p . . . . ...

§ 650p
§650q
§650r
§650s
§ 650t

VIII

Vertragstypische Pflichten aus Architektur- und Ingenieurvertrigen . . . . .
Anwendbare Vorschriften ... ... .. ... o oL
Sonderkiindigungsrecht . ... ... ... L L L L L L
Teilabnahme . ... ... ... ...

Gesamtschuldnerische Haftung mit dem bauausfiihrenden Unternehmer . .



Inhaltsverzeichnis

Untertitel 3. Bautrigervertrag

§ 650u Bautrigervertrag; anwendbare Vorschriften . . ... ... ... . 000 706
§ 650v Abschlagszahlungen . . .. ... ... . Lo L L Lo 746
Anhang zu § 650v Abschlagszahlungen . ... ... ... ... .. ... .. .. .. .. .. 749
Verordnung tiber Abschlagszahlungen bei Bautragervertrigen (Auszug) . . .. ... .... 749
Makler- und Bautrigerverordnung (Auszug) . . . ... ... 749
Sachverzeichnis . . . .. ... . 753



