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Vorwort zur 31. Auflage 
 
 

I. 
 
In der Neuauflage waren einige gesetzgeberische Aktivitäten der abgelau-

fenen Legislaturperiode umzusetzen. 
Die nur in den Ländern der ehemaligen DDR geltende Grundbuchvor-

rangVO vom Jahr 1994 wurde aufgehoben. Mit dem Auslaufen der ebenfalls 
nur in diesen Ländern geltenden HofraumVO vom Jahr 1993 zum Ende des 
Jahres 2015 verloren Hofraumanteile, die nicht vermessen oder in einem 
Bodenordnungsverfahren erfasst worden waren, ihre Verkehrsfähigkeit. Mit 
der im Wesentlichen mit der VO von 1993 inhaltsgleichen neuen Hofraum-
VO vom Juli 2017 wurde die Verkehrsfähigkeit solcher in nicht geringer 
Zahl noch vorhandener Hofraumanteile wieder hergestellt. Durch eine Er-
gänzung des § 29 Abs. 3 GBO erlaubt der Gesetzgeber bei Erklärungen und 
Ersuchen von Behörden die Verwendung eines maschinell hergestellten 
Dienstsiegels. Dadurch wurden die kurz vorher ergangenen Entscheidungen 
des BGH und des OLG München, die eine individuelle Siegelung verlangt 
hatten, gegenstandslos. Größere Auswirkungen auf die Praxis der Grund-
buchämter hat der neue § 15 Abs. 3 GBO. Danach sind alle zu einer Eintra-
gung erforderlichen Erklärungen vor ihrer Einreichung beim Grundbuchamt 
von einem Notar auf ihre Eintragungsfähigkeit zu prüfen. Zu der Neurege-
lung liegen viele, teilweise kritische Aufsätze und erste obergerichtliche Ent-
scheidungen vor. 

Außer diesen gesetzgeberischen Maßnahmen wurden zahlreiche oberge-
richtliche Entscheidungen berücksichtigt, die für die tägliche Arbeit der 
Grundbuchämter von Bedeutung sind. Der EuGH und der BGH haben 
öffentliche Lasten als dingliche Rechte im Sinn der Europäischen Insolvenz-
VO eingeordnet. Der BGH hat entschieden, dass auch der erste Bürgermeis-
ter einer bayerischen Gemeinde nach außen uneingeschränkte Vertretungs-
macht besitzt. Damit ist er einer jahrzehntelangen Rechtsprechung der 
bayerischen Gerichte entgegengetreten. Der bayerische Gesetzgeber hat dar-
auf mit einer zur Änderung der Gemeindeordnung reagiert, durch die der 
bisherige Rechtszustand wieder hergestellt wurde. Mit den Anforderungen 
an eine notarielle Vollmachtsbescheinigung, der Widerruflichkeit der Eigen-
tümerzustimmung zur Veräußerung eines Erbbaurecht, der Eintragung eines 
im Vereinsregister nicht eingetragenen Vereins in das Grundbuch und den 
Voraussetzungen des automatisierten Datenabrufs befassen sich weitere Ent-
scheidungen des BGH. Auch die Rechtsfähigkeit der BGB-Gesellschaft 
beschäftigt weiterhin die Gerichte. Eine heftig kritisierte Entscheidung des 
BGH vom 13.7.2017 hat die Befugnis der Gesellschafter zur Verfügung über 
Rechte der Gesellschaft als deren Vertreter zum Gegenstand und die Aus-
wirkungen einer Nachlassinsolvenz beim Tod eines Gesellschafters. Gegen-
stand von Entscheidungen verschiedener Oberlandesgerichte sind die trans-
mortale Vollmacht sowie Photovoltaikdienstbarkeiten, ferner die Löschung 
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einer Hypothek bei einer formal unzulänglichen löschungsfähigen Quittung 
und das Schicksal einer zugunsten des jeweiligen Eigentümers eines Woh-
nungseigentums bestellten Dienstbarkeit, wenn das Sondereigentum des 
Wohnungseigentums aufgehoben wird.  

Die Neuauflage bringt den Kommentar auf den Stand vom 25.1.2018. 
 

II. 
 
Der vorliegende Kommentar wurde auf der Grundlage der 1935 in  

wesentlichen Teilen neugestalteten Grundbuchordnung von den Autoren 
Fritz Henke und Gerhard Mönch begründet und erschien erstmals 1936 als 
Band 8 der Reihe der Beck’schen Kurzkommentare. Das vorliegende Werk 
ist die 31. Auflage des von Henke und Mönch begründeten und von der  
3. bis zur 16. Auflage von Ernst Horber bearbeiteten Werkes. Der Kommen-
tar von Henke und Mönch trat als neues Werk an die Stelle des 1932 erst-
mals als Liebmann’s Taschenkommentar Band 8 erschienenen Kommentars 
zur Grundbuchordnung aus der Feder von Viktor Hoeniger und Friedrich 
Weißler. Die zweite und letzte Auflage dieses Kommentars wurde 1934 nach 
Erwerb des Liebmann Verlages durch die Beck’sche Verlagsbuchhandlung 
von Hans Bergmann herausgegeben. Weitere Auflagen hat dieses Werk zur 
alten Grundbuchordnung nicht mehr erlebt. Landgerichtsdirektor Friedrich 
Weißler war als Jude 1933 aus dem Justizdienst entlassen worden. Eine wei-
tere literarische Betätigung war ihm verwehrt. Am 19.2.2017 jährte sich zum 
80. Male seine Ermordung im Konzentrationslager Sachsenhausen.  

 
München, im Januar 2018 Johann Demharter 
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