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Vorwort

Zwischen der dritten und der vierten Auflage des Kommentars liegt rund ein
Jahrzehnt, in dem die mit den Vereinfachungs- und Beschleunigungsgesetzen der
Jahre 1994 und 1998 eingeleitete Reform des bayerischen Bauordnungsrechts durch
die Anderungsgesetze der Jahre 2008 und 2009 wohl im Wesentlichen abgeschlossen
wurde. Wegen dieser Neuerungen und weil Einiges, das in der dritten Auflage eher
kursorisch behandelt worden ist, genauer dargestellt wurde, hat der Kommentar an
Umfang zugenommen. Ziel des Buches ist aber weiterhin, eine handliche Erganzung
zu den grofsen Loseblattkommentaren zu bieten, die die fur den ersten Zugriff beno-
tigten Informationen liefert, indem die Grundziige der Vorschriften dargestellt und
die firr die Praxis wichtigsten Einzelfragen mit Hinweisen auf einschligige Recht-
sprechung behandelt werden.

Fiir Verbesserungsvorschlage und Hinweise auf Ungenauigkeiten oder Fehler bin
ich weiterhin dankbar.

Miinchen, im November 2011 Helmut Konig



beck-shop.de



beck-shop.de

Inhaltsiibersicht

ADKUrzungsverzeiChnis ....cuiccveeecieeriieeniiieeieeesteesteeeieeeaeeeiee e e esaeessseesssee s XIII
LiteraturverzeiChmis ....ioccvicciiecieeiieccieecie et eeteeeee e esere e v e e e e e etaesaeneenns XIX

Kommentar Bayerische Bauordnung in der Fassung vom 14. August 2007

Erster Teil. Allgemeine Vorschriften (Artikel 1=3) cocoovvierviiriieniiinienienienieeeee 5

Zweiter Teil. Das Grundstiick und seine Bebauung (Artikel 4-7) ....ccocvvrneenne 29

Dritter Teil. Bauliche Anlagen (Artikel 8—48) ....ceociirviiriiiriiirieeieeeeie e 79
Abschnitt I. Baugestaltung (Artikel 8) ..o.civvuieiiiiiniiiinieiieceeeceee e 79
Abschnitt II. Allgemeine Anforderungen an die Bauausfithrung

(ATEKEL 9=14) ovvvoevveeeeeeeeeseesess s oe e ssess s ses s e sseee s ses s ss s sesesenes 83
Abschnitt III. Bauprodukte und Bauarten (Artikel 15-23) ...cocervivrvivniiennnenne 92
Abschnitt IV. Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen; Winde,

Decken, Dacher (Artikel 24=30) ...ccoeviiiiininiiiiiiiiic 106
Abschnitt V. Rettungswege, Offnungen, Umwehrungen (Artikel 31-36) ...... 133
Abschnitt VI. Technische Gebiaudeausriistung (Artikel 37-44) .......ccccevenee. 149
Abschnitt VII. Nutzungsbedingte Anforderungen (Artikel 45-48) ............... 164

Vierter Teil. Die am Bau Beteiligten (Artikel 49-52) ..cceevvvvviieiiienieecieeieeieennens 191
Funfter Teil. Bauaufsichtsbehorden, Verfahren (Artikel 53=78) ..ovceeevveeeennnnn. 201
Abschnitt I. Bauaufsichtsbehdrden (Artikel 53, 54) coovveveevveeeeeieeeeeeieeeeenns 201
Abschnitt II. Genehmigungspflicht, Genehmigungsfreiheit (Artikel 55-58) 226
Abschnitt III. Genehmigungsverfahren (Artikel 59-73) ..ccvevvvveeviveeceeeeennns 280
Abschnitt IV. Bauaufsichtliche Maffnahmen (Artikel 74=76) .....ccoeeeunnnnnen... 392
Abschnitt V. Bautiberwachung (Artikel 77, 78) .oovevieeiierieeeieeeieesieeeieennne 408
Sechster Teil. Ordnungswidrigkeiten, Rechtsvorschriften (Artikel 79-81) ....... 417
Siebter Teil. Ausfithrungsbestimmungen zum Baugesetzbuch (Artikel 82) ....... 437
Achter Teil. Ubergangs- und Schlussvorschriften (Artikel 83, 84) ...........c........ 439
Anhang
1. Verordnung uber Bauvorlagen und bauaufsichtliche Anzeigen (Bauvorla-
genverordnung — BauVorlV) vom 10. November 2007 .......ccceeevveeciveecunnnns 447
2. Zustiandigkeitsverordnung im Bauwesen (ZustVBau) vom 5. Juli 1994 ...... 455
3. Verordnung tiber den Bau und Betrieb von Garagen sowie tiber die Zahl
der notwendigen Stellplatze (GaStellV) vom 30. November 1993 ............... 460
SAChVEIZEICANIS ..evuviiiiiiiiieiieee ettt 473

VII



beck-shop.de



beck-shop.de

Inhaltsverzeichnis
ADKUrzZungsverzeiChnis ....c.uiccveeceeriiieeniieeeieeeiee et e et e esreesteesreesbeesbaesssnaens VIII
LiteraturverzeiChmis ......cooccvueeeiieiiieiiiiieee et e e e e eeearae e e e e e e esaaraaeeeeeeesennes XIX

Bayerische Bauordnung (BayBO)

Erster Teil. Allgemeine VOrschriften ...........cccoecvveeiveinciienciieecieeieesreeevee s

Art. 1. Anwendungsbereich .......ccoiviiiiiiiiiieiniieeie et 5
F N T T RS 9
Art. 3. Allgemeine AnfOrderungen .....cceceeeeeeieesiersieenieesieesieesieesieeseeeseesseeeeeens 23
Zweiter Teil. Das Grundstiick und seine Bebauung ............ccccoeevveeeviinivnnnnnn, 29
Art. 4. Bebauung der Grundstiicke mit Gebauden ........cccccevvivviiiiincieennennnnnn. 29
Art. 5. Zuginge und Zufahrten auf den Grundsticken .........ccocceveviveevveennenns 34
Art. 6. Abstandsflichen, AbStANde .....ccuvvveeiiiieeiiiiiiieeec e 36
Art. 7. Nicht iiberbaute Flichen der bebauten Grundstiicke; Kinderspiel-

PLALZE weveteeieeie ettt ettt ettt st st sttt st e st e et e st e st e et e saaenaes 75
Dritter Teil. Bauliche Anlagen ............cccovveeiiiiiiiiiieeieceiee e e 79
Abschnitt I. Baugestaltung .........cccceevveeriieeriieiiieeiieenieeeieeesieesseeeseeesseesnees 79
Art. 8. Baugestaltung ....cccveeviiieiieeiee ettt ree e st e e e s rreerre e 79
Abschnitt II. Allgemeine Anforderungen an die Bauausfiihrung ...................... 83
Art. 9. Baustelle .ceoviiiiiiiiieiiieieeeee ettt 83
Art. 10. StandSicherheit «oo..eeeieieiiieiieeieeeee ettt 84
Art. 11. Schutz gegen EinWirkungen ........ceccveecierrvieensieensieeesieesieesieesseeesnnens 85
Art. 12. BrandSChUtZ ...eecvevcieiiiiiieiieeieeieee ettt 86
Art. 13. Wirme-, Schall- und Erschiitterungsschutz .........cccoveevviiinniinnncnnnnnen. 88
Art. 14, VerkehrssiCherheit .......coccveeevieensiieniieiiieeiieeeieeeieeeiee e e aeeeaee s 91
Abschnitt ITI. Bauprodukte und Bauarten .........cccccceeeveeirviiiniiienniennieeenieenneen. 92
Art. 15. Bauprodukee ...ceceeevieeierieriieeieeieeieei ettt ettt 92
Art. 16. Allgemeine bauaufsichtliche Zulassung ........cccoccvevvrvvrcvevieneeseenens 96
Art. 17. Allgemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis ......ccocceevveeriierneennieennneen. 98
Art. 18. Nachweis der Verwendbarkeit von Bauprodukten im Einzelfall ......... 99
T T B T o 100
Art. 20. Ubereinstimmungsnachweis ..........ccoceveveuiiiiniiiiiiiiiiice, 101
Art. 21. Ubereinstimmungserklarung des Herstellers ..........cccooeeieiiinininininnnee. 103
Art. 22. Ubereinstimmungszertifikat .........ccocoeeeiiinininiiiiiiiice, 103
Art. 23. Prif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen ........ccccceeevvvevennnneen. 104
Abschnitt IV. Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen; Wande, Decken,

DEACKET .eiiiiiieiieeee ettt st st st st st st st s 106
Art. 24. Allgemeine Anforderungen an das Brandverhalten von Baustoffen

UNA BAULEIEN ..evviiiiiieeecciee e e 106
Art. 25. Tragende Wande, STUEZEN .....eevvveeerieeeiieerieeeieeeieeesereesreeeeeeeeneeseneens 110
Art. 26. AUBENWANAE ..evcvieiieiieiiiecieeieectesteseest ettt e stesasesbesnsesssesnaeas 111
Art. 27. TreNNWANAE c.uveriieiirieeieeieeieete ettt ettt et et et sbe et esbeesaeesaeen 114



beck-shop.de

Inhaltsverzeichnis
Art. 28. BrandwWiande .......ooccvieiieiiiieieciiee et aaeeean 116
Art. 29, DECKEN vttt n 124
Art. 30, DEACRET oottt et 127
Abschnitt V. Rettungswege, Offnungen, Umwehrungen ..............ccccevevrenenee. 133
Art. 31. Erster und zweiter REtCUNGSWES .eeveveverciirrieeierieeieeieeieeieeeeseeseenns 133
AT, 32, TIEPPEIL ceuetieieiiieeeeitteeeeitte e ettt e ettt e e ettt e s ettt eeseabteesemreeeseneaeesanseeeens 135
Art. 33. Notwendige Treppenraume, AUSZANEE ..ccvveerereerrereireeesrreesnessseesssennns 138
Art. 34. Notwendige Flure, offene GAnge .........ccoeeueueeiiiiiiiiiiiiiie, 142
Art. 35. Fenster, Tuiren, sonstige Offnungen .......ccocceeeeeeeneeeniieeniieensieeeseeennnenn 145
Art. 36. UMWERTUNZEN .euvviieiiiiciieciie ettt etee e et eeaeeeeneessseesnsaeesneens 147
Abschnitt VL. Technische GebaudeausriiStung ..........coceevveeveerreerneeeneersieeseennens 149
AT, 37, AUTZUZE wevveeeveeecieeeieeeteeeteerteerteesre e e te e s taeeaaeessaeesssaessseesssaessnnennns 149
Art. 38. Leitungsanlagen, Installationsschichte und -kanile .......c.cccooveenienee 152
Art. 39, LUftungsanlagen .......ccueeeeeercieeniieeeiieeieenieeeieeereeeseeeeseeesseessaneesanens 154
Art. 40. Feuerungsanlagen, sonstige Anlagen zur Warmeerzeugung, Brenn-
SEOFTVEISOTGUINE evviieiieiiieiite ettt ettt ettt e s be e s e s e e s aaeesaneens 156
Art. 41. Nicht durch Sammelkanalisation erschlossene Anwesen ............ccue...e. 160
Art. 42. Sanitdre Anlagen .....ccoeceeeiiiiiiiiiieeee ettt 162
Art. 43. Aufbewahrung fester Abfallstoffe .......cccoevviiriviiinviiiniiiiieeieeeee e, 163
Art. 44, Blitzschutzanlagen ........ccceccveeiieeecieeciee et e 163
Abschnitt VII. Nutzungsbedingte Anforderungen .........cccccecceeveeveeeniensennuennen. 164
Art. 45. AufenthaltSTAUME ...oocvieiiiiiiiiiiiieeeeeceeece et 164
Art. 46. WORNUNZEN ...veiiiiiiiiieiieeite ettt ettt e st esee e sbaesaeeenne 166
Art. 47, SEElIPIALZE cuvveveriieiiecie ettt ettt sae e st e e e e s aaeeree s 167
Art. 48. Barrierefreies BaUEN .....ccocevciiiiiiiiiieiieieeieeieeeeie e 183
Vierter Teil. Die am Bau Beteiligten .........ccccoveviirvinninniinninneeieeieeieeseeeaeen 191
Art. 49. Grundpflichten ....cueiiciiiiieiieeeeeee e e 191
Art. 50. BAUREIT woeviiiiiiiiiiieeieeeee ettt sttt sttt sttt 192
Art. 51, ENtwurfSVerfasser ...uuiiiiiiiiieiiiieeeeiieeeecieee et et e e e e ree e e eaaee e 196
Art. 52, UNternehmer ...oeveeeeeieeieeieeieeieeieei ettt e sbe e es 197
Fiinfter Teil. Bauaufsichtsbehorden, Verfahren ........ccccocoevviiviiiinninnennennnen. 201
Abschnitt I. Bauaufsichtsbehorden ..........coocoiiiiiiiiiiiiiiiniiiiccecce, 201
Art. 53. Aufbau und Zustindigkeit der Bauaufsichtsbehorden ........cccuvvenneee. 201
Art. 54. Aufgaben und Befugnisse der Bauaufsichtsbehorden ........ccoecvvecvenene 206
Abschnitt II. Genehmigungspflicht, Genehmigungsfreiheit .............cceeeveeneen. 226
Art. 55, GrUNASALZ .eeeueieiiiiiiiieeite ettt ettt ettt e st e st esbeeenee e 226
Art. 56. Vorrang anderer Gestattungsverfahren .......ccoccceeevveenvieenvieensieenneennnnenn 233
Art. 57. Verfahrensfreie Bauvorhaben, Beseitigung von Anlagen .........c.cc........ 240
Art. 58. Genehmigungsfreistellung ........ccooceeeviieieiieiiieniieiieeeeeee et 268
Abschnitt III. Genehmigungsverfahren ............ccccocvvievviiiiciieiiecieeceeeee e 280
Vorbemerkung zum Abschnitt TIT .......coovieiriiiniiieniieeieeeteete e 280
Art. 59. Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren ........cccceevvvvvivencieennennnnnn. 280
Art. 60. Baugenehmigungsverfahren ........coccecevviereiinciensiensenieeieeceecie e 287
Art. 61. Bauvorlageberechtigung ........coocceevviiiiiiiiiiiniieiececeeeeeeee e 290
Art. 62. Bautechnische NaChWeISe .....c.eevverviiiriiriiiiiiiiieiieeieeeeie e 299
Art. 63. ADWeEIChUNZEN ..uiiiiiiiiiieie ettt 309

X



beck-shop.de

Inhaltsverzeichnis
Art. 64. Bauantrag, Bauvorlagen ......c.ccceeevieiriiiniinniieeieceeeee et 317
Art. 65. Behandlung des Bauantrags .......cceecveevvernvieensieennieeesiesneeesieesneesneens 328
Art. 66. Beteiligung des Nachbarn .....c.coceeciieciiiciiniieniiiiccceceeeeie e 334
Art. 67. Ersetzung des gemeindlichen Einvernehmens ........ccccooveeniiinienniennnne 344
Art. 68. Baugenehmigung und Baubeginn ..........ccccceeeeiiiiciieciiiiiiiccieeeee e, 348
Art. 69. Geltungsdauer der Baugenehmigung und der Teilbaugenehmigung .... 367
Art. 70. Teilbaugenehmigung Art. 70. Teilbaugenehmigung .......ccccecceeveerueennen. 372
Art. 71, VOrbescheid .....eeveeriieriiiiiiiieiieiteeeiteteit ettt 374
Art. 72. Genehmigung fliegender Bauten .........cccecceeeiiiiriiieiniiiinsieensieiieeeeenne 382
Art. 73. Bauaufsichtliche Zustimmung ........cccocccevevierrnieeenieenieenieenieeeseeeenenn 386
Abschnitt IV. Bauaufsichtliche Mafinahmen ...........ccocceiviiiiniinniinniiennieeeen. 392
Art. 74. Verbot unrechtmifSig gekennzeichneter Bauprodukte .........ccceeeveeenen. 392
Art. 75. Einstellung von Arbeiten ......ceecevviereieriieniierieecieesieesieesieesie e eseeeeens 393
Art. 76. Beseitigung von Anlagen, Nutzungsuntersagung ......c...cceeeeervveeeneennne 396
Abschnitt V. Bauiiberwachung (Artikel 77, 78) ..cceevevviirviiiiiieieeieeieeieeieeenn 408
Art. 77. Baulberwachung .......cccceeviiiiiiiniieiiiieeiie ettt st et 408
Art. 78. Bauzustandsanzeigen, Aufnahme der Nutzung ........cccceeevvevveeecneennnnnn. 414
Sechster Teil. Ordnungswidrigkeiten, Rechtsvorschriften (Artikel 79-81) ....... 417
Art. 79. OrdnungswidrigKeiten .......ccceeveeeriernieeniieeeieeeiteeiteeere e esveeseeeens 417
Art. 80. Rechtsverordnungen ..........oooviiiniiiiiiiine 421
Art. 81. Ortliche Bauvorschriften .......cooccevvievcieriieniiiiieeciecieee e 427
Siebter Teil. Ausfithrungsbestimmungen zum Baugesetzbuch .......................... 437
Art. 82. Frist zur Nutzungsinderung ehemaliger landwirtschaftlicher
GEDAUAE .ttt sttt sttt 437
Achter Teil. Ubergangs- und Schlussvorschriften ..............ccccoeveveveereveverennnen. 439
Art. 83. Ubergangsvorschriften .........ccoveveeeereeeereiseereseereeeseseeseeseeessesssnesenns 439
Art. 84, INKrafttreten wovveenueeriierieeieerieei ettt ettt e es 443
Anhang
1. Verordnung tber Bauvorlagen und bauaufsichtliche Anzeigen (Bauvorla-
genverordnung — BauVorlV) vom 10. November 2007 .......ccceevvveecivercnnenne 447
2. Zustandigkeitsverordnung im Bauwesen (ZustVBau) vom 5. Juli 1994 ...... 455
3. Verordnung tiber den Bau und Betrieb von Garagen sowie tiber die Zahl
der notwendigen Stellplitze (GaStellV) vom 30. November 1993 ............... 460
SAChVErZEICANIS ..eiuviiiiiiiiieiieeee ettt 473

XI



beck-shop.de



