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Vorwort

Das Mietrecht hat sich seit Erscheinen der ersten Auflage dieses Kommen-
tars im Jahr 2013 in fast allen Bereichen weiterentwickelt.

Der Gesetzgeber hat etwa durch das Mietrechtsnovellierungsgesetz 2015 die
zuldssige Miete bei der Wiedervermietung von Wohnraum in angespannten
Wohnungsmarkten, die von den Landesregierungen ausgewiesen werden,
auf die ortsuibliche Miete zuztglich 10 Prozent begrenzt (sogenannte Miet-
preisbremse). Eine weitere Mietrechtsnovellierung, die Anderungen im Be-
reich der Mietspiegel, der Umlage von Modernisierungskosten, der Maigeb-
lichkeit der tatsachlichen WohnungsgréBe und der Wohnflachenberechnung
sowie der Auswirkungen der Zahlung von Mietriickstanden innerhalb der
Schonfrist auch auf eine ordentliche Kiindigung vorsah, kam bis zum Ende
der Legislaturperiode 2017 nicht zustande. Es bleibt abzuwarten, ob und vor
allem in welchem Umfang der neu gewéhlte Bundestag Anderungen an der
derzeitigen Rechtslage herbeifiihren wird.

MaBgeblichen Einfluss auf die Fortentwicklung des Mietrechts hatte zudem
die umfangreiche Rechtsprechung der Instanzgerichte und der zustandigen
Senate des BGH. Beispielhaft sei nur erwdhnt die Anderung der Rechtspre-
chung des BGH zur Wirksamkeit von Schénheitsreparaturklauseln bei unre-
noviertem Wohnraum, zu den Folgen der Verletzung der Anbietpflicht nach
einer Eigenbedarfskiindigung und zu den Anforderungen an die formelle
Wirksamkeit von Betriebskostenabrechnungen.

Die zweite Auflage des Kommentars stellt sowohl die gesetzlichen Anderun-
gen als auch die Entwicklung der Rechtsprechung bis etwa Anfang 2018 dar
und berticksichtigt den Stand der aktuellen Literatur. Dadurch soll wiederum
allen mit dem Miet- und Leasingrecht befassten Praktikern ein hilfreiches
Arbeitsmittel in die Hand gegeben werden, mit dem die vielfaltig auftreten-
den rechtlichen Probleme schnell und sicher gelost und die sich bietenden
Gestaltungsmoglichkeiten ausgeschopft werden kénnen. Dabei helfen das
ausfiihrliche Stichwortverzeichnis und bei umfangreicheren Kommentierun-
gen einzelner Vorschriften die vorangestellten Inhaltsiibersichten. Bei den
am Tatbestand und an der Rechtsfolge des Gesetzes ausgerichteten Kom-
mentierungen der einzelnen Vorschriften wurde auch besonderer Wert auf
systematische, verstandliche und praxisorientierte Losungshinweise gelegt.

Um allen, die bereits mit der ersten Auflage vertraut sind, die Arbeit mit der
zweiten Auflage zu erleichtern, wurden der Aufbau und die Struktur der
Kommentierung sowie die jeweiligen Randnummern weitestgehend nicht
verandert.

Die Herausgeber bedanken sich bei Herrn Richter am Oberlandesgericht
Rudolf Kellendorfer, der aus dem Autorenteam ausgeschieden ist, fiir die bei
der Erstauflage erbrachten Leistungen ganz herzlich. Wir freuen uns, als

A%



Vorwort

neue Kommentatoren Frau Richterin am Oberlandesgericht Julia Ettl und
Herrn Rechtsanwalt Dr. Joachim Wichert, Fachanwalt fiir Arbeitsrecht und
Wirtschaftsmediator in Frankfurt, begriien zu diirfen.

Miinchen und Nirnberg, im April 2018 Thomas Spielbauer
Joachim Schneider
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