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Vorwort zur vierten Auflage

Autoren und Verlag freuen sich, rund fünf Jahre nach dem Erscheinen der
dritten Auflage dieses Kommentars die vierte Auflage vorlegen zu können.
Nach der Änderung der Baunutzungsverordnung im Jahr 2013 durch das
Gesetz zur Stärkung der Innenentwicklung in den Städten und Gemeinden
und der weiteren Fortentwicklung des Städtebaurechts ist die Verordnung im
Blickfeld der Rechtspolitik geblieben. Mittelbar wurde die BauNVO bereits
2015 durch das Asylverfahrensbeschleunigungsgesetz vom 20. Oktober 2015
geändert. Befristet bis Ende 2019 wurden mit dem neuen § 246 Abs. 11
BauGB die Zulassungsvoraussetzungen für Aufnahmeeinrichtungen,
Gemeinschaftsunterkünfte und sonstige Unterkünfte für Flüchtlinge oder
Asylbegehrende gelockert, um den seinerzeitigen enormen Unterbringungs-
bedarf zügig decken zu können. Zwei Jahre später wurde die BauNVO unmit-
telbar geändert. Mit dem Urbanen Gebiet führte das Gesetz zur Umsetzung
der Richtlinie 2014/52/EU und zur Stärkung des neuen Zusammenlebens
in der Stadt vom 4. Mai 2017 erstmals seit 40 Jahren wieder einen neuen
Baugebietstyp in die BauNVO ein. Darüber hinaus wurde eine in der jünge-
ren Rechtsprechung umstrittene Rechtsfrage aufgegriffen und die Zulässig-
keit von Ferienwohnungen in den Baugebieten in dem neuen § 13a BauNVO
geregelt. Mit der Neuregelung wollte der Gesetzgeber Rechtsunsicherheiten
bezüglich der Zulässigkeit von Ferienwohnungen in den reinen und allgemei-
nen Wohngebieten vor allem in den Fremdenverkehrsregionen begegnen.
Weitere Änderungen der Baunutzungsverordnung in der nächsten Zeit sind
in Anbetracht aktueller Bestrebungen zu einer größeren baulichen Verdich-
tung nicht auszuschließen.

Am 21. November 2017 ist die Neufassung der Baunutzungsverordnung
bekannt gemacht worden.

Die vorliegende Kommentierung berücksichtigt die Neuregelungen sowie
die bis Oktober 2018 veröffentlichte Rechtsprechung und Literatur. Der
Anhang wurde auf einige praktisch besonders bedeutsame, zugleich aber
nicht ohne weiteres zugängliche technische Regelwerke zurückgeführt. Neu
aufgenommen wurde die DIN 45691 zur Geräuschkontingentierung. Dane-
ben stehen im Anhang weiterhin das Beiblatt zur DIN 18005, die VDI-
Richtlinie 3894 „Emissionen und Immissionen aus Tierhaltungsanlagen“ und
die Geruchsimmissions-Richtline (GIRL) zur Verfügung.

Änderungen haben sich auch im Autorenteam ergeben. Der Mitbegründer
Helmut König hat sich aus dem Kommentar zurückgezogen, und Helmut
Petz, Richter im 4. Senat des Bundesverwaltungsgerichts, ist an seine Stelle
getreten und hat seine Kommentierungen aktualisiert.

V
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Vorwort

Wie in den ersten drei Auflagen haben wir uns um knappe, präzise und
praxisgerechte Erläuterungen bemüht. Wir hoffen, dass der Kommentar wie
bisher ein aktuelles und zuverlässiges Hilfsmittel für die Lösung der zahlrei-
chen Auslegungsfragen bleiben wird, und wünschen uns, dass die vierte Auf-
lage ebenso freundlich aufgenommen wird wie die früheren Auflagen.

München, Berlin und Bonn, im Februar 2019 Helmut Petz

Thomas Roeser

Jürgen Stock
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