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Vorwort 
 
 
Koalitionsvertrag1 und „Energiekonzept der Bundesregierung für eine umweltscho-

nende, zuverlässige und bezahlbare Energieversorgung“ vom 28. Oktober 20102 be-
zeichnen den Klimaschutz als „herausragende umweltpolitische Herausforderung unse-
rer Zeit“3 und geben den inhaltlichen wie temporären Rahmen zu seiner Realisierung 
vor. Mit der hier vorzustellenden „Mietrechtsreform 2012/20134“ sollen erkannte 
Hemmnisse innerhalb der Umsetzung der aufgegebenen energetischen Gebäudesanie-
rung durch eine Neuordnung des Rechts zur Erhaltung und zur Modernisierung, insbe-
sondere durch die besondere gesetzliche Behandlung der energetischen Modernisie-
rung, eliminiert werden. Ferner wird die energetische Qualität der Mieträume in 
Beschaffenheit und Ausstattung als Merkmal der ortsüblichen Vergleichsmiete gesetz-
lich eingeführt (§ 558 Abs. 2 BGB), um zu erreichen, dass energetische Kriterien ver-
stärkt in Mietspiegeln abgebildet und bei der Preisbildung berücksichtigt werden. 

Weitere Regelungsbereiche betreffen die Neuregelung des Contracting, die Eliminie-
rung aufgetauchter Umgehungsmöglichkeiten beim Kündigungsschutz nach Umwand-
lung in Wohnungseigentum, und vor allem die Bekämpfung des Mietnomadentums 
durch neue Regelungen zur erleichterten Räumung von Wohnraum im materiellen 
Mietrecht sowie im Prozessrecht. Gleichsam „über Nacht“ wurde aufgrund eines Än-
derungsantrags der Regierungskoalition5 und einer dem entsprechenden Beschlussemp-
fehlung des Rechtsausschusses6 im Deutschen Bundestag noch eine Öffnungsklausel 
zur zeitbefristeten Absenkung der Kappungsgrenze für Gebiete mit besonders gefährde-
ter Wohnraumversorgung in den Gesetzesbeschluss zu Gunsten der Bundesländer auf-
genommen, die durch Rechtsverordnung derartige Regelungen treffen können. 

Mit der vorliegenden Schrift möchten die Autoren unter Einbezug des bisher gelten-
den Rechts einen synoptischen Überblick über das neue Recht, aber auch eine Praxis-
anleitung zur Anwendung und Umsetzung des neuen Rechts durch die systematische 
Darstellung der in der Mietrechtsreform 2012/2013 thematisierten einzelnen Gebiete 
des Mietrechts vermitteln. 

Bereits jetzt sei allem Leserinnen und Lesern für ihre Hinweise, Anmerkungen und 
selbstverständlich auch für ihre konstruktive Kritik gedankt. 

 
Karlsruhe/Hannover, im April 2013 Thomas R. Hannemann 

 Dr. Hans Reinold Horst 

__________________________________________________________________________________________ 
1 Koalitionsvertrag „Wachstum, Bildung, Zusammenhalt“ zwischen CDU/CSU und FDP vom 

26.10.2009, im Internet abrufbar unter www.cdu.de/doc/pdfc/091026-koalitionsvertrag-cducsu-fdp.pdf 
2 BT-Drs. 17/3049. 
3  Nr. I 4 Ziffer 2 des Koalitionsvertrages. 
4 BT-Drs. 17/10485 v. 15.8.2012. 
5 BT-Drs. 17/11894, S. 29–30. 
6 BT-Drs. 17/11894 v. 12.12.2012, ziziert nach der elektronischen Vorab-Fassung. 
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