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Vorwort zur 7. Auflage

Seit Erscheinen der 6. Auflage im Jahr 2008 waren wiederum zahlreiche neue Gesetze,
Gesetzesinderungen sowie aktuelle Rechtsprechung einzuarbeiten. Von ganz erheblicher
praktischer Bedeutung war insoweit die Entscheidung des BGH vom 4. 12. 2008 (V ZB
74/08) zur Grundbuchfihigkeit der GbR, auf die der Gesetzgeber durch das ,,Gesetz zur
Einfihrung des elektronischen Rechtsverkehrs und der elektronischen Akte im Grund-
buchverfahren“ (ERVGBG) reagiert hat, in welchem u.a. eine neue Gutglaubensvor-
schrift betreffend die Gesellschafterstellung der eingetragenen Personen eingefithrt wurde
(§ 899a BGB, vgl. auch § 47 Abs. 2 GBO). Wihrend der Erwerb durch eine GbR seit der
Entscheidung des V. Zivilsenats vom 28. 4. 2011 (V ZB 232/10) in der Praxis keine Prob-
leme mehr bereitet, sind bei der Grundstiicksverduflerung durch eine GbR noch einige
Fragen ungeklirt. Deshalb wurde ein neues Formular ,,Verkauf durch GbR* unter 1. 25
aufgenommen, welches den derzeit bestehenden Ungewissheiten bestmoglich Rechnung
tragt.

Fiir die Gestaltungspraxis von nicht minder grofSer Bedeutung sind die Entscheidungen
des BGH (Urt. v. 11.6.2010 - V ZR 85/09) und zahlreicher Obergerichte zur Zulassigkeit
formularmifSiger Bindungsfristen bei Vertragsschluss im Wege von Angebot und An-
nahme. Da der V. Zivilsenat eine vier Wochen erheblich iibersteigende formularmifige
Bindungsfrist als im Regelfall unangemessen i.S.v. § 308 Nr. 1 BGB und damit unwirksam
angesehen hat, fehlt es vielfach trotz vollstindiger Abwicklung an einem wirksamen Ver-
tragsschluss mit der Folge, dass der Kdufer auch noch lange Zeit nach Vollzug des Kauf-
vertrags Ruckabwicklung verlangen kann. Die Details sind hier ebenfalls noch nicht
abschlielend geklirt. In dem neu aufgenommenen FormularI. 15b) ,Formularmifiges
Kauferangebot ist die aktuelle Rechtsprechung verarbeitet. In den Anmerkungen werden
dem Vertragsgestalter dartiber hinaus Gestaltungsalternativen an die Hand gegeben.

Jiingst wurde zudem das Gesetz tiber die energetische Modernisierung von vermietetem
Wohnraum und tiber die vereinfachte Durchsetzung von Raumungstiteln (Mietrechts-
anderungsgesetz) verabschiedet, welches im Wesentlichen am 1. 5. 2013 in Kraft tritt
und u.a. die energetische Modernisierung erleichtert sowie die Kiindigungsbeschrinkung
nach § 577a BGB auf die Verduflerung an Personengesellschaften oder mehrere Erwerber
erweitert (Unterbindung des sog. ,,Miinchener Modells“). Simtliche Neuerungen des
Mietrechtsinderungsgesetzes sind in den Formularen und Kommentaren zum Mietvertrag
bereits beriicksichtigt. Auch im Ubrigen wurden die seit der Vorauflage in Kraft getretenen
Gesetzesinderungen sowie die ergangene hochst- und obergerichtliche Rechtsprechung
umfassend eingearbeitet. Neu aufgenommen wurden ferner die Formulare 1. 13a) ,,Mes-
sungsanerkennung zum Teilflichenverkauf* sowie 1.24 ,,Kauf eines Erbbaurechts“. Auf-
grund der zahlreichen Erweiterungen wurde in der Neuauflage auf das Kapitel ,,Betriebs-
vereinbarungen“ verzichtet.

Nach beinahe 30-jahriger Kontinuitit des Autorenkreises wurde in der 7. Auflage ein
Generationswechsel eingeleitet. Aus dem Kreise der Autoren sind auf ihren Wunsch
die Notare Dr. Jens Eue, Tilman Keith und Dr. Heinrich Nieder, die Rechtsanwilte
Prof. Dr. Michael Bartsch, Dr. Thomas Kantenwein und Dr. Ekkehart Reinelt sowie die
Vizepriasidentin des LAG Bremen Sabine Kallmann und VRiBAG a.D. Dr.h.c. Giinter
Schaub ausgeschieden. Ihnen sei an dieser Stelle nochmals herzlich gedankt. Neu hinzuge-
kommen sind die Notare Christian Salzig und Michael Volmer, die in den von ihnen bear-
beiteten Gebieten auf langjahrige, u.a. am Deutschen Notarinstitut erworbene Expertise
zuriickgreifen konnten. Notar Volmer ist zudem seit der 15. Auflage einer von drei Auto-
ren des Schoner/Stober, der ,,Bibel des Grundbuchrechts“. Ferner wurde das Autoren-
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team durch die Rechtsanwilte Dr. Lorenz Jellinghaus, Dr. Evelyn Klasen und Dr. Susanne
Adlberger erweitert.

Der Grindungsherausgeber der Biande 5 und 6 des Miunchener Vertragshandbuchs Prof.
Dr. Gerrit Langenfeld hat am 3.5. 2011 sein 70. Lebensjahr vollendet. Er hat sich litera-
risch in mannigfaltiger Weise mit der Vertragsgestaltung beschiftigt. Die Typologie der
Vertragsgestaltung, die den Bianden 5 und 6 tiber weite Strecken zugrunde liegt, geht auf
ihn zurtck. Der Erfolg des Miinchener Vertragshandbuchs ist in erheblichem Umfang sein
Verdienst. Um sich in starkerem Umfang seiner Familie widmen zu konnen, hat er sich zur
Aufnahme eines Co-Herausgebers entschieden. Leider war es ihm nicht vergonnt, das
Erscheinen der 7. Auflage zu erleben. Er ist am 20. 11. 2011 einem tiickischen Leiden
erlegen. Nicht zuletzt die beiden von ihm begriindeten Binde des Miinchener Vertrags-
handbuchs werden das Gedenken an Langenfeld als ,Lichtgestalt in der wissenschaft-
lichen Kautelarjurisprudenz“ (Bengel/Reimann, ZEV 2011, 617) bewahren.

Abschlieflend sei Dr. Gerhard Widmayer fiir die iibergreifende steuerliche Bearbeitung,
Cornelia Ruhland fiir das Lektorat und Elise Hartwich fiir die Anfertigung des Sachregis-
ters gedankt.

Fiir Anregungen, Hinweise und Kritik sind wir stets dankbar (MVHB@dnoti.de).

Niirnberg, im Mdrz 2013 Sebastian Herrler

Aus dem Vorwort zur 1. Auflage

Bei ihrer Arbeit haben sich die Autoren — alle erfahrene Praktiker in ihren Gebieten — das
Ziel gesetzt, die vielfiltigen Gestaltungsmoglichkeiten sowie die hiermit zusammenhin-
genden Rechtsprobleme umfassend darzustellen und in Formulare umzusetzen. Sie haben
dabei wertvolle Anregungen, die in der fast uniibersehbaren Literatur verloren zu gehen
drohen, aufgegriffen und verarbeitet. Ebenso haben sie sich nicht gescheut, sich aus der in-
tensiven Beschiftigung mit der Materie er6ffnende neue Wege zu beschreiten.

Derartige Pionierarbeit bot sich nicht nur in den Bereichen an, in denen dies neue
Gesetze oder wichtige Gesetzesinderungen erforderten, sondern auch in anscheinend
ruhigeren Materien wie dem Erbrecht, dessen Bearbeitung hier beispielhaft fir die Eigen-
stimmigkeit der Kautelarjurisprudenz stehen kann.

In nicht wenigen Fillen, etwa beim GrundstiicksnieSbrauch als einem Instrument der
Steuerung lebzeitiger oder letztwilliger Vermogensnachfolge, wird die Vertragsgestaltung
sehr stark durch steuerrechtliche Uberlegungen beeinfluflt oder diktiert. Aber auch in allen
anderen Fillen wurde das Steuerrecht bei der Gestaltung der Formulare berticksichtigt.

Wie in den bereits erschienenen Binden des Miinchener Vertragshandbuchs waren
Herausgeber und Autoren gleichermaflen bestrebt, die Anmerkungen zu den einzelnen
Formularen so aufzubauen und zu gestalten, daf sie sich auch als Einfithrung in die
jeweilige Materie sowie zur Vertiefung vorhandener Kenntnisse eignen. Vor allem dienen
die Anmerkungen jedoch dazu, alternative Gestaltungsmoglichkeiten zu den gewdhlten
Formularen aufzuzeigen, da diese grundsitzlich nur Vorschlagscharakter haben und den
Besonderheiten des einzelnen Falles angepafSt werden miissen.

(..)

Gewicht und Verantwortung der Kautelarjurisprudenz liegen in ihrer Funktion, Rechts-
verhiltnisse zukunftsweisend — nicht selten tiber Jahrzehnte hinweg — zu gestalten. Da dies
die vom Gesetzgeber und Richter zu gewihrleistende Rechtssicherheit und damit auch die
VerlafSlichkeit einmal gesetzten Rechts voraussetzt, sind ihre Feinde insofern eine libereilte,
nur am politischen Tageserfolg orientierte Gesetzgebung sowie eine zu sehr auf die gerechte
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Losung des Einzelfalls ausgerichtete Rechtsprechung. Es ist der Wunsch des Herausgebers
und der Autoren, mit diesem Band auch dazu beizutragen, den Blick wieder mehr auf
die Rechtssicherheit zu lenken, die der englische Rechtsdenker Bentham als Grundlage al-
len Planens, Arbeitens und Sparens, als Garanten der Kontinuitit des Lebens und als ent-
scheidendes Kennzeichen der Zivilisation gefeiert hat.

Karlsruhe, im Mdrz 1983 Gerrit Langenfeld
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